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Postup pri porizeni Gzemniho planu

Porizeni nového Gzemniho planu (dale jen ,UP") Vaclavice mélo tento harmonogram®

usneseni o porizeni zmeény: 4. 2. 2013, usneseni 0Z 4. 2. 2013, bod ¢. 2

odevzdani P+R: 4. 3. 2014

zahajeni projednani zadani: 3. 9. 2013, pisemnost spisovd znatka UP 01-2013

schvaleni zadani: 7. 10. 2013, usneseni 0Z 7. 10. 2013, bod €. 9/2

odevzdani navrhu pro spolecni jednani podle ust. 8§50 stavebniho zakona: 22. 9. 2014
zahajeni projednani navrhu: 22. 9. 2014

termin spolecného projednani navrhu dle ust. §50: 23. 10. 2014

navrh na zahajeni Fizeni o rozporu dle ust. §4 odst. 8 stavebniho zakona: 22. 4. 2015
parafovani dohody o FeSeni rozporu na drovni vedoucich odbord MMR a MD: 29. 9. 2015
vydani stanoviska dle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona (stanovisko SEA): 6. 5. 2016
vydani stanoviska NOUP: 2. 9. 2019

odevzdani navrhu pro Fizeni podle ust. 852 stavebniho zékona: 28. 7. 2020

zahjeni Fizeni o navrhu: 28. 7. 2020

termin na namitky, pripominky a stanoviska: 7. 9. 2020

vyporadani namitek a pripominek uplatnénych béhem verejného projednani: 17. 9. 2020
odeslani zadosti o stanoviska dotfenjch organd a KU dle ust. § 53 SZ: 17. 9. 2020
termin na stanoviska dotenych organd a KU dle ust. § 53 SZ: 17. 10. 2020

vydani Gzemniho planu v zastupitelstvu obce: 2. 11. 2020

nabyti Gcinnosti Gzemniho planu Vaclavice: 19. 11. 2020.

1 Jen po duleZitych milnicich a jako podklad pro vyplnéni registracniho listu.
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2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Gzemniho rozvoje CR (PUR), schvalena usnesenim vlady CR € 929 ze dne 20. 7. 2009 ve
znéni Aktualizace €. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady CR ¢ 276 ze dne 15. 4. 2015, obsahuje
republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi.
Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cili a
kol Gzemniho planovani a poZadavkl na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci Cinnosti obci, kterou
jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Z hlediska rozvoje obce a ochrany hodnot GOzemi obce Vaclavice se necha konstatovat, Ze
z Politiky Gzemniho rozvoje (dale jen ,PUR”) CR 2008 bylo pro obec Vaclavice dodrzeno nasledujici:

e povinnost respektovat obecné platné republikové priority pro Gzemni planovani dle kap. 2.2
této politiky, byly Feenim UP zcela napliovany (napF. ve vefejném zajmu byly chranény a
rozvijeny prirodni, civilizacni a  kulturni  hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi- vymezenim hodnot a podminek vyuZziti kapitoly 6,
vytvofeny byly podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd (zemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu, vytvoreny byly podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury-
vymezenim podminek vyuZiti kapitoly 6 a vystupnich limitd). Dle podminky stanovené pro
rozvojovou osu 0S6 Praha - BeneSov - Tabor - Ceské Bud&jovice - hranice CR/Rakousko
(Linec), bod (5%) na str. 26 PUR CR 2008 UP nevylufuje trasovani komunikaci dopravni
infrastruktury ve svém spravnim Gzemi.

e podminka pro rozhodovani v Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani stanovené politikou pro zamér
multimodalniho koridoru M1 Praha - Ceské Bud&jovice — hranice CR/Rakousko (Linec) bod (82) na
str. 41 PUR CR 2008 je splnéna tim, 7e UP vymezil koridory dopravni infrastruktury K.DL1 -
K.DL5 pro dalnici D3 a silnici 117112, Vaclavickou spojku.

e podminka pro rozhodovani v Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani stanovené politikou pro zamér
zeleznitniho koridoru C-E551 Praha - BeneSov - Veseli nad LuZnici - Ceské Budéjovice - Horni
Dvori§té - hranice CR (Linec) dle bodu (85) na str. 42 PUR CR 2008, ktery je sice vymezen PUR
v obecné roviné i pres Vaclavice, ale v ramci podrobngjsi dokumentace je reédlné veden pres
sousedni BeneSov a nezasahuje do spravniho Gzemi. UP nevylutuje trasovani dopravni
zeleznicni infrastruktury ve svém spravnim Gzemi. V tuto chvili je dokumentace pro trasovani
koridoru v natolik rozpracované verzi, ze vedeni koridoru Zeleznice skrze spravni Gzemi obce
Vaclavice se jevi jako zbytecnd blokace Gzemi.

e podminka pro rozhodovani v Gzemi a Gkoly pro Gzemni planovani stanovené politikou pro zamer
dalnice D3 (bod (98) PUR na str. 44), ktery do FeSeného Gzemi zasahuje v jeho zapadni Easti.
up vymezil koridory dopravni infrastruktury K.DL1 - K.DL5 pro dalnici D3 a silnici 11/112,
Vaclavickou spojku.

UP Véclavice v souladu s politikou Gzemniho rozvoje:

e vytvari podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi a pritom se
soustredi zejména:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability (napriklad
grafickym vymezenim rlznych ploch o rizné ekologické stabilité v krajing;
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b)

c)

d)

e)

ochranu pozitivnich znakl krajinného razu (ponechava vyznamné prirodni hodnoty ve svém
statutu jako nezastavitelné);

zachovani a citlive doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel (jasnym vymezenim urbanistickych hodnot a
jasnou definici zastavitelnych ploch s umisténim zastavby)

upiesnéni a zapracovani do UPD obce cilové charakteristiky krajiny (vymezenim ploch o
rdznych ekologickych stabilitach v krajiné);

vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroji (stanovenim podminek pro
technickou infrastrukturu),

vytvari podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na Gzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach, kdy Vaclavice
lezi de jure v krajské rozvojové oblasti OBk6 Benesov, ale zaroven i v upresnéné rozvojové
ose 0S6, a pritom se soustredi zejména:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

W)

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhuje priméreny rozvoj
sidel, prizniva urbanisticka a architektonickd reSeni sidel, dostatecné zastoupeni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vi. zelenych prstencd a pasu
kolem obytnjch souborl. UP poZaduje vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou
a zabezpecuje navrhem cestni sité dostatecnou prostupnost krajiny;

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, s cilem zajiSt'ovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném
Gzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektd a aredld v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné (déje se tak, ze vyznamné rozvojové plochy jsou
podminény zpracovani Gzemni studie, pozadavky na posileni systému technické
infrastruktury), vys$si procento volné zelené v zastavéném UGzemi (jsou vymezeny
minimalni velikosti stavebnich parcel a plochy verejné a soukromé zelené);

intfenzivngjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vyftvoreny jsou
podminky k vyssSimu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech poznavaci a
kongresové turistiky, cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek,
rekreace ve vazbé na vodni plochy, kratkodobé rekreace predevsim nekomerénich forem
(podminky vyuziti umoznuji na plochach bydleni a obcanské vybavenosti tyto druhy
funkénich naplni. Ve volné krajiné jsou pak vymezeny cestni sité a UP umoZiiuje i
trasovani cestni sité kdekoliv v krajing),

rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika)- podminky vyuziti nebrani takovym cinnostem
na uplatnéni mimoprodukini funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Gcelné cleneni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych {prav a doplnéni krajinnych prvkd
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozen - jsou vymezeny
plochy s vyssi ekologickou stabilitou;

na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesd zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivngjsi rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi - podminky vyuziti
umoznuji realizovat ekologicka centra a naucné stezky

rozvijeni systéml dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovéni
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpetit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim Gzemi kraje - rozvojové plochy jsou podminény napojenim na jiz
existujici infrastrukturu.



e UP podporuje zlepSeni vazeb tasti Gzemi kraje s Gzemim sousednich krajd Jihofeského a hl. m.
Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pies hranice kraje tim, ze UP
vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DIL1 - KDIL5 pro dalnici D3 a silnici 117112,
Vaclavickou spojku.

e Up respektuje zasady na vymezenou krajskou rozvojovou oblast OBk6 Benesov respektovanim
nadFazenych limitd, UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DIL1 - K.DL5 pro dalnici D3
a silnici I/112, Vaclavickou spojku.

o UP ov&fil rozsah zastavitelnjch ploch v sidlech a stanovil sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu a s ohledem na limity rozvoje Gzemi a
ochranu krajiny.

e UP respektuje pozadavky na ochranu a upfesnéni vymezeni skladebnjch tasti USES (tj. zde
regionalniho biokoridoru 1219, 1221).

o 0P respektuje vymezené regionalni prvky USES.

Soulad s (zemné planovaci dokumentaci (UPD) vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje
(ZUR SK) vydané dne 7. 2. 2012, ve znéni 2. aktualizace, kterd byla vydana dne 26. 4. 2018.

Tato dokumentace je zavazna ve stanoveném rozsahu pro UP obci v zaleZitostech nadmistniho
vyznamu. Jejim zakladnim cilem je navrhnout nejvhodngjSi vyuziti vymezeného Gzemi, FeSeni dopravy a
technické infrastruktury a jejich vzajemné usporadani a vazby. Ufelem je vytvaret podminky pro rozvoj
Gzemi, zabezpetit soulad jednotlivych cinnosti v Gzemi, omezit na pripustnou miru jejich negativni
vlivy, zajistit predpoklady pro zlepSovani kvality zivotniho prostredi, pro ochranu prirody a krajiny,
umozhovat pouze priméFené vyuzivani neobnovitelnych prirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni
ukazatele obnovitelnych pfirodnich zdroja.

Ze ZUR Stfedoteského kraje vyplyva pro feSené Gzemi nasledujici. Vybrané body, vietn& jejich
znaceni, vyplyvaji z clenéni struktury textové Casti Zasad Gzemniho rozvoje kraje a jedna se o body,
které museji byt s ohledem na povahu Gzemniho planu okomentovany.

1) Z HLEDISKA PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Pro zajisteni socialni soudrznosti obyvatel jsou nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
Grovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, eliminovany formou rozvoje potrebné
verejné infrastruktury (obcanska vybavenost, plochy bydleni, plochy a koridory technické a dopravni
infrastruktury), Gmérnych vyznamu obce a jejim potencidlnim rozvojovym moznostem. Samotné
stanoveni podminek vyuziti pak umoznuje urcitou flexibilitu pro spravni rozhodovani v pripadech dalsi
potreby vymezeni infrastruktury tam, kde tato neni v grafice hlavniho vykresu exaktné vyjadrena.

Disparity v oblasti nabidky sluzeb pro rozmach bytové zastavby jsou eliminovany nabidkou
novych rozvojovych ploch (vybavenost). Pro podporu zaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel jsou ponechany a nové vymezeny plochy vyroby a skladovani.

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot v Gzemi kraje jsou respektovany podminky vyuziti
posilenim vyznamu ekologické stability krajiny prostiednictvim vymezenych prvkli Gzemniho systému
ekologické stability (dale té7 jen ,USES"), pro které jsou tam, kde je to poZadovano, navriena verejné
prospésna opatfeni a tim vytvoreny podminky pro jejich zaloZeni a fungovani. ReSené (zemi je také
dotteno vymezenymi VPO - regionalnim prvky USES.

Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémd v {zemi jsou
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podporena a vytvorena Gzemni opatreni (nové vodni plochy, podminka centralniho z&sobovani vodou a
odkanalizovani pro vétsinu lokalit, apod.), ktera povedou ke zvyseni retencnich schopnosti Gzemi, s
cilem zabezpetit ochranu zdroji kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i budouci potfeby kraje.

Z hlediska ochrany zemédélské a lesni pudy je zajiSténa ochrana pred vodni a vétrnou erozi,
pFed svahovymi deformacemi vymezenim pasd ploch smiSenych nezastavéného (zemi, ploch trvalych
travnich porostd a také ploch vodnich, s cilem zachovat hodnoty (zemi pro zemédélské a lesni
hospodareni a podporovat zejména ekologické a ekonomické prinosy téchto hospodarskych cinnosti.

Z hlediska ochrany, zachovani, udrzeni jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Stfedni Cechy jsou omezeny urbanistické zasahy
do krajiny a podporen je predevsim samotny rozvoj sidel pred solitérné umist'ovanymi stavbami ve
volné krajiné.

2) Z HLEDISKA UPRESNENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH V PUOR A
VYMEZENiI ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH 0S A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

e Rozvojova oblast 0Bk6 Benesov
Bod (48) Rozvojova oblast je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty nasledujici obce (katastralni
Gzemi) ve spravnim obvodu ORP BeneSov: BeneSov (Benesov u Prahy, Urocnice), Bystfice (Bystfice u
Benesova, Jirovice, Lisno, Nesvacily u Bystrice, Tvorsovice), Chlistov (Chlistov u Benesova),
Vaclavice (Véclavice u Benesova).

ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:
a) stabilizovat v Gzemnich planech obci dopravni zaméry ZUR;
> UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DL1 - K.DILS pro dalnici D3 a silnici
II/112, Vaclavickou spojku.
b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny;
> V UP jsou vjznamné rozvojové plochy podminény technickou infrastrukturou.
c) respektovat pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, zejména narodni kulturni
pamatky - BeneSov, zamek Konopiste;
> V UP nejsou vymezeny rozvojové plochy na horizontu, ze kterého je patrnj opticky
kontakt s oborou zdmku Konopiste.
d) respektovat pozadavky na ochranu a upiesnit vymezeni skladebnych tasti USES:
d.1) regionalnich biocenter 947 Konopisteé.
> V UP byly regionalni biokoridory RBK 1219, RBK 1221 zpFesnény na pozemky a byla pro
né vymezena krajinna opatreni, ktera podpori jejich funkcnost.
» Regionalni biocentrum 947 Konopisté do reseného Gzemi nezasahuje.

L) ZPRESNENT PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNiHO ROZVOJE A VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

e Koridor pro umisténi stavby D005: dalnice D3
e Koridor pro umisténi stavby D081 - silnice I1/112: Gsek Benesov - Vaclavice, silnicni napojeni
na D3
> UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DI1 - K.DI5 pro dalnici D3 a silnici
II/112, Vaclavickou spojku.



5) UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A
CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

PFi  navrhovani novych zastavitelnych ploch byly vzdy zohlednovany zéasady ochrany
zemédélského pldniho fondu a pozemkli urfenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy jsou
situovany prednostnéd mimo I. a Il. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu, k zaborim lesnich ploch
nedochazi, naopak je jejich rozsah posilen pro zvyseni ekologické hodnoty a ochrany erozné ohrozené
pudy.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované Gzemi (tj.
zastavéné nebo jiz vymezené zastavitelné plochy.

PFi stanovovani podminek vyuziti Gzemi jsou posileny retencni schopnosti Gzemi, revitalizacemi
potoCnich niv jsou zajiStény migracni prostupnosti na tocich, jsou také podporeny obnovy prirozenych
hydrodynamickych procesd v ddolnich nivach, to vSe ve vztahu k posileni biodiverzity a k
protipovodnové prevenci. Nové jsou vymezeny plochy smisené nezastavéného G(zemi. Jsou navrzeny
ochranné pasy travnich porostl v nahornich partiich, s cilem ochrany povrchovych a podzemnich
zdroju vody a prameni$t. Krajina je tak podpofena k hospodarnému vyuzivani.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Navrzenymi prostorovymi podminkami vyuziti jsou podporeny kulturni hodnoty, aniz by vsak
doslo k omezeni jejich mozného funkiniho vyuziti a to viii objektdm stejné funkce, které vsak nemaji
specifickou ochranu.

a) pfi realizaci rozvojovych zamérd v Sir$im okoli pamatkové chranénych Gzemi a objektl respektovat
kulturné historické hodnoty (tj. predevsim hodnoty urbanistické a architektonické) a zvazovat
mozné strety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

» cennd (zemi jsou vymezena jako plochy ochrannych reZimi s pfisngj$imi podminkami
prostorového usporadani staveb
» pro vybrané stavby jsou stanoveny prisngjsi podminky vyuziti

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany
trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

» V ramci ploch obanské vybavenosti jsou funkce rekreace, ubytovani, sportu a kultury
pripustné.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

Vytvareny jsou podminky pro ekologicky prijatelné formy zemédélského hospodareni vedouci k
obnové plvodni kulturni krajiny a vytvoreny jsou podminky pro podporu zemédélského hospodareni v
kombinaci se sluzbami v oblasti cestovniho a furistického ruchu a to dostatecné flexibilnimi podminkami
funkéniho vyuZiti, ponechdnim vyznamnych zemédélskych provozl a revitalizaci krajiny.

V navaznosti na vymezenou rozvojovou osu lze konstatovat, Ze rozvojovych ploch je v obci
dostateéné mnoZstvi a vysoce prevysSuje samovolny demograficky rdst, nepodpofeny vnéjsimi vlivy.
Koordinace je vsak zajiSténa pozadavky zpracovani Gzemnich studii a dalsich podminujicich zélezitosti
pro nejvétsi lokality.

Strategicky ddleZité zmény u koridord dopravnich a technickych staveb jsou vymezeny jako
verejné prospésné stavby.

Podpora rozvoje dopravni a technické infrastruktury vcetné moznosti cyklodopravy je zajisténa
jednak jasnym vymezenim ploch a koridorl silnitni dopravy, tak i plochami pro mistni a Gcelové
komunikace. Podminky vyuziti vSak umoznuji trasovani dopravni infrastruktury prakticky na vsech
plochach katastru obce.
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6) VYMEZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY
Na daném Gzemi se nachazi typ krajiny:

Krajina relativné vyvazen (N)

PoZadavek na relativné pestrou skladbu zastoupenych pozemki je zaji$tén posilenim dal$ich
krajinnych opatreni.

Pozadavek na snizeni ekologicky labilnich ploch je posilen vymezenim ploch s vyssim
koeficientem ekologické stability.

PoZadavek na ochranu kvality vodnich zdrojd je zachovan podminénim technické infrastruktury
u rozvojovych ploch.

7) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UzEMi
NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby:
e D005 - Koridor dalnice D3: Usek Jesenice - hranice kraje
e D081 - Koridor silnice I1/112: Gsek Benesov - Vaclavice; silnicni napojeni na D3
> UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DL1 - K.DILS pro dalnici D3 a silnici
II/112, Vaclavickou spojku. Koridory jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby VD1,
VD2, VD3, VD4, VDS.

Verejné prospésna opatfeni:
e Regionalni biokoridor 1219 Hory - Siberna
e Regionalni biokoridor 1221 Hamry - RK 1219
> V UP byly regionalni biokoridory zpFesnény na pozemky a byla pro né vymezena krajinna
opafreni, ktera podpofi jejich funkcnost. Biokoridory jsou také chranény stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

UP Vaclavice je v souladu se ZUR Stiedoteského kraje, ve znéni 2. aktualizace, ve vsech
téchto ohledech.

Do UP je zapracovano v souladu s 1. aktualizaci ZUR Stfedoteského kraje zamér dalnice D3 a
tzv. Vaclavické spojky v rozsahu dle vysledku Fizeni o rozporu, tj. dohody uzavrené mezi MMR a MD
v této véci dne 18. 9. 2015 (parafovano za MRR) a 29. 9. 2015 (parafovana za MD).

Soulad s koordinaénim vykresem ZUR
Do spravniho Gzemi obce Vaclavice zasahuji dle koordinatniho vjkresu ZUR tyto jevy a limity:
e poddolované Gzemi

e ochranné pasmo letidté BeneSov (Nesvatily) - tento limit neni v UP Vaclavice vymezen, protoze
podle aktualnich UAP toto ochranné pasmo do Fedeného (zemi nezasahuje. (V UP Vaclavice jsou
zobrazeny limity, které byly zpracovateli predany v ramci Gzemné analytickych podkladd od M&U
Benesov. Jsou pou2|’ry UAP z listopadu 2015, Jedna se tedy o aktualngjsi podklady nez ty, co
jsou pouzité v ZUR. A jelikoz jsou ftyto UAP zavaznym podkladem pro zpracovani up,
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zpracovatel neni odpovédny za tento nesoulad koordinatniho vykresu ZUR a UP a ani nenf
schopen ho vyresit.)

e silnice lll. tFidy

e stanovené zaplavové Gzemi - do Gzemi nejsou navrhovany zastavitelné plochy vyjma plochy pro
rozsireni COV (Z5%), pro kterou plati specifické podminky.

e regionalni biokoridor - v FeSeném (zemi jde o biokoridor 1219 Hory - Siberna a biokoridor 1221
Hamry - RK 1219 (vymezeni v UP Vaclavice popsano vyse v bodé 7)

e Koridor dalnice D3: Gsek Jesenice - hranice kraje (v textové Casti ZUR oznateno jako stavba
D005) - v Gzemnim planu Vaclavice je vymezen pro tento zamér koridor dopravni
infrastruktury K.DI1

e Koridor silnice II/112: Gsek BeneSov - Vaclavice; silnitni napojeni na D3 (v textové tasti ZUR
oznaceno jako stavba D081) - v Gzemnim planu Véaclavice je vymezen pro tento zamér koridor
dopravni infrastruktury K.DIl.2 = K.DL5

Viechny tyto jevy (kromé OP leti§té) jsou vymezeny v koordinatnim vykrese UP Vaclavice a
jsou respektovany.

Z UAP obce s rozéifenou plisobnosti (dale jen ,0RP”) BeneSov vyplyva pro Fedeni UP Vaclavic,

kromé vyse uvedeného, nasledujici:

e vyhlasené zaplavové Gzemi Q100 podél Janovického potoka,

e vedeni vysokého napéti,

e vedeni vodovodu,

o USES lokalni Grovné,

e ochranné pasmo lesa,

e zastavéné (zemi sidel,

e vymezené zastavitelné plochy.

» Vsechny tyto limity byly Gzemnim planem respektovany.
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Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Hlavnim cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny

rozvoj Gzemi, ktery uspokoji pozadavky soutasné generace, aniz by ohrozil podminky Zivota generaci
budoucich.

UP v souladu s Gkoly Gzemniho planovani:
sleduje trvaly soulad vSech hodnot Gzemi se zretelem na péci o ochranu Zivotniho prostredi
sleduje vyvazeny stav mezi krajinou a navrhem rozvojovych, nové zastavitelnych ploch
stanovuje podminky pro vystavbu na rozvojovych plochach
uréuje podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a chrani kulturni hodnoty sidla
hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi
prostfednictvim podminek ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti chrani nezastavéné Gzemi
podporuje ekologickou rozmanitost a stabilitu krajiny
snizuje nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof

UP je v souladu s cili vytyZené priority, kterymi jsou:
podpora bydleni
> Vymezenymi plochami pro bydleni v dostatecném rozsahu a funkéni flexibilité viéi dalSim
doprovodnym funkcim.
podpora cestovniho ruchu, rozvoj rekreace
» Vymezenim takovych podminek vyuziti, které nebudou branit ubytovaci cinnosti - ubytovani
podporuji podminky vyuziti vsech funkci bydleni a obCanské vybavenosti.
seni postupné revitalizace krajiny a to formou:
Ochrany prirody a krajiny (urbanistickd koncepce, podminky vyuZiti plosSného a prostorového
usporadani, vymezené plochy USES, navrh ploch s krajinnymi opatfenimi). Obnovou ekologické
rozmanitosti krajiny, obnovou prvkli pFirodnich ploch - mezi, remizl, mokiadd apod. Navrhem
protieroznich a protipovodiovych opatfeni - obnovou pfirodnich tokd, rozélenénim velkych and
orné pudy, novymi plochami trvalych travnich porostl, pFirodnich ploch, ploch k zalesnéni.
Navrhem novych vodnich ploch.
lepsi prostupnost krajiny, optimalizace cestni sité
» Navrhem ploch Gcelovych komunikaci, moznosti realizace staveb dopravni infrastruktury na
neurbanizovanych plochach.
reseni dopravni a technické infrastruktury:
> Navrhem koridort dopravni infrastruktury pro dalnici D3 a Vaclavickou spojku. Navrhem novych
Gsekl mistnich a vefejnych @celovych komunikaci. Navrhem plochy pro trafostanice a pro
roz&ifeni COV.

V o

UP zdlivodfiuje ochranu urbanistickjch a architektonickjch hodnot nisledovné:
Je stanovena urbanistickd koncepce a koncepce verejné infrastruktury, jez do budoucna

dostatecné umozni odpovidajici rozvoj obce. Vytvari tim predpoklady pro stabilizaci populace.

UP vymezil nové zastavitelné plochy. Jejich rozsah vychazi z potieb obce korigovanjch

potencidlem rozvoje Gzemi. Jednoflivé funkéni typy ploch maji stanoveny podminky vyuziti prevazujici
(hlavni), pripustné, prip. podminéné pripustné a nepripustné cinnosti. Jsou stanoveny zasady vécng,
casové koordinace, zejména se zretelem na ochranu krajinnych hodnot Gzemi. Prvotni je v rozvojové
plose vzdy vybudovani technické a dopravni infrastruktury.
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Jsou vymezeny plosné kulturni hodnoty a stanoveny pro né jsou prisngjsi podminky
prostorového vyuziti. Pro posileni vyznamu hodnot jsou vymezeny plosné plochy verejné a prirodniho
charakteru, které kompozicné kulturni hodnoty dotvari a prispiva tak k celkovému pozitivnimu obrazu
obce.

Ochrana kulturnich hodnot charakterizovanych jako plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské s ochrannym reZimem (BVo-S, BVo-N) a je zdlivodnéna tim, Ze pravé tato zastavba tvofi
charakteristicky rys typického urbanismu stredoceské vesnice a fvori samotnou podstatu sidelniho
usporadani. Necitlivy pristup, ktery by nerespektoval pozadované podminky prostorového usporadani
takové zastavby, by jednoznacné znehodnotil cely urbanisticky vyraz sidla.

Zastavéné (zemi je doplfiovdno s vyuZitim volnych pfilehlych ploch zemédélské pldy se
zretelem na dokomponovani urbanisticky neukoncenych lokalit, tak aby se v konecné podobé nenarusil
celostni raz.

UP zdivodiiuje poZadavky na ochranu nezastavéného (zemi nasledovné:

UP respektuje a rozviji pFirodni hodnoty (zemi, jsou stanoveny podminky vyuZiti pro vymezené
plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské, lesni, pFirodni, plochy skladebnych Casti USES. Je
vymezena rada ploch krajinnych opatfeni pro zvysovani retencnich schopnosti Gzemi.

Na plochdch neurbanizovanych je vystavba pripustnd témér vyhradné k potrebé
obhospodarovani prislusného pozemku, pripadné spojena s nutnosti realizace technické ¢i dopravni
infrastruktury.

Koncepce usporadani krajiny zajist'uje jeji vyssi ekologickou stabilitu, eliminuje negativni
prirodni i antropogenni vlivy a zvysuje jeji vitalitu, atraktivitu a rekreacni potencial.

Navrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny jsou respektovany a dale
rozvijeny vsechny vyznamné krajinné prvky ze zakona. Je chranéna vyznamna sidelni zelen jako
zasadni dinitel kvalitniho Zivotniho prostredi obci a tradicni nenahraditelny fenomén ceské venkovské
krajiny.

UP zaroved pFistupuje k Fedeni uspofadani krajiny v duchu obnovy jeji ekologicko-stabilizatni
funkce, podpory vétsi biodiverzity, rozmanitosti a potazmo i atraktivity z hlediska rekreace a
cestovniho ruchu. Podminky vyuziti umoznuji rozvoj nezbytné turistické infrastruktury a zlepseni
prostupnosti krajiny.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisd

Uzemni pléan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a pFedpist (dile jen ,stavebni zdkon”) a vyhlaskou E.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. (dale téz
jen "vyhlaska 501") a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence (zemné planovaci Cinnosti ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. (dale téz
jen ,vyhldska 500"). Jednotlivé plochy jsou clenény dle § 4 az 19 vyhlasky 501 V souladu s moznosti
danou § 3 odst. & vyhlagky & 501 jsou v Gzemnim planu plochy vymezené dle zplsobu vyuZiti dale
podrobngji ¢lenény. Dale bylo téZ vyuZito moZnosti stanoveni ploch s jinym zpdsobem vyuZiti, nez je
stanoveno v ustanoveni §§ 4-19 vyhlasky ¢. 501 (vice viz kap. 10.6).

Byl splnén pozadavek vyhlasky 501, § 7 odst. 2, kdy pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Vaclavice, tj. pro katastralni Gzemi Vaclavice u
BeneSova. Uzemni plan je pofizovan GFednikem spliiujicim kvalifikatni pFedpoklady pro G(zemné
planovaci cinnost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani
pisemnosti v celém procesu probiha v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

Vyrokova cast (textova cast) Gzemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 I vyhlasky 500,
textovd ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 Il. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s §
53 stavebniho zakona. Graficka cast celého Gzemniho planu je vydavana v méritku 1 : 5 000. Pouze
vykres Sirsich vztahl je zpracovan a vydan v méritku 1: 25 000.
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5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu

5.1 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist

UP Vaclavice respektuje pozadavky

- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména
ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci zadani bylo vydano stanovisko, které
pozadovalo zpracovani vyhodnoceni vlivi na EVL a PO soustavy NATURA 2000 a bylo tedy
zpracovano toto vyhodnoceni?, a kdy toto hodnoceni konCi zavérem, ze predlozend koncepce
,Uzemni plan Vaclavice”, nema vyznamnj negativni vliv (resp. negativni vliv dle odst. 9 § 45i
ZOPK) na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

- zakona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivdi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, kdy v ramci naplnéni poZadavki této pravni normy probéhlo v etapé
zadani tzv. zjist'ovaciho Fizeni a na zékladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem
prislu$ného organu ochrany Zzivotniho prostiedi (dale jen ,ZP"), kterym je zde Krajsky Grad
Stredoceského kraje, o tom, Ze navrh UP Vaclavice bude posouzen z hledisek vlivi na
zivotni prostredi podle ustanoveni § 4% odst. (3) stavebniho zdkona v rozsahu dle prilohy
stavebniho zakona a vzhledem k vyse uvedenému bude provedeno komplexni vyhodnoceni
vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi v rozsahu pfilohy €. 5 vyhl. 500/2006 Sb.,
toto bylo provedeno a je soutasti projednivané dokumentace navrhu UP Vaclavice jako
separat, kdy kap. A. (SEA) je samostatnou prilohou, taktéZ kap. B. (NATURA) je samostatnou
pFilohou odlvodnéni navrhu upP,

- spravniho Fadu (zékon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist), textovd East je
délena na ¢ast vyrokovou a €ast odlvodnéni, do odivodnéni byly po projednani podle § 50
doplnény kap. vyhodnocujici uplatnénd stanoviska dotéenych organi, vyjadieni sousednich
obci a uplatnéné pripominky obfani a kdy po vefejném projednani dle ust. § 52 stavebniho
zakona budou doplnény vsechny uplatnéné namitky i pripominky v¢. navrhu dilc¢iho vyroku na
jejich vypoFadani a diltiho strutného odlvodnéni tohoto vyporadani,

- vyhldsky ¢ 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostredi, kterymi se upravuji néktferé
podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, kdy
oddvodnéni UP plné respektuje osnovu uvedenou v piiloze £ 3 vyhlagky,

- vyhlasky ¢ 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni (koll ochrany obyvatelstva, vyrokova tast
této zmeény obsahuje nalezitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky,

- dalich specidlnich zékond, jako je silniéni zakon (z&kon ¢ 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich), zakon ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zéakon
(zkon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist),
lesni zékon (z&kon ¢ 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zékonl, ve
znéni pozdéjsich pfedpist), horni zakon (zdkon ¢ 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi, ve znéni pozd&jsich predpisl), zdkon o vnitrozemské plavbé (zakon C.
114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdgjsich pFedpisd) a dalSich.

2 Mgr. Eva Volfova, Mgr. Ondfej Volf, autorizované osoby pro hodnoceni podle § 45i zdkona €. 114/1992 Sh., zafi 2014,
Navrh tzemniho planu obce Vaclavice, Hodnoceni vlivii koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, podle §
45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
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5.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgdnd podle zvlastnich

pravnich pFedpisd

Spolecné jednani

Vyporadani uplatnénych stanovisek dotéenych organt je provedeno v nasledujici tabulce:

Cislo, Dotceny organ, ¢,j., datum doruceni

Navrh na vyporadani

Text stanoviska, kraceno porizovatelem Oddvodnéni

1/ M&U Benesov, MUBN/77169/2014/00PLH, 15.12.2014 RESPEKTOVAT
- Stanovisko dle zakona o vodach: bez pripominek. Dékujeme.

- Stanovisko dle zakona o ochrané ovzdusi: bez pripominek. Dékujeme.

- Stanovisko dle zakona o lesich: M&U BeneSov, odbor ZP, jako organ
statni spravy lesl pro ORP BeneSov,

ad 1) souhlasi s predlozenym navrhem vzhledem k tomu, Ze pozemky

urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) nejsou dotceny novymi plochami

k zastavbeé.

ad 2) V pFipadé dotéeni pozemkd do 50m od PUPFL upozorfiujeme na
podminku lesniho zakona (§ 14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do
50m od okraje lesa nutny souhlas organu SSL. Souhlas lze udélit jen
za urditych podminek. Nedoporutujeme proto umist'ovat plochy pro
nové stavby bliZe jak 50m od hranic stéavajicich lest (do tzv.
ochranného pasma lesa). Nelze predjimat vysledky dalSich Fizeni,
udéleni vyjimky k umisténi stavby blize jak 50m od hranic lesa nelze

predem narokovat.

ad 3) Doporucujeme v UPD registrovat a mapové evidovat stavajici,
popr. obnovované, nové navrhované mistni a Gcelové komunikace
v nezastavéném Gzemi z hlediska pristupnosti zemédélskych a lesnich

pozemkU.

ad 4) PoZzadujeme umoznit mimo zastavénd Gzemi jednotlivych sidel
pFipadné zmény vyuZiti zemédélskych pozemkd a lesnich pozemkd
(zaleshovani zemédélskych pld horsit bonit, stavby vodnich nadrzi,

apod.).

1) Dékujeme.

2) Bude upraveno ve vyroku,
kdy k lokalitam, jichz se
pripadné dofceni OP lesa tyk3,
bude doplnéna vystupni limita,
Ze vystavba v ochranném
pasmu lesa je mozna jen za
podminky udéleni vyjimky
prislusnym organem SSL.
Projektant: Podminka byla
doplnéna do kap. 3.2. vyroku
(do tabulky k jednotlivym
zastavitelnym plocham, které

zasahuji do OP lesa).

3) Pokud bude poskytnut
relevantni podklad, budou
stavajici komunikace zaneseny.

Nové na zakladé projednani.

L) Je jiz zaneseno do podminek
pripustného, nepripustného a

podminéného vyuziti Gzemi.
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Cislo, Dotceny organ, ¢j., datum doruceni
Text stanoviska, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani
Oddvodnéni

ad 5) Trvame na zakazu trvalého zaplocovani zemédélskych a lesnich
pozemkl v nezastavitelném dzemi z vlastnickych divodd omezujici
pFistup do krajiny a prichodnost krajinou. Lesni pozemky je zakazano
dle lesniho zakona oplocovat z divodu vlastnickych nebo z dlvodu
omezeni pFistupu, prichodu pFes lesni pozemky.

- Stanovisko dle zakona o ochrané prirody a krajiny: Za zavaznou
chybu povazujeme requlativ v plochach zemédélskych 6.2.2 a 6.2.3 NZo-
S, Nzt-S, Nzt-N a v plochach smisenych nezastavéného Gzemi 6.2.5
NSp-S, NSp-N, kde je umoznéno v pripustném, resp. podminéné
pripustném vyuziti ve vsech téchto plochach na Gzemi celé obce
zFizovani sadd s oplocenim. Pokud obce eviduje néjaké poZadavky na
zFizovani sadd s oplocenim, neni problém pro uvedené vyuziti stanovit
samostatnou kategorii s jasné definovanymi podminkami pripustného i
nepripustného vyuZiti. Pokud bude takova plocha v navaznosti na
zastavéné Gzemi (problematika krajinného razu) a mimo USES,
pravdépodobné nebude v rozporu se zajmy chranénymi zakonem o
ohrané prirody a krajiny, ani koncepcnimi dokumenty (zejména
schvalena Koncepce ochrany prirody a krajiny Stredoceského kraje

v letech 2006-2016). Doporucujeme proto v souladu s nasim
pozadavkem k navrhu zadani ve vsech kategoriich nezastavitelného
Gzemi v limitech nepFipustného vyuZziti zamezit oplocovani pozemk
touto nebo obdobnou formulaci: ,oplocovani pozemkl s vyjimkou
oplocenek pro zajisteéni mladého lesniho porostu a revitalizacnich
vysadeb a s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvirat”.

V plochach USES (bod 6.2.6) by navic pro ostatni stavby uvedené v
§18 odst. 5 SZ méla byt v podminéné pripustném vyuziti stanovena
podminka povinnost prokazani, ze tyto stavby nenarusi funkcnost

biocenter a biokoridord.
- Stanovisko dle zakona o ochrané ZPF: Bez pripominek.

- Stanovisko dle zakona o odpadech: Bez pripominek.

5) Bude upraveno v textové
¢asti vyroku. Budou vybrany
pozemky, napr. pro sady, kde
bude oploceni povoleno. Mimo
tato Gzemf nebude UP oploceni

resit.

Viz vyporadani stanoviska
organu SSL. Budou vybrany
pozemky, které budou
zarazeny do nového subtypu
ploch zemédélskych, jako
plochy sadd, kde bude oploceni
vyslovné umoznéno. Mimo tento
subtyp nebude oploceni
Gzemnim planem reseno a bude
postupovano podle ust. § 18
odst. 5 SZ. Sporna podminka
na str. Do podminek vyuziti
pro plochy USES bude doplnéna

navrzena formulace.

Bereme na védomi.

Dékujeme.

2/ MiP, 2352/500/14, 66442/ENV/14, 21. 11. 2014

Jako dotfceny organ statni spravy na dseku ochrany nerostného
bohatstvi Vam ve smyslu § 15 zakona ¢. 44/1998 Sb., horni zakon,
v platném znéni, a § 13 zakona 62/1988 Sb., zadkon o geologickych
pracich, v platném znéni, sdélujeme, ze v zajmovém Gzemi neni

RESPEKTOVAT

Dékujeme za stanovisko, text
bude doplnén do kap. 5.6 na
str. 18 vyrokové casti

Gzemniho planu.
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Cislo, Dotceny organ, ¢j., datum doruceni
Text stanoviska, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani
Oddvodnéni

evidovano zadné lozisko nerostnych surovin, chranéné loziskové Gzemi
ani dobyvaci prostory. Z pohledu faktord nepfiznivé ovliviujicich
inzenyrsko-geologické poméry nejsou v Feseném (zemi sesuvy ani
poddolovana Gzemi.

3/ KU StFedoteského kraje, 137491/2014/KUSK, 20. 11. 2014
Koordinované stanovisko k navrhu Gzemniho planu Vaclavice.
1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

- Stanovisko dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané

prirody a krajiny:
Pozadujeme do UP zapracovat podminku provedeni

iologického
hodnoceni v Gseku Janovického potoka dotfeného pdsobenim COV pred
realizaci intenzifikace COV. V piipadé potvrzeni vyskytu zvlasté
chranénych druhd, zvlasté mihule potocni, je nutni zhodnotit (nosnost
zatizeni Janovického potoka z pohledu planovaného kapacitniho
navyeni COV v navaznosti na navrhovanou zastavbu a napojeni osady
Vatékov na predmétnou COV ve Vaclavicich. Je mozné, aby UP

v souvislosti s pripadnym vyskytem zvlasté chranéného zivocicha

zahrnoval i variantni reseni likvidace odpadnich vod.

Organ ochrany prirody nema mimo vyse uvedené chybéjici podminky

k predlozenému navrhu Gzemniho planu Vaclavice zadné pripominky.
Dale organ ochrany prirody po provedeném doplnéni navrhu Gzemniho
planu konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona 114/1992 Sb., lze
vyloutit vyznamny vliv posuzovaného navrhu Gzemniho planu Véaclavice
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
priznivy vliv predmétu ochrany nebo celistvost EVL anebo PO
stanovené prislusnymi vladnimi narizenimi. S ohledem na charakter a
lokalizaci zdméru se nepredpoklada moznost vyznamného ovlivnéni EVL
nebo PO.

- Stanovisko dle zakona o ochrané ZPF: Organ ochrany ZPF udéluje
souhlas s nezemédélskym vyuZitim lokalit podle vyhodnoceni zaborl na
str. 39-50 oddvodnéni UP Vaclavice, o celkovém zaboru 72,4188 ha.
Organ ochrany ZPF upozorfiuje, Ze ve vyhodnoceni zaborl ZPF neni

uvedena zastavitelna plocha Z20.

- Stanovisko dle zakona 100/2001 Sb.: Organ posuzovani vlivi na ZP
vyda stanovisko k posouzeni vlivi provadéni Gzemniho planu Vaclavice

RESPEKTOVAT

Bude doplnéno do tzv.
vystupnich podminek (limit)
vyuziti Gzemi. Navrh pro
verejné rizeni dle ust. § 52 SZ
jiz nemlZe ale obsahovat
variantni Feseni (viz ust. § 51
odst. 2 stavebniho zakona).
Projektant: Podminka byla
doplnéna do kap. 4.2.
Kanalizace (cast Vaclavice) a
do kap. 11

Dékujeme.

Dékujeme, bereme na védomi.

Dékujeme, plocha Z20, plochy
vyroby a skladovani -
zemedelska vyroba, na jiznim
okraji Vaclavic bude doplnéna
do vyhodnoceni.

Projektant: Plocha Z20 byla

z navrhu UP vypusténa.

Dékujeme, nalezitosti podle
ust. § 53 odst. 5 stavebniho
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Cislo, Dotceny organ, ¢j., datum doruceni
Text stanoviska, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani
Oddvodnéni

na zivotni prostredi samostatné v souladu s ustanovenim §10g
citovaného zakona ve Lhdté do 30 dnl od obdrZeni podkladd v souladu
s ust. §50 odst. 5 stavebniho zakona. Organ posuzovani vlivd na ZP
nema zasadni pripominky k predlozenym podkladim ke spoleénému
jednani o navrhu UP. Pouze upozorfiuje, Ze nejsou Fadné zapracovany
zavery SEA do (zemné planovaci dokumentace v souladu s ust. § 53
odst. 5 stavebniho zakona a doporucuje je zapracovat, tj.

v odivodnéni UP uvést informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci, jak jsou zohlednény
vysledky vyhodnoceni vlivii na ZP (SEA), popF. zdivodnit, prot nékteré
vysledky nebo jejich ¢ast nejsou respektovany.

- Krajsky Grad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a
zemédeélstvi, na zakladé jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zdkond na Gseku ZP. zakona o lesich, zakona o ochrané
ovzdusi, o prevenci zavaznych havarii zpUsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi pripravky, nema

k navrhu UP Véaclavice pripominky.

2. Odbor dopravy

KU Stfedoteského kraje, Odbor dopravy, jako pFisluény silniéni spravni
GFad uplatfijici stanovisko k UPD z hlediska Fegenf silnic Il. a lll. tFidy
podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst.3 pism. f) zakona o
pozemnich komunikacich, k predlozenému navrhu Gzemniho planu

Vaclavice nema zadné pripominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

- Krajsky Grad StredoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce,
neni prislusny k uplatnéni stanoviska k predlozenému navrhu
Gzemniho planu Vaclavice. Prislusnost spravniho organu statni
pamatkové péce jako dotcenému organu prislusného k uplatnéni
stanoviska k Gzemné planovaci dokumentaci byla dana obci

s roz$iFenou plUsobnosti.

zakona se tykaji dokumentace
pro verejné rizeni dle ust. §
52 a mohou byt logicky
doplnény az do navrhu pro
verejné rizeni, tedy az po
vydani stanoviska SEA dle ust.
§ 50 odst. 5. Do této
dokumentace budou neprodlené
po vydani stanoviska SEA
doplnény.

Dékujeme, bereme na védomi.

Dékujeme, bereme na védomi.

Dékujeme, bereme na védomi.

L/ KHS Stredoceského kraje se sidlem v Praze, KHSSC 44497/2014,
18.11.2014

Po zhodnoceni souladu predloZeného navrhu s poZadavky predpisl

v oblasti ochrany verejného zdravi vydava KHS v souladu s § 4 odst.
2 pism. b) stavebniho zakona toto stanovisko: s navrhem UP Vaclavice
se souhlasi za splnéni nasledujici podminky stanovené v souladu

v

s ustanovenim §#7 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

RESPEKTOVAT

Dékujeme, podminka bude
doplnéna do tzv. vystupnich
limitd vyuZiti Gzemf.
Projektant: Plochy Z31 Z32,
733, 735, 72, Z8, 719, Z38,
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Cislo, Dotceny organ, ¢j., datum doruceni
Text stanoviska, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani
Oddvodnéni

a o zméné nékterych souvisejicich zakonl: V pripadé lokalit
oznacenych jako Z31, Z32, 733, Z34, Z35, Z2, 78, 719, 738, 739, Z45,
ZLL, 7L, 742 bude vyuziti Gzemi v téchto lokalitach podminéné
posouzenim akustickych poméri z provozu na prilehlych plochach
vyroby a komunikacich 11710614 a lll/11434 a hygienickych limitd hluku
danych narizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci.

Z45 byly vypusteny.

Plocha Z42 byla zmensena a
JiZz nenavazuje primo na silnici
M/ 11434,

U zbyvajicich ploch byla
podminka doplnéna do kap.
3.2. vyroku (do tabulky

k jednotlivym zastavitelnym
plocham) a také do kap. 6.3.
s vystupnimi limity.

5/ Ministerstvo dopravy, 782/2014-910-UPR/2, 14. 11. 2014

Doprava na pozemnich komunikacich:

Ministerstvo dopravy podle 8§17 a §22 zakona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych GstFednich organd statni spravy CR, ve znéni
pozdéjsich predpist, odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti
dopravy v rozsahu své pdsobnosti, zpracovava koncepce rozvoje vsech
druhl dopravy a odpovida za jejich uskuteérovant.

Zamér propojeni Praha - Tabor - Ceské Bud&ovice - Dolni TFebonin
kapacitni silnici (dalnice D3) jsou soucast transevropského
multimodalniho koridoru TEN-T je vymezen v PUR CR 2008, ktera byla
schvalena usnesenim vlady € 929 ze dne 20.7.2009. Z PUR CR mimo
jiné vyplyva dkol pro Gzemni planovani zajistit ochranu vymezenych
koridoru.

Na zikladé vyge uvedeného pozadujeme v UP obce vymezit koridory
pro VPS dalnice D3 a Vaclavické spojky vcetné vsech vyvolanych
prelozek a souvisejicich staveb dle technické studie D3 Pragoprojekt
a.s., 12/2009, a to pro D3 v SiFi budouciho silnicniho ochranného
pasma a pro Vaclavickou spojku v Sifi 100m, s odpovidajicim rozsireni
v prostoru MUK.

Nesouhlasime s absenci koridoru pro VPS dalnice D3 a Vaclavické
spojky a pozadujeme tyto koridory vymezit v navrhu UP Vaclavice a
zaradit tyto zaméry mezi VPS, pro kterd lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit.

NERESPEKTOVAT

Bude pristoupeno k jednani o
rozporu podle usf. § & odst. 8
stavebniho zakona a nasledné
podle ust. 88 133 a 136

spravniho radu.

Na zékladé dohody uzavrené
ve smyslu ust. 8§ 4 odst. 8
stavebniho zakona mezi
stranami dohody Ministerstvo
pro mistni rozvoj, zastoupené
Ing. Tomasem Sklenarem, a
Ministerstvem dopravy,
zastoupené Ing. Josefem
Kubovskym, ze dne 18. 9. 20151
(parafovana za MMR), resp. 29.
9. 2015 (parafovana za MD),
dale jen ,,DOHODA" byl rozpor
vyFesen takto a takto bude
dale postupovano a
dokumentace upravena:

1) V navrhu UP Vaclavice bude
vymezen koridor pro dalnici D3.
2) V. UP Véclavice bude
vymezen koridor pro silnici
II/112 v Gseku Benesov -
Vaclavice, silnicni napojeni na
D3 (dale jen ,Vaclavicka
spojka”).

3) V UP Vaclavice budou
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Cislo, Dotceny organ, ¢j., datum doruceni
Text stanoviska, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani
Oddvodnéni

stavby dalnice D3 a Vaclavické
spojky, vcetné staveb
podminujicich (jako napriklad
drenaze, dest'ova kanalizace,
protihlukova opatieni atd.)
vymezeny jako VPS, pro které
lze prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.

L) Koridory uvedené v bodu 1)
a 2) budou v UP Vaclavice
vymezeny podle Prilohy €. 1 a
Prilohy ¢. 2 DOHODY.

5) UP Vaclavice zpfesni
vymezeni koridord pro dalnici
D3 a pro Vaclavickou spojku
provedené v ZUR
Stredoceského kraje, ve znéni
1. aktualizace, podminkou pro
stanoveni poradi zmén
(etapizace) podle ¢l. | odst. 2
pism. e) Prilohy ¢. 7 k vyhl.
500/2006 Sb. Tato podminka
stanovi, Ze obecné uzivani
(napr. uzivani dokoncené
stavby, predcasné uzivani
nebo zkuSebni provoz)
Vaclavické spojky nebude
povoleno do doby, nez bude
povoleno obecné uzivani (napr.
uzivani dokoncené stavby,
predcasné uzivani nebo
zkusebni provoz) dalnice D3

v Useku Jesenice - hranice
Stredoceského a JihoCeského

kraje.

6/ Statni pozemkovy Grad, SPU 546336/2014, 5. 11. 2014

Statni pozemkovy Grad, Krajsky pozemkovy Grad pro Stredocesky kraj,
Pobocka BeneSov, s ohledem na ust. § 19 pism. c¢) a pism. k) zakona ¢.
139/2002 Sb., v platném znéni, neuplatiuje zadné pripominky a namitky

k navrhu dzemniho planu Vaclavice.

RESPEKTOVAT

Dékujeme, bereme na védomi.
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Cislo, Dotceny organ, ¢j., datum doruceni
Text stanoviska, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani
Oddvodnéni

#/ CR - SEI, UP228-23.9/14/010.103/PS, 5. 1. 2014
Za predpokladu respektovani pFedevsim poZadavkUl §

§ 87 zakona ¢. 458/200 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond
(energeticky zakon) ve znéni pozdé&j$ich predpist, nemame

z energetického hlediska k vjge uvedenému navrhu Uzemniho planu

obce Vaclavice dalsi pripominky.

RESPEKTOVAT

L6, § 68, § 69 a |Dekujeme, bereme na védomi.

10/ CR - Min. obrany, MOCR 26301—1/77283—6440—OUZ—PHA, 11.11.2014
Ceskd republiky — ministerstvo obrany souhlasi s pFedloZzenym

.Navrhem Gzemniho planu” obce Vaclavice. Vzhledem

Agentura hospodareni s nemovitym majetkem Praha neshledala rozpor
mezi navrhem funkcniho vyuziti ploch a zajmy Ministerstva obrany na

zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu, nemame k resené UPD

pripominek.

RESPEKTOVAT
Dékujeme, bereme na védomi.
k tomu, Ze

Verejné projednani

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu,

ve znéni pozdéjsich pFedpist (dale jen ,stavebni zak

ona"), provedl dne 15. 9. 2020 a 17. 9. 2020 urceny

zastupitel pro porizeni Gzemniho planu, starosta obce p. Zdenék Votruba, a opravnéna Gredni osoba

pofizovatele, Ing. arch. Radek Bofek, toto vyporadani uplatnénych stanovisek dotéenych organd k

navrh Gzemniho planu Vaclavice pro verejné rizeni.

Cislo / dotteny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

01 / MPO / MPO 497906/2020 / 30.7.2020

Z hlediska pUsobnosti MPO ve véci vyuzivani
nerostného bohatstvi ve smyslu ust. § 15 odst. 2
horniho zakona uplatnujeme k vyse uvedené
Gzemné planovaci dokumentaci podle ust. § 52
odst. 3 stavebniho zakona nasledujici stanovisko:
s navrhem vyse uvedeného Gzemniho planu
souhlasime.

Odlvodnéni: ve spravnim Gzemi obce Vaclavice se
nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska
nerostl, progndzni zdroje ani chranéna lozZiskova
Gzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit
zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti
nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na (pravy dokumentace.

02 / 0BU / SBS 28722/2020/0B0-02/1 / 18.8.2020
K Vasemu oznameni o verejném projednani navrhu
Gzemniho planu Vaclavice ze dne 28.7.2020 ¢,j.
294/2020, které bylo zaevidované Obvodnim

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na (pravy dokumentace.
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Cislo / dotEeny organ / tj. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

banskym Gradem pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy
a kraje StredoCeského dne 28.7.2020 pod ¢,j. SBS
28722/ 2020/0BU-02, Vam OBU sdéluje, e tento
cit. ndvrh se tyka Gzemi, které je situovano mimo
hranice stavajicich dobyvacich prostord
evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych
loziskovych Gzemi, a tudiZ neni dotcena ochrana
vyhradnich lozZisek. 0BU nema namitky k tomuto
cit. navrhu.

03 / KUSK / 105903/2020/KUSK / 19.8.2020
Krajsky Grad Stredoceského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatnuje u porizovatele
podle ustanoveni § 52 odst. 3, v souladu s ust. §
L odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona C.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pFedpisl, toto koordinované stanovisko k
verejnému projednani navrhu Gzemniho planu
Vaclavice:

1. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb.:

Krajsky Grad Stredoceského kraje, jako organ
ochrany prirody (dale jen Krajsky Grad) prislusny
podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdgj$ich predpisd, tj. zejména k zvlasté
chranénym Gzemim v kategorii prirodni pamatka a
prirodni rezervace, nadregionalnim a regionalnim
Gzemnim systémim ekologické stability, zvlasté
chranénym druhdm rostlin a Zivodichd, upozorfiuije,
Ze pozemek parc. €. 1#/1 v k.G. Vaclavice u
Benesova zarazeny do plochy obcanského
vybaveni (OV-N) zasahuje z vyse nez poloviny do
funkcniho regionalniho biokoridoru RBK Hamry -
RK1219. Z dlvodu zachovani stavajici prichodnosti
regionalniho biokoridoru pozadujeme, zaradit cast
pozemku, kterd je soutasti prvkd USES, mezi
prirodni nezastavitelné plochy.

NATURA:

Krajsky Grad jako organ ochrany prirody prislusny
podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zékona ¢.
114/1992 Sb., konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i
zakona ¢. 114/1992 Sb., lze vylouCit vyznamny vliv
posuzovaného navrhu Uzemniho planu Vaclavice ve
fazi verejného projednani samostatné nebo ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
predmét ochrany nebo celistvost evropskych

RESPEKTOVAT

Plocha Z13 bude rozdélena na ¢ast mimo vymezeny
regionalni biokoridor, ta zustane plochou
obCanského vybaveni, cast uvnitf vymezeného
RBK bude v souladu s poZadavkem KU vymezena
jako plocha NSp-S.

RESPEKTOVAT

Do odivodnéni bude doplnéno do kap. ,Stanovisko
krajského Gradu podle § 50 odst. 5" nasledujici:
.Krajsky Grad jako organ ochrany prirody
prislusny podle ust. § #7a odst. 4 pism. n)
zakona €. 114/1992 Sb., konstatuje, Ze v souladu s
ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., lze vyloucit
viznamn{ vliv posuzovaného nivrhu Uzemniho
planu Vaclavice ve fazi verejného projednani
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
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Cislo / dotfeny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti,
stanovenych prislusnymi vladnimi narizenimi. Na
zakladé navrhu UP Vaclavice v piedloZeném znéni
ve fazi verejného projednani se nepredpoklada
moznost vyznamného ovlivnéni Gzemi soustavy
Natura 2000, ktera jsou v kompetenci Krajského
dradu.

Oddvodnéni: v blizkosti katastralniho Gzemi
Vaclavice se cca & km severnim smérem nachazi
evropsky vyznamna lokalita Dolni Séazava
oznatena kodem CZ0213068. Predlozeny navrh UP
Vaclavice ve fazi verejného projednani do vyse
citovanych Gzemi nezasahuje, ani je neovlivhuje a
tudiZ nezaklada divod k predpokladu, Ze dojde k
pusobeni na tato (zemi soustavy Natura 2000.
Ochrana ZPF:

Organ ochrany zemédélského pddniho fondu (dale
jen ,ZPF") prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,z&kon o ochrané
ZPF"), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o
ochrané ZPF souhlasi s predlozenym upravenym
navrhem Gzemniho planu Véaclavice z cervence
2020 pro verejné projednani - s nezemédélskym
vyuzitim lokalit popsanych v tabulkach textové
¢asti odUvodnéni na strané 56 az 84. Doslo k
podstatné redukci zaborl ZPF oproti nivrhu dané
Gzemné planovaci dokumentace pro spolecné
jednani. Celkovy rozsah zaboru ZPF se snizil ze
72,4188 ha na 44,7559 ha. Z této vyméry
predstavuji zastavitelné plochy vietné komunikaci
a zelené 26,7039 ha a zabory ZPF pro
nezastavitelné plochy prirodni ¢ini 18,0520 ha. Nad
ramec predchozi verze byly vyhodnoceny zabory
ZPF pro koridory dopravni infrastruktury
vymezené v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Stredoceského kraje v celkovém rozsahu 10,9400
ha. V ramci ploch prirodnich bylo navrzeno nékolik
lokalit na zemédélské padé k zalesnéni a
naslednému prevedeni na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa. Timto zplsobem byly ve znaéném
rozsahu dotceny i zemédélské pudy I. a Il. tFidy
ochrany. Spravni organ zohlednil fakticky stav
téchto pld zjistény v ramci své Gfedni &innosti.
Jednd se o pldy ohroZené erozi, u kterych je i v
evidenci Verejného registru pddy (LPIS) uvedena
vhodnost k zalesnéni, ovSem v mensim rozsahu. Z

nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropskych vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti, stanovenych prislusnymi vladnimi
nafizenimi. Na zakladé navrhu OP Véclavice v
predlozeném znéni ve fazi verejného projednani
se nepredpoklada moznost vyznamného ovlivnéni
Gzemi soustavy Natura 2000, ktera jsou v
kompetenci Krajského Gradu.”.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na G(pravy dokumentace.
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Cislo / dotEeny organ / tj. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

hlediska ochrany ZPF by bylo vhodné prehodnotit
rozsah navrZeného zalesnéni zemédélskych pid
dle zasad plosné ochrany ZPF - omezit jej na
nejnizsi nutnou miru i s ohledem na proveditelnost
zaméru, zejména vysokou ekonomickou narocnost
odnéti zemédélskych pud I. a Il. tFidy ochrany.
Statni sprava lesu:

Organ statni spravy lest pfFislusny podle
ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2
pism. a) zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéj$ich pfedpisl, nema pFipominky k
predlozenému navrhu Gzemniho planu Vaclavice z
cervence 2020 pro verejné projednani. Predmétem
navrhu neni umisténi rekreacnich a sportovnich
staveb na pozemky urcené k plnéni funkci lesa. K
uplatnéni stanoviska k navrzenému koridoru K.DI.1
pro umisténi dalnice D3 vietné vSech vyvolanych
prelozek, souvisejicich staveb a opatreni je
pFislusny organ statni spravy lesl obce s
roz$ifenou pusobnosti, v daném pripadé Méstsky
arad Benesov.

Posuzovani vlivd na ZP:

Organ posuzovani vlivd na Zivotni prostredi
prislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi a o zméné nekterych souvisejicich
zékonl (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéj$ich predpisd k
verejnému projednani navrhu Gzemniho planu
Vaclavice sdéluje, ze v souhlasném stanovisku k
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi podle § 10g
cit. zakona (stanovisko SEA), vydaném pod C,j.
059399/2016/KUSK dne 6. 5. 2016, byla stanovena
opatreni pro vydani a uplathovani Gzemniho
planu. Prislusny Grad ma k verejnému projednani
Gzemniho planu Véaclavice pripominky. Dle ust. §53
odst. 5 pism. c) a d) zékona ¢. 183/2006 Sb. o
Gzemnim planovani a stavebniho radu (stavebni
z&kon) ma byt soutasti odivodnéni Gzemniho
planu stanovisko krajského Gradu podle §50 odst.
5 a sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky nebyly
zohlednény. V predlozenych podkladech nebyla
tato kapitola prilozena, pozadujeme jeji doplnéni
Ostatni sloZky ochrany Zivotniho prostredi:
Krajsky Grad StredocCeského kraje, Odbor Zivotniho

RESPEKTOVAT
Bez poZzadavki na Gpravy dokumentace.

RESPEKTOVAT

Do odivodnéni bude doplnéno do kap. ,Stanovisko
krajského Gradu podle § 50 odst. 5" nasledujici:
.Krajsky GFfad coby organ posuzovani vlivl na
zZivotni prostredi prislusny podle ust. § 10i a §
22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, vydal v etap& navrhu pro
spolecné projednani souhlasné stanovisko k
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle §
10g cit. zakona (stanovisko SEA), kdy ve vydaném
stanovisku €,j. 059399/2016/KUSK ze dne 6.5.2016
byla stanovena opatieni pro vydani a uplatfovani
Gzemntho planu. Tato opatfeni byla navrhem
Gzemniho planu Vaclavice plné akceptovana.”.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na Gpravy dokumentace.
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Cislo / dotfeny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

prostredi a zemédélstvi na zakladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych
sloZzkovych z&konl na Gseku Zivotniho prostiedi:
zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, c.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl, €. 224/2015
Sh., o prevenci zavaznych havérii zplsobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci
zévaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisd,
nemd k verejnému projednani navrhu UP Vaclavice
pro verejné projednani pripominky, nebot' Upravy
se netykaji zajml sledovanych dle zékond vyse
nebo kompetenci Krajského Gradu.

2. Odbor dopravy

Krajsky Grad Stredoceského kraje, Odbor dopravy,
jako prislusny silnicni spravni Grad uplatnujici
stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z
hlediska reseni silnic Il. a lll. tridy podle § 40
odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/199% Sb,, o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgéjsich
pFedpist nema k navrhu Gzemniho planu Vaclavice
pro verejné projednani pripominky, nebot' nejsou
dotceny nase zajmy.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky Grad Stredoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce podle zakona ¢. 20/1987 Sh., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdeéjSich
pFedpisl, neni prislusny k uplatnéni stanoviska k
verejnému projednani navrhu Gzemniho planu
Vaclavice.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na (pravy dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na Gpravy dokumentace.

04 / HZS / HSKL-3032-2/2020-BN / 24.8.2020
Hasicsky zachranny sbor Stredoceského kraje v
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zékond, ve znéni
pozdéjsich predpistd, ve smyslu § 50 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci predlozenou
dne 28.7.2020. Na zakladé posouzeni dané
dokumentace vydava souhlasné stanovisko.
Oddvodnéni: predloZzend dokumentace poskytuje
dostatectny podklad pro posouzeni podle zakona €.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpist a podle § 20 vyhlasky € 380/2002 Sb., k

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na G(pravy dokumentace.
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Cislo / dotfeny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

pFipravé a provadéni (kold ochrany obyvatelstva.

05 / Méstsky Grad BeneSov / MUBN/147565/2020
/00PLH / 1.9.2020

Méstsky Grad Benesov, Odbor Zivotniho prostredi
jako vécné a mistné prislusny organ statni
spravy dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona
128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdgjsich
pFedpisl, se sezndmil s Vami pFedloZenou
dokumentaci ve véci navrhu Gzemniho planu
Vaclavice k verejnému projednani. Podle
jednotlivych zakond v nadi kompetenci uplatiiujeme
k vyse uvedenému navrhu dle ustanoveni § 52
odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, nasledujici soubor
stanovisek:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu

Dle § 17a pism. a) citovaného zakona uplatnuje
podle § 5 odst. 2 stanovisko k Gzemné planovaci
dokumentaci Krajsky Grad Stredoceského kraje.
Organ statni spravy lesu:

ad 1) Navrh Gzemniho planu Vaclavice nenavrhuje
zabor pozemkd urfenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL), naopak navrhuje ¢ast stavajicich pozemku
s ochranou ZPF (cca 20,63 ha) postupné zalesnit z
divodu navaznosti na stavajici lesni plochy nebo
hlediska kladného vlivu lesa na ochranu pldy u
svazitych pozemkl a rovnéZ z hledisek zlepSeni
mikroklimatu a vyuZiti hygienickych vlivi lesa pro
odclonéni sidel v souvislosti s navrzenym
umisténim dopravnich staveb (privadéc k
planované trase dalnice D3).

ad 2) Nekteré navrhové plochy k zastavbé
zasahuji do tzv. ochranného pasma lesa (blize jak
50 m od hranic lesa). Jedna se o okraje ploch Z-
1%, Z-2L, 7-25, Z-26, Z-2%, Z-29, Z-3kL, Z-35, Z-
38, Z-39, Z-48. Zde je treba navrhovat jejich
zastavbu tak, aby bylo ochranné pasmo lesa co
nejméné zasazeno. Realizace vystavby v techto
plochach je mozna pouze se souhlasem k umisténi
stavby v tomto ochranném pasmu. Upozornujeme
na podminku lesniho zakona (znéni § 14 odst. 2),
kdy je pro umisténi staveb do 50 m od okraje
lesa nutny souhlas organu statni spravy lesd
Souhlas lze udélit pouze za urcitych podminek
(napr. stavba umisténa dale, nez je absolutni
vyskova bonita drevin dle porostni skladby
konkrétni lokality v priléhajici casti lesa).

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkd na (pravy dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkd na (pravy dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravy dokumentace.

Jde o procesné-spravni pozadavek vyplyvajici ze
zakona, tedy nadrazené zakonné pravni normy,
majici vetsi pravni vahu nez Gzemni plan
vydavany jako opatfeni obecné povahy
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Cislo / dotfeny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

Nedoporucujeme, proto umist'ovani novych staveb
bliZe jak 50 m od hranic stavajicich lest (do tzv.
ochranného pasma lesa).

Organ ochrany prirody a krajiny

00P kvituje vypusténi velkych ploch zemédélské
pudy, plvodné urtené k zastavbé, nebof' i
intenzivné obhospodafovana plda ma z hlediska
ochrany prirody, zejména krajinného razu a
diverzity kulturni krajiny jako takové, svij
nezastupitelny vyznam. Nicméné stejné jako v
predchozim navrhu UP z roku 2014, chybf i v
tomto v navrhu pro VP v oddile 6. 2. 6. PLOCHY
BIOCENTER BIOKORIDORU A INTERAKCNICH PRVKU
jasny zakaz staveb, které by mohly negativné
ovliviiovat funkce biocenter a biokoridord-zejména
z hlediska jejich migracni propustnosti. Coz se
tyka zejména staveb plotl a rliznych typl
oploceni obecné. Je sice pravda, ze v této verz
navrhu je uvedeno, ze 6.2.6 ,Plochy biocenter,
biokoridorl a interakénich prvkd” maji tzv
prekryvnou funkci, ktera ma prednost pred
ostatnimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
a tedy obecné u Ploch prirody a krajiny - zejména
ploch 6.2.2 3 6.2.3 NZo-S, NZt-S, NZt-N a v
plochach smisenych nezastavéného Gzemi 6.2.5
NSp-S, NSp-N (které mohou funkce prvkd USES
plnit) je stavba oploceni uvedena v tzv
Nepripustném vyuziti, pripadné je stavba oploceni
pripustna pro zcela konkrétni plochu.

Nicméné pro jasny vyklad pripustného a
nepripustného vyuziti ploch spadajicich do
kategorie 6.2.6. (PLOCHY BIOCENTER BIOKORIDORU
A INTERAKCNICH PRVKU0) tedy znovu doporutujeme
uvést tuto nebo podobnou formulaci: Nepripustné
vyuZziti: ,oplocovani pozemkd s vyjimkou oplocenek
pro zajisténi mladého lesniho porostu a
revitalizacnich vysadeb a s vyjimkou ohrazeni
pastvu hospodarskych zvirat”.

Organ odpadového hospodarstvi:

Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2
pism. a) citovaného zakona Krajsky Grad.

Organ ochrany ovzdusi:

Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2
pism. a) citovaného zakona Krajsky Grad.
Vodopravni Grad

Bez pripominek.

Organ statni pamatkové péce

Uzemni plan vzhledem k piiznivé demografické

RESPEKTOVAT

Do vyrokové casti Gzemniho planu bude doplnéno
do kap. 6.2.6. (PLOCHY BIOCENTER BIOKORIDORU A
INTERAKENICH PRVKD) mezi nepiipustné vyuZiti
pro plochy biocenter a biokoridord nasledujici:
.oplocovani pozemkl s vyjimkou oplocenek pro
zajisténi mladého lesniho porostu a
revitalizacnich vysadeb a s vyjimkou ohrazeni pro
pastvu hospodarskych zvirat”.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na Gpravy dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na (pravy dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkd na (pravy dokumentace.
RESPEKTOVAT

Dle ust. § 52 stavebniho zakona ,Dotfcené organy




Cislo / dotfeny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

progndze navrhuje rozsahlé rozvojové plochy
bydleni na JZ a SV Vaclavic. Mensi plochy
zastavby jsou navrzeny i na vychodnim a
severnim okraji obce. V prostredi kulturni
pamatky kostel sv. Vaclava je navrzena plocha
obfanské vybavenosti, v niz je bez ohledu rozsah
plochy pripustna stavba a zarizeni sluzeb a
maloobchodu do 700 m2 zastavéné plochy nebo
sklady Ci nerusici vyroba do 450 m2 zastavéné
plochy.

Soucasny stav poznani dotcenych chranénych
kulturné historickych hodnot - legislativni ramec:
na (Gzemi obce Vaclavice se nachazi jedina
zapsana kulturni pamatka - kostel sv. Vaclava,
zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR pod rejstF. &. USKP 36843/2-206. Ochranné
pasmo NKP zamek Konopisté zasahuje do jizni cast
Vatékova. Na Gzemi obce Vaclavice se nachazi
vétsi mnozstvi hodnotnych, ale nezapsanych
objektl. Slohové nejvytiibenéjsi je vyklenkova
barokni kaplicka sv. Jana Nepomuckého na
rozcesti vychodné od Vatékova na Z strané
zameckého areélu. Na navsi ve Zboznici stoji
novogotickd vyklenkova kaplicka se zvonickou. Ve
Vaclavicich je hodnotna budova fary, kamenny kriz
na navsi, socha sv. Jana Nepomuckého v poli u
Janovického potoka a usedlosti v okoli kostela i
na navsi: usedlost ¢p. 29 s branou, usedlost Cp.
34 s klenutou branou a kamennou ohradni zdi,
klasicistni staveni s letopoctem ve Stité 1882
vedle Cp. 98, stodola upravena na dilnu pri Cp. 16,
usedlost mez ¢p. 18 a bytovkami, usedlost mezi ¢p.
24 a 217, pilirova stodola pri ¢p. 37, kamenna
stodola s ohradni zdi pri ¢p. & a 5.

1) Do seznamu pojmi v kapitole 2. Zakladni
koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot budou doplnény a vysveétleny pojmy
urbanisticky raz lokality a fradicni hmota a
charakter zastavby.

2) V kapitole 3. Urbanisticka koncepce, vietné
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené bude upresnén charakter
zastavby v jadru obce: vyrazné podlouhlé objekty
(min. 1:2) o SiFi Stitu do 8 m kryté Cervenymi
sedlovymi strechami, situované prevazné stitem ve
stavebni care.

a krajsky Grad jako nadrizeny organ uplatni ve
stejné Lhité stanoviska k castem feSeni, které
byly od spoleiného jednani (§ 50) zménény.”. Tato
cast Gzemniho planu nijak od spolecného
projednani ménéna nebyla. Presto porizovatel, byt
by se témito pozadavky jiz nemél dale zabyvat,
rozhodl je v dale uvedeném rozsahu zapracovat
do vyrokové €asti i do odlvodnéni finalni podoby
Gzemniho planu, protoze je v nékterych bodech
povazuje za prinosné. Nicméné, zadani UP bylo
schvaleno pred tzv. velkou novelou stavebniho
zakona a jesté nemohlo obsahovat vymezeni
(zemi, kde UP mlZe stanovovat podminky
prostorové regulace v podrobnosti regulacniho
planu. Proto porizovatele musi z tohoto
procesniho a zakonného divodu vsechny
pozadavky organy pamatkové péce presahujici
podrobnost Gzemniho planu odmitnout.
Pozadavkim respektujicim podrobnost (zemniho
planu naopak navrhuje vyhovét, respektovat je, a
uklada projektantovi tyto pozadavky promitnout
do finalni podoby Gzemniho planu.

RESPEKTOVAT
Doplnit do seznamu pojmu.

RESPEKTOVAT

Jiz je soucasti zavazné tasti, kde je uvedeno pro
jadrova Gzemi ,Charakter staveb, nebo stavebnich
Gprav v tomto Gzemi bude respektovat
urbanisticky raz této lokality.”. Zbyla Cast jiz ale
odpovida podrobnosti regulacniho planu nebo
dokonce dokumentace pro Gzemni rozhodovani,
zadani UP nestanovilo moZnost takto podrobné
regulace.
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Cislo / dotEeny organ / tj. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

3) v kapitole 6.1. Zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy budou podminky prostorového usporadani

roz$ifeny o pldorysné proporce a typ zastfeSeni
v jadru obce v rozsahu stabilniho katastru.

L) V plose Z13 bude pripustnd pouze stavba
tradicni hmoty a charakteru, ve vyctu pripustného
vyuziti pro plochy OV bude uvedeno, ze plochy
Z13 neplati limit 700 m2 zastavéné plochy u
staveb a zarizeni sluzeb a maloobchodu u této
plochy, ani limit 450 m2 zastavéné plochy u skladd
¢i nerusici vyroby. Pripustna je vyrazné obdélna
stavba do 200 m2 zastavéné plochy (optimalné
8x20=160 m2).

5) Kulturni pamatka a ochranné pasmo budou v
koordinacnim vykrese vyznaceny zretelngji.

6) V koordinacnim vykrese budou prehledne
vyznaceny nejen zapsané pamatky, ale i hodnotné
nezapsané objekty. Jako hodnota bude vyznacena
zastavba a verejna prostranstvi v rozsahu
stabilniho katastru. V textové casti by hodnoty
mély byt popséany a lokalizovany.

1) V prostredi kulturni pamatky a v jadru obci
budou dostavby a prestavby Feseny v tradicni
hmoté a charakteru.

8) Fotovoltaické panely nebudou umist'ovany na
Gzemi OP NKP Konopisté, na objektech mohou byt
umist'ovany pouze za téchto podminek: na celych
neflenénych pravodhlych stfechach bez komind,
vikyF't, valeb, (Zlabi a stfesnich oken.

Ostatni zakony:

Z hlediska ostatnich zakond v kompetenci Odboru
zivotniho prostredi Méstského Gradu v Benesové
bez pfipominek a poZadavkd.

RESPEKTOVAT

V textové casti bude doporuceno, aby

v historickych rostlych jadrech sidel byly
preferovany stavby, které svymi pudorysnymi
proporcemi a typem zastreseni budou navazovat
na okolni dochovanou zastavbu.

RESPEKTOVAT

Bude upraveno v podminkach vyuziti, Ze
pripustna je jen 1 stavba tradicni hmoty a
charakteru, vyrazné obdélnikové pddorysu do 200
m2 zastavéné plochy. Ostatni pozadavky
prekracuji podrobnost Gzemniho planu.

RESPEKTOVAT

V koordinacnim vykrese vyznatit trochu
zretelnéji. RESPEKTOVAT

Do koordinacniho vykresu budou jako hodnoty
vyznaceny dochované kaplicky, NKP v¢. kostela
Sv. Vaclava.

RESPEKTOVAT

Do vyrokové casti dzemniho planu bude doplnéna
véta: ,V prostredi kulturni pamatky a v jadru
obce budou dostavby a prestavby reseny v
tradicni hmoté a charakteru.”.

RESPEKTOVAT

Do vyrokové casti bude doplnén zakaz:
JFotovoltaické panely nebudou umist'ovany na
Gzemi OP NKP Konopisté.” Zbyla cast je jiz
nadmérnou podrobnosti pro Gzemni plan, prvky
regulacniho planu nebyly soucasti zadani, mélo
byt uplatnéno drive.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavki na Gpravy dokumentace.

06 / KHS / KHSSC 39242/2020 / 3.9.2020

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s
pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice
Stredoceského kraje se sidlem v Praze v souladu
s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb., o
Gzemnim plénovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpist toto stanovisko: s navrhem
Gzemniho planu Vaclavice se souhlasi.
Oddvodnéni: Dne 28.07.2020 KHS prFijala pozvani

RESPEKTOVAT

Bez poZzadavki na Gpravy dokumentace.
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Cislo / dotfeny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

Obecniho Gradu Vaclavice, Vaclavice 3, 256 01
Benedov u Prahy, IC 00508365 k vefejnému
projednani navrhu Gzemniho planu Vaclavice
konaného dne 28.7.2020. Stanovisko KHS k navrhu
Gzemniho planu Véaclavice ze dne 18.11.2014 pod Cj.
KHSSC 44497/2014 obsahovalo podminku, ze v
pripadé lokalit oznacenych jako Z31, 232, 733,
Z34, 735, 72, 78, Z 19, 238, 739, Z45, Z4L, 747,
ZL2 bude vyuziti Gzemi v téchto lokalitach
podminéné posouzenim akustickych pomérl z
provozu na prilehlych plochach vyroby a
komunikacich 111710614 a IlI/11434 a hygienickych
limitd hluku danych nafizenim vlady €. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi Gcinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Tato podminka byla zpracovatelem akceptovana. K
navrhu Gzemniho planu Vaclavice KHS konstatuje,
Ze nebyl negativné dotcen zajem, ktery jakozto
mistné prislusny organ ochrany verejného zdravi
chrani a byl shledan soulad se vsemi
pozadovanymi predpisy.

07 / MV / MV-126884-5/0SM-202 / 2.9.2020
Ministerstvo vnitra CR je dotfenym organem ve
smyslu § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni

pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zékon"). V
souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona Vam
sdéluji, Ze se v lokalité Uzemniho planu Vaclavice
nenachazi Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra
(R ve smyslu

§175 odst. 1 stavebniho zakona.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na (pravy dokumentace.

08 / MD / 594/2020-910-UPR/2 / 1.9.2020
Ministerstvo dopravy jako dotceny organ podle §
40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb,, o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich
predpist, podle § 56 pism. d) zékona €. 266/1994
Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpisy,
podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zakona ¢. 49/199%
Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdejsich
pFedpisl a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sh.,

o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdgéjsich
pFedpisd,

k navrhu Gzemniho planu Vaclavice vydava
stanovisko podle § & odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni, obdobné
podle § 149 odst. 2 zékona €. 500/2004 Sb., ve

RESPEKTOVAT

Do vyrokové casti Gzemniho planu bude doplnéna
informace v tomto znéni: ,Do reSeného Gzemi
zasahuje ochranné pasmo verejného
vnitrostatniho/ neverejného mezinarodniho letisté
BeneSov. Ochranna pasma byla vyhlagena Ufadem
pro civilni letectvi dne 28.4.1995 pod ¢,
1961/ILPZ/341/95." do kap. 2.4. Hodnoty
civilizacni. Tato informace bude vloZena i nad
legendu Koordinacniho vykresu.
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Cislo / dotfeny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporiadani
Pozadavky na Gpravu dokumentace

znéni pozdéjsich predpisd: Z hlediska drazni a
vodni dopravy souhlasime s projednavanym
navrhem Gzemniho planu Vaclavice a pozadavky
neuplatnujeme, jelikoz nejsou dotceny nami
sledované zajmy. Z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic |.
tridy souhlasime s projednavanym navrhem
Gzemniho planu Vaclavice a pozadavky
neuplatiujeme. Z hlediska letecké dopravy
souhlasime s projednavanym navrhem Gzemniho
planu Vaclavice za nasledujicich podminek: 1)
pozadujeme do ftextové i grafické casti Gzemniho
planu zapracovat ochranna pasma (dale jen OP)
letisté Benesov. V reseném Gzemi zasahuje do OP
verejného vnitrostatniho/neverejného
mezinarodniho

letisté Benesov. Ochranna pasma byla vyhlasena
UFadem pro civilni letectvi dne 28.4.1995 pod &.
1967/ILPZ/34%/95. Vzhledem k tomu, Ze Gzemni
planu tyto informace nezahrnuje, je ve vyroku
stanoviska uplatnéna predmétna podminka
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

6.1. Vysledky vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotni prostiedi

Popis navrhovanych opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych

nebo predpokl. zavaZnych zapornych vlivd na Ziv. prostfedi (kap. 7 Vyhodnoceni A)

Pro plochy: Z-2, Z-8, Z-39, Z-42, Z-LkL, Z-45, Z-L6 , Z-41

Podminéno prokazanim eliminace hlukové zatéze nad hygienické limity pro hluk z dopravy.

Individualni podminka:

Pro plochy: Z-19, Z-31, Z-32

V pripadé umist'ovani objektd hygienické ochrany podminéno prokdzanim eliminace hlukové
zdtéZe nad hygienické limity pro hluk a také minimalizaci vlivi ze znefi$téného ovzdusi,
zapachu.

Individualni podminka:

Pro plochy: Z-5, Z-6, Z-11, Z-45, Z-46, Z-41, 7-48, Z-53

Podminéno provérenim vhodnosti zastavby zpracovanim Gzemni studie s provérenim
dostatetné kapacity vodnich zdrojl, kapacity COV a piipustnym urbanistickym navrhem

zastavby zachovavajici stavajici strukturu sidla.

Individualni podminka:

-u ploch Z-11 respektovat zaroven ochranné pasmo hrbitova

Pro plochy: Z-20

V pfipadé vystavby bioplynové stanice je toto podminéno prokazanim eliminace vlivi na

obytnou zastavbu Vaclavic.

Individualni podminka:
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Pro plochy: Z-11, Z-24, 7-25, 7-26, 7-21, 7-29, Z-3k4, 7-35, 7-38, Z-39, Z-48

Podminéno respektovanim ochranného pasma lesa tzn. pokud mozno stavby situovat do
vzdalenosti vétsi jak 50 m od lesniho pozemku. Pokud to mozné nebude, je stavba podminéna

vydanim souhlasu podle lesniho zakona.

Individualni podminka:

Pro plochy: Lesni (PUPFL 1-9)

Doporuceni vyuzit pro zalesnéni prirozenou druhovou skladbu drevin odpovidajici stanovisti.

Individualni podminka:

Pro plochy: Vodni W1 a W2

Doporuceni v ramci pripravy stavby vodnich nadrZi provedeni biologického prizkumu vodniho
toku.

Individualni podminka:

Zavéry a doporuceni

Navrh UP Vaclavice naplfiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je v souladu s hlavnimi cili
strategickych dokumentl na narodni a regiondlni Grovni pro tuto oblast. Byly identifikovany vlivy na
pFirodu, krajinu, ovzdusi, pddu, vody, vefejné zdravi, kulturni a hmotny majetek. Jednotlivé plochy byly
vyhodnoceny v kontextu jejich umisténi s ohledem na limity a omezeni vyuziti Gzemi. U navrhovanych
nebo minimalizovany v ramci zpresnéni jejich vymezeni v naslednych Gzemnich studiich (pro plochy, kde
je realizace podminéna vypracovanim Gzemni studie), v jednotlivych povolovacich rizeni (dle navrhu
opatfeni pro jednotlivé plochy), pfipadné v ramci procest EIA (u z&mérd, které budou spadat pod zékon
¢. 100/2001 Sb).

Navrh UP Véaclavice nebude mit, pii respektovani navrZenjch opatfeni uvedenjch v kapitole 7 tohoto
vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi. Z hlediska ochrany

.

sivotniho prostiedi a vefejného zdravi je tedy navrh UPn Véclavice, pFi splnéni vjge uvedenjch

opatreni, akceptovatelny.
Pokud budou podminky z kapitoly & 7 zahrnuty do koneného navrhu UPn Vaclavice navrhuji vydat

pFisluSnému dotZenému organu tj. KU Stiedoteského kraje souhlasné stanovisko.
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6.2 Vysledky hodnoceni vlivi koncepce na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti

Zavér
Predlozend koncepce ,Uzemni plan Vaclavice” nemd vyznamny negativni vliv (resp. negativni vliv dle

odst. 9 § 45i ZOPK) na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Byl konstatovan mirné negativni vliv koncepce na EVL Dolni Sazava v disledku planovanych zmén
vyuziti pozemkl a nasledného zvySeni mnozstvi vypousténych odpadnich vod. Mirné negativni vliv

nevylucuje schvaleni koncepce.
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7. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Krajsky dFad coby organ posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi prislusny podle ust. § 10i a § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostifedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, vydal v etapé navrhu pro spoletné projednani souhlasné stanovisko k
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10g cit. zakona (stanovisko SEA), kdy ve vydaném
stanovisku ¢.j. 059399/2016/KUSK ze dne 6. 5. 2016 byla stanovena opatreni pro vydani a uplatnovani

Gzemniho planu. Tato opatreni byla navrhem Gzemniho planu Vaclavice plné akceptovana

Krajsky Grad jako organ ochrany prirody prislusny podle ust. § 77a odst. & pism. n) zakona C.
114/1992 Sb., konstatuje, ze v souladu s ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., lze vyloucit vyznamny vliv
posuzovaného navrhu Uzemniho planu Véclavice ve fazi vefejného projednani samostatné nebo ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry na predmét ochrany nebo celistvost evropskych vyznamnych
lokalit nebo ptatich oblasti, stanovenych piisluénymi vladnimi nafizenimi. Na zakladé navrhu UP
Vaclavice v predlozeném znéni ve fazi verejného projednani se nepredpokladd moznost vyznamného
ovlivnéni Gzemi soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci Krajského Gradu.

Na nasledujicich deseti stranach je vlozeno vyse uvedené stanovisko krajského Gradu.
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Krajsky Gfad Stfedoceského kraje
opBoR FIvoOTRIAG PROSTREDI A TEMEDELETY]

Praha: 6.5. 2016 Obecni dfad Vaclavice
Cislo jednaci: 039309/ 2016KUSK Vaclavice ép. 3
Spisova zmacka: 5Z2_1374972014KUSK 25601 BENESOV
Vitizuje: Mer. Lucie Tudkova /1. 773

Znacka: OZP/Tut

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g zikona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zikomi (zikon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve mnéni
pozdé) sich piedpisn

L IDENTIFIKACNI UDAJE
1. Nazev koncepee: Uzemni plan Vaclavice
1. Umisténi koncepee: kra): Stiedofesky

obec: Vaclavice

katastralm vzemi: Vaclavice
. Predkladatel koncepee: Obec Vaclavice

&p. 3,256 01 Benesov

IC predidadatele: 00508365

. Lpracovatel koncepce (azemniho plinu): Ing. arch Martin Jirovsky, PhD.
Desisn M AAT. sro

6. Zpracovatel vwhodnoceni SEA: Ing. Hana Peskova DHW sro, Na Piikopé 988/31,
110 00 Praha, dle § 19 cit. zdkona draitel autorizace MZP pro posuzovdni viivil na Zivotni
prostiedi (osvédéeni €. j. 4381 1/ENV/06, prodlouzeni £. j. 32007/ ENV/10).

1. Zpracovatel vwhodnocem Natura: Mgr. Eva Volfova, Nebilovy 37, 332 (4 Nezvéstce,
autonzovana osoba k provadéni posouzend dle § 45 ha 1 zakona €. 114/1992 5b. (rezhodmati
£€.]. 630/214/03), a Mgr. Ondrej Volf (rozhodnuti €. j. 630/905/03).

Lt

.

L I}

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Navrh zadami nzemniho planu

Na zakladé piedloZzensho navrhu zadani UP Viclavice {(zpracovansho a upraveneho v srpmm
2013) Erajsky wiad, jako organ posuzovani vlivi na Zivotnd prostiedi piisluiny podle
ust. § 1th odst. 2) zakona ¢ 100/20015b. (dale jen pfishuiny ufad), wplatml pozadavek na
vvhodnoceni viivii tzemmiho plaimm Vaclavice na Zivoimi prostiedi (tzv. SEA) véemné
posouzeni virvn UP na uzemi Natura 2000 dle § 451 zakoma € 114/1992 5b., o ochrané
pitrody a krajmy, ve méni pozdéjéich predpisu, dle stanoviska €. j. 130805/2013/EUSK ze
dne 20. 9. 2013.
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1. Spolecné jednani o navrhu

Erajsky ufad obdrzel od Obecmho ufadn Vaclavice, dopisem ¢). OU 2652014 ze dne
22.9.2014, omameni spoletneého jednini o navilm tzemmniho plam Vaclavice podle
ust. § 50 odst. 2 zakona ¢ 183/2006 5b, o tdzemnim planovin a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve méni pozdéjdich predpisn

Nivrh UP obsahuje Vyhodnoceni vlivii UP Vaclavice na udrzitelny rozvoj tzemi vietns &sti
A Vyhodnoceni viivih UP Vaclavice na Zivotni prostiedi (dale jen vyhodnoceni SEA) a édsti
B Vyhodnoceni vlivia UP Vaclavice na vizemi Natura 2000 dle § 451 zikona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané piirody a krajiny (dale jen vyhodnoceni Natura).

Dne 13 42016 obdrzel pishiny wad od Obecnitho wadn Vaclavice Zadost,
£).0U 163/2016. o stanovisko podle ustanoveni § 30 odst 5 stavebniho zikoma spolu

s podklady v souladu s ust. § 10g zdkona o posuzovanl vlivi na Zvotni prostiedi pro vydami
stanoviska k posouzeni viivi provadénd UP na #ivotni prostiedi (stanovisko SEA).

Zadost o stanoviske byla sice dc-plnena Upravenou UPD véetné upravencho vyhodnoceni
SEA o spoleéném jednini, jez je vysledkem fefeni rozporu s Ministerstvem d.OPIﬂ‘I.-"'i.
meméné piishiny wad vydivd toto stanovisko k podkladim projednanym v rémci
spoleéneho jednani, jez byly projednany a zphistupnény vefejnosti v souladu s § 30 dost. 3
stavebniho zikona a tedy na zikladé podkladn naplingicich pfisluing ust. zikona €. 100/2001
Sb. Pokud bude projednana upravena UPD v dalSim stupm pefizovani uzenmibho plam
(vefené projednan podle § 52 stavebniho ziakona), pak piishiiny ufad vyda nove stanovisko
SEA k upravene UPD, aviak fadné projednane.

III. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

PiedloZzena koncepce fedl celé spravmi uzemd obee, f). na sidla Vaclavice, Vatékov
a Zbofce.

Fozve] tzemi je rovnomémeé rozloZzen mezi viechna 1 sidla. Pro Vaclavice jsou navrzeny
vyisl mury hustoty bydleni u sidla Vatékov a Zboizmce jsou miry lmstoty o néco masi.
Zastavitelné tzemi je naviZeno zejmeéna pro plochy bydleni vrodinnych domech -
venkovske, pro plochy obéanského vybaveni, jedmm plochn vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba, dale plochy technicks (viemé COV) a d::-prm;m m.ErasIIuknm Nowvé

VVIDEZEDE a mzsahle]ﬂ zastavitelne plochy jsou podminény provéfenim uzemmi studii (US51,
USs2, US3).

Navth umozije roziifeni vodovodni sité. Plochy Z3, Z6, Z11 vsidle Vaclavice budou
provéfeny z hlediska nirokn na kapacitni soustavu. Plu-rln 239, ZA5 746, Z47, 748 v sudle
Vatékov budou napojeny na centralni systém zasobovani pudz:emnmu vodami.

Napojeni na centralni kanalizaci je spojeno s provéfenim kapacity COV, piipadné
mienzifikaci etapizaci. Plochy E,, Z6, Z11 v sidle Vaclavice a plochy Z39, 245, Z46, Z47,
ZA8 vsidle Vatékov budou provéfeny z hlediska narokn na kapacimi soustavn. V pnpade
nevyhovwici stavajici kapacity COV, bude vyuaiti vySe uvedenych ploch podminéno vyiil
intenzifikaci COV s posouzenim } k'l:ahn odpadnich vod V sidle Zbofmce jsou pnpush:e
]kaj, 5 odvozem na skupimovou COV ve Vaclavicich. Dostavba COV (na vymezené plose
Z5] T pro roziifeni COV) bude realizovina a2 po 1.ﬂrn:ia*r[:lzu:m kapacity stavajici COV, vE. jgi
navrzené intenzifikace. Do okamziku vyuat nové navrzenych stavebmich parcel pro 70 EO
bude wvyuizta stavajici Cov {I. E-tﬁ]m]l po te PICIIJE']:IJJE' mntenzifikace COV (IL. etapa)
a nisledné se ve IIL etapé vyuzije navihovand plocha pro dostavbu COV.

Vyznanme shluky sidelni zelené | Jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastawnitelne.
Jedna se o plochy zelené vefejne, pln-rh'lr piirodniho charakteru a plochy zelend soukromé
a vyhrazene. Tyto plochy posihyi vyznam celkove kompozce sidla a odeclomyi modine msive
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PIOVOZY. Uzemmni plan take navrhoje napi. zatravném piipadné zalesném ploch k ochrané
pozemkn nejvice ohroZenych erozi, dale vodni plochy atd.

1. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivi komcepce na dvoimi prostredi
z hlediska jejich velikosti a vyiznamnost

A) wyhodnoceni SEA

Cilem hodnoceni bylo 1denhfikovat momme potencialm virvy (predeviim na zakladé uzemmnich
st'em;l pndmhnq1 s :I:l}"l.- at p-utﬂu:lalumu negativnmm ‘i.'].'l.".-“'.- a k tém navrhovat opatfeni pro
zmiméni & zabranéni plsobeni téchto viivii. Hodnoceni viivii pmhﬂlalu soubéné s pran:en.u
na navrhu tzenmniho planu. Tam kde nebyly 1dml:|.ﬁkm'au} Vyznamné negativoi 1,111."_', jsou
navrZena opatfeni pro nzemni plan 1 nasledné nutné fizemni studie & p:umlmram fizeni.

Piireda a krajina

Reiené tizemi lze charakterizovat jalm tzemi 5 primémymu pﬁr-ud.uimi hodnotarm, bez
piitonmosti zvlasté chranénych tzemm a take bez I:hram:n}'ch uzemi soustavy NATUERA
2000. Reienym 0zemim prn-rhaa vyznanmy nugracni kondor pro velké savce, takze by
mohlo dojit k pnpadnenm omezeni jeho funkénosti. UP oviem nenavrhuje vjeho pluse #adné

plochy predstavujici migraéni bariém a ani pil jeho uplameéni nedojde k fragmentaci krajiny,
naopak posihye na'l.rr]m'.ram.'nn lesnimu plochanm v mistech kondom jeho fimkénost.

Pii uplaméni nového UP neni ani riziko zisahu do prvki USES, které | Jsou v fedeném uzemi
rezionalniho a lokalniho vymamu a nejsou chroZeny x'}'stavbnu ami jmou émnosti v krajiné
souUVISEjicl s Uzemnim [:IlﬂIH}'.-'HILI]]l Plochy pro zastavbu Jsou navrzeny na fimkénich
zemedelsk}'ch plochach mumo prirodé b]]Eli"rl:h lokaht. Také vyznamne plﬂ:h} pro zalesnéni
jsou v izemnim plinu navrzeny pfedeviim v mistech. které jsou erozmé chroZena, a jsou
navizeny na zemédélsky vyuzivanych plochach takze na:ln:ude zalesnémim k zamku
cenn&_]smh piirodnich biotoptt. Navrzené vodni plochy jsou malé vyméry, ]E_|11:]1 navrh fesi
misini zamokfene zemédélske pozemky, kde vodni plocha bude pro lokalitu piinosem

Také volnd, nezastavéna krajina je hodnotou duleZitou jak pro soufasny, tak i budouci
udratelny rozvo). Ztohoto hlediska je dulezité, aby zastavitelne plu:u:]:rlr navazovaly na
stavajici Zhstavbu a nevytvarely se nove dnmmnh v krajmeé. Toto novy uzemni plin plui,
viechny plochy navazuji na zastavéné nebo zastavitelné vzemi. Uzenmi plan by mohl take

negativné oviivit zachovalou urbamstickou formm jednotlivych sidel nebo jesté vice zhorsit
&1 soucasné namsent, coZ by mohlo vest k negativmimmn ovirvnéni krapnného raza oblasti.

Pro uzemni plan plati obecné zasady ochrany krajmneho razu, tm dbat ¢ mummahzac:
zasahil a zachovani vyznamu mmaki krajinneho ramu, které jsou zasadni nebo spohmréujici
pro raz krajmy. V feieném nzemi se jedna pledeviim o ochramm limove zelené podel vodnich
toki a nelesni zeleng, respektovani struktury zemédélské krajiny, whbamstické struktury
venkovskych sidel, zachovani dimenze, méfitka a hmot tradiéni architektury uplaméné
v feieném tuzemi a vneposledni fadé ochrany siluet kultumich dominant (zde kostel
sv. Vaclava). Studil vyvhodnoceni krajmného razu Stiedodeskeho kraje (Vorel a kol., 2009)
byla pro oblast ]-:IaJmJleh::u razu Beneiovsko navrzena konkreméjsi opaffem k ochrané
1dentifikovanych mmaku a hodnot.

Owvzdusi

Nivrh UP nefedi plynofikaci ani daléi infrastrukturu ovlivinjic kvalitn ovzdusi, plynofikace
se zde nejevi jako vhodné feSeni pro zasobovani obyvatelstva teplem_ UP nepra:lstavl.qe ani

konkrétni vymamnéjii oviivnéni dopravy vieseném uzemi, navrbuje pouze z pohledu
ochrany ovzdusi malo vymamneé rozvojove plochy dopravy mistniho VyZIAmL.

Potencialni ohroZeni kvality ovzduii lze spatfovat v navrim umisténi plochy pro vyrobu
a skladovani, zde se viak _]Edna o malou plu-r]m ]13'-321]]1{“] na stavajici zema:lelsh ‘aredl.
Z tohoto pohledu tedy nelze predpokladat vwmamné)si ovlnménd kvahty ovzdusi, s vyjmkou
lzemnmim plianem umoméne vystavby bioplynove stamice, ktera by mohla negatimé ovimt
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1 ovzdusi v lokalite.
Vzhledem k tomm, Ze felene uzemi patil mezi meéné ohroZené oblast zhlediska éistoty

ovzduii a také vzhledem ktyplim rozvojovich ploch a opatfeni. nelze piedpokladat
vymmanmé) il negativid vliv na tute sloZku Avomihe prostiedi
Voda
Novy tzemmi plin doplinje stavajici zastavitelng plochy novym a fakticky zaplinje viechny
pnlu::u:]:[!r navazujici na stavajici zastavbu Maximalnim uplaménim izemniho planu budou
navyseny naroky na vyuati stavajicich vodnich zdroji. které kapacimé nemohou zasobovat
novou vystavbu v plné mife. Uplaménim fzenmiho plinu by mohlo také d-l:l-]Il k negall'mmm
ovliveéni kvality pm'rf]m'u}'ch vod, nebot’ viechny zastawvitelné plochy jsou ]:I.ﬂpﬂ_]E]I"r na
stavajici cov pnm::u nebo nepiime (navrhovanym svozem odpadnich vod z Jm:ﬂ-:]l V ramei1
jednotlivich navrim zastavby jednotlivych ploch bude numé provéit jejich moiny vliv na
kvali povrchovych a kvantitu podzenmich vod.

Pro potieby vvhodnoceni vlivii iizemniho planu na vzemd NATURA 2000 (Janovicky potok
usti do Sazavy v musté, kde je Sazava evmpsl:j-' vyzmamnou lokalitow), bylo vypracovino
vapma 2014 “Posouzem kapacity stavajici l.'.'lEI:Il'J:I.'_‘, odpadnich vod pro aéely navr]m
a vyvhodnoceni tzemniho plaml obee Vaclavice” spoletnosti VHZ-DIS spol. s ro. Ze ZAVET
tohoto posouzeni vyplyva, Ze zhlediska nmoZzstvi &i5ténych vod nemi ]-:apan:ua Cov
v soucasnost plné vytiZena, mmoZstvi piitékajicich odpadnich vod je vétSinou niZi ne:
projektovana hodnota 79,2 m'/den. Na COV je moneé napojit daldi obyvatele, oviem jejich
nmozstvi je mitovano predeviim hodnotamu piivadénsho mmeéistén vukazatel celkoveho
dusiku (Nees ) - takze lze piipojit maximalne 70 novych obyvatel. V piipadé pozadaviu na
piipojeni vétitho mmoZstvi obyvatel je nuiné fedit roziifeni stavajici COV a navyseni jeji
kapacity.

Horninove prostiedi a geologie

Virvy na hormnove prosttedi se vzhledem k tomm, 22 zde nem evidovano Zadne loaske
nerosti, nepiedpokladaji.

Piidni fond

Navth UP obsaluje povinné vvhodnoceni vinvi tizenmé planovaci dokumentace na ZPF
podle piilohy €. 3 vyhlasky MZP ¢ 13/1994 5b. Navrh respektuje obecné zasady ochramy
ZPF. Vétima rozvojovych ploch s narokem na zabor ZPF je prevzata z predchoziho UPO
(celkem 306 ha zcelkového zdboru 51,1 ha), pfifemz pudy II tfidy tvofi cca 63 %
z celkoveho zabom ZPF. Pi1 respektovani whbamstickeho fefeni navrim novyeh rozvojovych
ploch vnavazneost na soufasné zastavéne uzem, kde vtomfo piipadé vétSma ploch
obklopujici sidla v feieném fizemi zahmuje hodnomé pudy I Hidy ochrany, je pfedpoklad
vyznamméjitho viivu na zemédélskou padu. Z tohoto pohledu je mumé hodnotit viiv navrhu
na ZPF u Jednuﬂ.wvfh ploch. ¥ ne]s‘tmrh piipadech 1.1,'1.1211] nemmsi dojit k nevratmym
zménim pudy, fj. nemusi byt zmifena kulturmi vrstva pudy na celé rozvojove pluse
(napi. v piipadech bydleni a smifené obymé =zastavby, kterych je v mavrln nového UP
vetiina).

Uzenmi plin take fedi ochram pid pied erozemi navrhy nejvice eromé ohrozenych ploch pro
zatravnéni a takeé pro zalesnéni Jeho uplatménim nedojde k namstu erozi zemédélske pady.
Charakteristiky z hlediska zdravi obvvatelstva

Z hlediska zdravi obyvatel je hlavmim nzikem meéidténi ovzduii a zvySeni hlukove zatéze
nad hymemcke ].mnt'i. I‘-IathP fedi predeviim plochy pro bydleni a plochy smisené obying,
které by nemély piispivat ke zhorfeni téchto nzkovych faktori Z hlediska wmisténi
moimych novich zdroju meéiE ovani ovzdusi a zdroju hluku je ouné regulovat zameéry na
plochach pro vyrobu a skladovani, pledeviim v blizkost obydli a take cbytmou zastavbu
v okoli stavajicich zemédélzkych provomi, které jsou zdroji hivku, zipachu a emisi Zkodlivin
do ovzduil. Pfed realizaci zastavby na téchio plochach je mutné prokazani zapiSténa plnéni
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hygienickych limiti pro hluk a Skodliviny v ovzduii.

Shrouti zpracovatelly vwhodnoceni SEA:

Z hledizka negativmich vlivi se jednd predeviim o vétii zabor pud (vétimou v kategori
kvalimich pad které jsou z hlediska vizemniho plinu odnimatelné jen podminéns), viechny
plochy zabora ZPF byly vyhodnoceny a vzhledem ktomm, Ze rozvoj sidel Vaclavice
a Vatékov je moiny pouze na téchto kvalitnich pudéch a zabor byl zde minimalizovan, je
z hlediska ochrany ZPF mozné takovy zibor akceptovat.

Daléim identifikovanym negativiim viivem je vliv na pedzemni a povrchove vody, kdy diky
rozsahlejiim plochim pro bydleni je pfedpoklad vyiiich narokd na v soufasnosti omezens
vodni zdroje a také namistu mnoZstvi pmdul-:uvan}rfh konmmalnich edpadnich vod, pro kiers
nema stavajici COV dostatefnou kapacitu Tyto pegativmi vlivy by se mohly projevit
v piipadech zastavby na qu.sa.hlEjsmh pluc]mrh sidel Vaclavice a Vatskov, proto Je pro tyte
plochy stanovena v uzemmim plinu p:mmust predchoziho 'u}'[:u"amvam fizemnich studii,
ktere provel naroky a moine vytipovani noveho zdroje vody a zaroven nutnost mtenzifikace
stavagici COV tak, al:n, nedodlo ke zhorfen ekologickeho stavn recipientu.

Z hlediska ochrany krajiny a krajinneho razu byl tzemm plan posouzen podle zasad ochrany
krﬂji.uné]m razu StiedoCeskeho kraje — tzemmi plan nebude negabivné mémt jedinecne €1
vyzmaine pirodni, kulhomi é1 esteticke znaky krajumeé oblash. U rozsahlejSich ploch, kde j  Je
povinmost zpracovini tzemmi studie, bj,l ulofen zhlediska ochramy krajmneho razu
pozadavek piipustného urbamstickeho fedeni zastavby zachovavajici stavajici struktur sidel
tak, aby nedoélo ke zméné krajimneho razn mista.

Zadna ze zastavitelnych rozvojovych ploch nemi vkonflktu sUSES a ani nezhorii
prostupnost krajmy pro faunu. Néktere plochy jsou ve stfetu s ochrannym pasmem lesa, coz
je odetfenc podmmkuu wmst'ovani staveb mumo tohe ochranné pasmo. Uzemni plan
Vaclavice feii krajmmeé fadani navrZenymn nezastavitelmynu piirodninn  plochanu,
navrhem zafravnémi ome pudy v mistech eromniho ohroZem, nékelika mensinm vodnin
plochamu a take nékolika plochanu pro zalesnémi, ktere jsou lokalizovany na infenzivné
vvuzivanych zemédélskich plochich, kde zalesnénim nedojde ke mehodnoceni cemmych
piirodnich stanovist. Tyto plochy budou mit v piipadé realizace poativii vliv na piiredni
hodnoty a biediveram feSeného tzemi.

Hodnoceny byly viechmy plochy s potencialnim viivem na Zivotni prostfedi. U téch, ktere
nejsou v textu '.-Thcndnucem SEA podrobné) zmmény, nebyly negativni viivy 1dentifikovany,

je u mch momoe piedpokladat peufralmi vlivy nebo “Kladne (napi. plochy wvefejnych
prosiranstvi, misini komumkace vramel obnovy staré cestmi sit€) Ph respektovam
navrzenych opatfeni, ktera jsou specifikovana pro jednotlivé plochy, lze s navthem tzenmiho
plamu z hlediska ochrany Avotniho prostredi souhlasit.

Pivslusmy  nirad tvaiil wisledky swhodnoceni SEA, stamoviska dotéemych  orgin
a pu iipominky uplaméné ke spoleénému jednini o navrhu UP Viclavice.

a zakladé provedeneho vyhodnocent vial na udrZitelny rozvej uzemi ke konstatovat, Ze
kﬂncepﬂ&' pozitimeé oviivinge zefm. socialni piliv wdrZitelného rozvoje, environmentalni pili
Je vzhledem ke krajinnym opatfenim i pes zabory ZPF hodnocen také pozitime, ngislabii
hospoddarsky pili je posilen mirnéji aproti secialnimu; = hlediska naplhovani priorit ZUR SK
v oblasti socialni soudrinesti obyvatel wvadi: | Jsou vymezeny plochy rozvoje, ktere na sidla
navazuji s deostatecné dimenzovanynm pl::ucha.nn xrerqmrch ploch. Plochy rozvoje navazuji na
stavajici sidla a s vyjimkou Vatékova jsou uméme jejich dosavadni vymeéfe a potencialn™

Vyhodnoceni SEA uvadi: .V UP je zamémé feSeno vetsi mmozstvi rozvojovych ploch nez
jsou skutecne potreby sidla vyplyvajici z demografického wyvoje, a to jednak =z duvodn
moeimosh vanantnitho umisténi a moZnost velby dle ceny pozembu a majetkopravmich
vztahty, ale také to vyplyva z polohy obee v lﬂajsl-:e rozvojove oblash OBkS Beneov, kiera je
vyznamnym faktorem potieby vymezeni zastavitelmych ploch. Mesto BeneSov tohZz samo
0 sobé vytvaii obrovsky investorsky tlak na zistavbu bydleni lidi pracujicich v Praze a rovnéz
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1 diky moinostem podmkani piimo ve mésté Benedov. Vaclavice jsou prvmi obel, navazjici
na jedimeénon enklavu Konopisté, ktera je spadové pro BeneSov nejblizsi™
UP navriwje rozvej zejména v oblasii socidlnihe pilife (rozvej bydleni a souvisejicihe
obcanskeho vybaveni), nicmené fenfo rozvej neni vwvaZeny, pro takovy rozsah rozvoje bude
reiemi vodohespodarske infrastruktury ve wsledim limingici pro wuiin vwmezemych
zastavitelnych ploch, pFi wvatemi velkeho rozsahu rezvoje Fejmé nebude dostatecna ami
nabidka ebcanske vybavenosii. NevrZeny rozvej ovivinje prvky emvironmentalnihe pilire,
ate zefmena charakter a raz krajiny, kvalifu pmwhﬂﬁfh vod, .i:tymn:'fm vedniho c,.:imje
a piicni fond. Eoncepce mw.im_;la roovoj uzemi, kisry Jje ?:IEFI"J'HT-EJ"EJ'J:I.' demografickénu HWJI
a poifebam ebce (zgfména vsidlech Vatékov), pificemi ochrana nezasiavéného izemn
a zajisténi dostupnosti a kapacity technicke infrastruktury (vodniho zdroje a C‘GI; Je sym
Feiemim pro néktere casti roovgjeveho izemi premmuta do nasledneho provéremi iuzemm
studii.

Podle névriu UP Je rozvgj obce navrhovan v rozsahu cca 38,9 ha zasimvitelnych ploch pro
bydleni (BI-N, ST-N), pricem: odberny odhad potfeby je pouze cca 10,9 ha (navyieni pociu
obyvatel ze soucasmyich cca 344 meni vypoctene). Pricem: za poslednich 12 let fod doby
vydani izemniho phinu obce = roku 2004) nedoilo I zasadnimu nanistu olyvvatel, ackoli obec
méla podle plamé 1izenmé planovact dolumentace vymezen znaény rezsah rozvejevych ploch
pro bydleni, ktere dosud nevwcerpala. NmrZeny rozsah zastavitelmich ploch neumerné
k demografickemu vivoji narohuje zabor kvalimi zemédélske pidy v celkovem rozsahu
72,4 ha, z toho viznamny podil 41,4 ha tvori pidy II. iidy dle BPEJ.

Cast tizemi z hlediska ochrany prirody a kultumich pamdtek sousedi s aredlem pFivodné
krajinarskeho pariu zamiu Eonepiité, resp. cast ploch se machazi v ochrannem pasmmu
Narodni kulnumi pamatky zamek Eonopiité. Zde nume uvest, e v podkladech nemi
stanoviske piislninehe Méstskeho niradn Benesov  hlediska pamdrkove pece.

Z hlediska ochrany hulfwomi kragiiny a pamaikovich hodnot sidla jsou problematicke
navrhované ploiné rozsahle plochy v dastech Vaclavice, Vatékov, Zboinice. Nawh UP
navrhyje pouze cast téchfo ploch, resp. pouze plochu Z45 provérit dale v izemmi studii
5 dirazem na zachovani stavajici strukiury sidla. Je tfeba uvest, Ze v roce 2001 il edbornou
organizaci siami pamdikove pece - Narodnim pamdikovym istavem Zpracovan navrh na
prohlaseni 1wzemi ploing pamaikove ochrany ve smyslu zakoma o siami pamaikove peci
£ 21987 5b. - krajinné pamaikové zony Eonopiitsko. Tenio navrh pociial se zahrmuiim do
ploiné pamdaikove ochrany v okoli zamiu Eonopiité fake celow vychodni éast obee Vaclavice
(izemi Vatékova — pezn. historicky soucast Velkostatiu Eonopiste, vichodni éast Faclavie,
Jizni casi Zbeimic). Navrh mj. navazoval pravé na historicke usporadani izemi. Zamek
Eonopisié byl do cca roku 1960 soucasii samostame obce Konopiiié, jgiz cash byly pozdéji
prerozdéleny pod obee Vaclavice, Chlisiov, Beneiov.

Zamek Eonopiité byl relu 2001 prohlafeny za narodni kulhomni pamatiar. [ychodni fast obee
Vaclavice, izemi atékova a Zboinic, Itera zahrmuje faké novwhované plochy 245 Z39 725
Z34, 737 je souéasi ochrannéhe pasma (OF) Imlturni pamdtky zamlu Konopisté
prohlasens rozhoduunm okl & J- RK 317/98, zedne 10. cervna 1998, o vymezem
ochranneho pasma kulturmi pamatky zamku Kenopisté.

£ textu prohlafeni OF, podmingk pro dinnosti v ochranném pasmu cifujeme:
1. Pro stavebni, terénni a jing upravy, zpusob vyuiifi a éinnosti s fim spojend

a) musi respektovar pamdtkovou hodnotu Zimkn Konopisté a jeho dustojné spolecensieé
uplamént

b) mesmn narnsit historicke, vyznamove a esteficke vztaly nemovitosn k této kulfumi
pamdree

c) must zachevat dosavadni ra; krapny, dochevane historicke plochy a prvky zelené,
vadni plachy a vodotede

2. Pri realizaci staveb, siavebnich zmén a udrZovacich praci je numo
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a) vychazet = vsledki siavelmé historickyeh, wrbanistickych, archeologickych a pamatiovych
priziumi, rozbori a vyziammi izemi a jednetlivich nemovitostd ..

d) zachevat Insterickeu siluetu a panorama v krapiné a charaktenstcken wikovon nroven
histericke zastaviy™

Pitslusny uiad na zakladé wie rnf'-n‘ﬂn ‘ch skutecnosn, které povaluje v feseném nzemi Za
zasadmi a rezhodupicl pre vivdZeny r::l'u:r;i ochranu nizemi, v nasledujici kapitole upravije
podminky pro vydami a uplafievam kencepee relvaje ebee Vaclmice (viz bed 3.4
stanoviska SEA4).

B) vwyhodnoceni NATURA

Divodem predloZeného posouzeni viivu vizemmiho plinu na evropsky vyznammeé lokality
a ptaci oblasti podle ust. § 431 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 5b. je provéfeni moimost ovlivnéni
toku Janovickeho potoka, kiery je recipientem precistémych odpadnich vod vypousténmych
z COV ve Vaclavicich a ktery pe cca 5 km v Tynel nad Sazavou, vyastuje do feky Sazavy.

WV tomto nseku feky je vymezena evropsky vyznanma lokalita CZ0213068 Dolni Sazava, kde
jsou predmétem ochrany hofavka duhova (Rhedeus serviceus amarus) a velevrub tupy (Uinie
crassus). Mez faktory CI]II'DEJ.IJIC] populace téchto drubii patfi mediSténi vodniho pmstredl
V navihu tzenmiho planu piitom neni navihovano koncepéni feleni odkanalizovéni nové
navrhovamych ploch bez potfeby navyseni kapacit stavajici COV.

Hodnoceni je zaméfeno na posouzeni viivii navrhovanych zmén ve vyuiti izemi na vodni
prostiedi v hlavnim toku feky Sazavy, a tedy posouzeni navrzencho feSeni é13téni odpadnich
vod 1 5 ohledem na mozne kapacitj; ploch pro bydleni a é15téni odpadnich vod.

Uzemni plin navrhuje fedeni v etepich:

I. etapa navrZena do '.r_','n:erpam 1 volne kapan:m stavajici COV,

IL. etapa navrinje moinou vistavbu aZ po intenzifikaci COV,
IIL. etapa poéita s plochou pro dalii vystavbu (Toziifeni) COV na obecnich pozemcich.

Vlivy nové navrhovanych ploch pro zastavbu, dopravni a techmickou infrastrukturu jsou
vzhledem knavriené podmince etapizace vystavby, spojene s povinmosti provént
lokality uzemmi studii, jejichz ]e-:lnm.l zkntemje 1 feSend 15téni odpadnich ved, hodnoceny
jako mirné negativnl Tento zavér umodiuje realizaci uzemniho planu.

Vhiv znediStén udpadﬂmn vodami na p::npulafe hotavky dubhové a wveleviuba tupeho je
hodnocen jako mirné negativmd v disledku zmén vyt pu-zﬂnl-:u a nasledneho zvyieneho
mmozstvi vypouitémych n-dpadmrh vod. Z hlediska téchto piedméti ochrany bude celistvost

EVL Dolmi Sazava naruSena mirné negativmé, Mirné negativmi 1.]11'5 nevyluénji
schvaleni koncepee.

V zavéru dale zpracovatel hodnoceni Natura vyloutl vyzmanmy negativni vhiv (dle § 4%
odst. 9 zakona o ochrané piirody a krajiny) na EVL a ptaéi oblasti a penavrthoval jind
Fmirujici opatfeni.

Piisluiny organ ochrany pimoedy we svem stanowisku  k navrim UP Vaclavice
€.]. 1374972014/KUSK ze dne 19. 11. 2014 souhlasil se zivéry piedloZeného vyhodnoceni
Natura a vylouél vyznammy vliv posuzovaneho navrhm dle § 451 zakona €. 1141992 Sh.

3. Navrh opatieni k prevenci, vvloudend, snizeni, popi. kompenzaci nepiiznivych vlivi
koncepce na Iivotni prostiedi

A) wwhodnoceni SEA

Na zikladé vyhodnoceni vlivii na Zvotmi prostiedi (podrobné pro jedn::nﬂimé lokality

vkapitole 3. vyhodnoceni SEA) byla navriena opatfeni pro pfedchazeni, snifeni nebo

kﬂmpenzam zjidténych nebo pmdpn]-:lada.tr_l,'ch negativnich vlivi na Zivotni prostiedi, uvedena
v kap. 7. vyhodnoceni SEA
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WV ramei jednotlivych rozvejovych ploch je uzennim planem stanoveno piipusiné, podminéné
piipusiné a nepiipusme vyuaf téchto plcnch U konkrémmich ploch ktere by mohly ovirvmt
nékterou ze slozek Zvotniho pmstra:h ¢ posuzovaného viivu na obyvatelstvo, jsou
provedenym vyhodnocenim navrZena opatfeni pro realizaci zastavby &1 vyudati téchto ploch
ktera mohou pripadné vlivy eliminovat & zmimit. Tato jsou uvedena u jednotlivich ploch
v kapltcule 5 v_','hu::rdnucem SEA a niZe je uvedenje] ich celkovy pre]:lled_

wewr

Zvoini pmstredl U plur_h, kde huu:luu umistény zamery ]_:H:I-dl-EhﬂJlC’l poscuzeni EL""L budou
konkrémi opatfeni navrzena v ramei tohoto procesu.

Na zaklade pmvedeneh::u hodnoceni viivi na Zivotni prostiedi jsou doporucena k xrjr'lnucem
piedchazeni a sniZeni negativnich vinn UP na Zivotni prostiedi ndsledici opatient:

Plochy Z2, Z8, Z31, Z33, 234, L35 138, 739, 742, 744, 745, Z4T: podminény prokazanim
elminace hlukove zatéze nad hymemicke hmuty pro hluk z dopravy, wpravens podle
stanoviska prisluing krajske hygienicke stanice.

Plochy Z19, Z31, Z32: vpiipadé umustovani objekti hymenické ochrany podminény
prekazanim ehminace hlukove zatéze nad hygiemicke hmmty pro hluk a take muimmalizaci
viivia ze mefiiténého ovzduii, zapachu

Plochy Z3, 26, Z11, Z45, Z46, Z47, Z48, Z53: podminény provéfemm vhodnosh zastavby
zpran:m'amm uzemni studie s provéfenim dnstate::nf kapacity vodnich zdru]u I{apaﬂt_', cov
a pripustmym urbanistickym navrhem zastavby zachovavajicim stavajici strukturn
sidla; presto, Ze navrh LP upraviije regulativy pro m'stmuhu vhodnoceni SEA dle zavéni
mimo jiné doporucuje provérit tizemni studii také pripustny wrbanisticky néveh zdsiavby
zachovévajici stavajici strulkurw, tato édst neni v UP zcela zapracovana, v tizemni studii US3
chybi pocadavek na provérent kapacity vodnich zdrojii (ostaini pedminky k provéfeni uzemmni
studii jsou zapracovay).

Uploch Z11, Z12, Z13, Z14 respektovat zarovenl ochranné pasmo hibitova.

Pro plochm Z20: vpifipadé wystavby bioplynowve stamce je toto podminéme prokazanim
elimmace vlivii na obytnou zastavbu Vaclavic.

Plochy Z16, Z17, 224, Z25 Z26, Z27, I29 734 Z35, Z38, 739, Z48: podminény
respektm anim ochranného pasma lesa, tm. pu]-md moZne stavby situovat do vzdalenost
vétil nez 30 m od lesniho pozemlm. Polud to moiné nebude, je stavba podminéna vydanim
southlasu podle lesniho zakona; upravene podle koordinacniho vykrenu.

Pro plochy lesni (NL-5, NL-N, PUPEL 1- 9): dopomuéeni vyuzit pro zalesnéni piirozenou
druhovou skladbu dievin odpovidajici stanovist.

Pro plochy Vodni W1 a W2: dopomuéeni v ramel pripravy stavby vodnich nadrzi provedeni
biologickeho prizkumu vodniho tolun.

Fyie uvedsna opatieni k predchazeni, zmirnéni nebe kompenzaci nepFiznivich viivii nmwZena
v SEA jsou zapracovana do navrhu UP, aviak fastefné. Z kapitoly 3 vyhodnocent SEA, Itera
hodnofi pomérné podrobné jednotlivé lokality, wphvaji také dalii opatfeni, kfera nejsou
zahmuta v kapitole 7 vyhodnoceni SEA ani v zemmim planu, nebo jen castecné. Dale
v fextové dasti odiivodnéni UF chybi obsah kapitoly 7. Zprava o vyhodnoceni viivi na
udratelny rozvoj] uzemd obsahwjici zakladni mmformace o wvysledeich tohoto v_'rhudm-reni

vietné f.r_l,'sledlm vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi (presto, Ze vysledky jsou znamy, na
rozdil od néasleduficich kapitol 8. a 9. odivodnéni).

Pitslusmy' nirad na zdkladé predloiemych podkladi (zejm. kapitoly 5 whodnoceni SEA)
avise uvedenéhe dopliinje ndsledujici podminky pro wddni a uplatievinmi koncepee

razvaje abee:

- redukovar zasiavitelné plochy na zakladé odbormehe odhadu pro potfeby rozveje obee

a 5 ohledem na ochranu sloZek Zivemiho prostfedi a identifikovane sfiety v uzemi — zabor
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kvalimi zemédélske pudy, viivy na podcemmi (kapacita zdroje pimeé vody a ovéreni jeho
kvality) a powchove vody (kvalita vod), vlivy na odiokove poméry (% zastavénesii ploch),
viivy na krajinny raz, priredu a krajinu (ochranne pasmo NNEF zamek Eonopiité).

- U plainé vyznamnych lokalit bude pro navrh jejich umisiéni zpracovan hydrogeclogicky
prizium a pesouzen mony viak a velikost pripadmyich refenct.

- Individualni zdroj pité vody bude provéren z hlediska hygienicke nezavadnosti vody.
— Pro lokality v ochranném pasmu NNEP zamiu Konopisté (2-23, Z-34, Z-33, 2-39, Z-453):
- vyZadat 5i stmevisko pFisluineho ufadu = hlediska pamatkove péce

- doporucujeme Zpracovat izenmi siudii a posouzeni Viivu na krajinny raz

B) yyhodnoceni NATURA
Na zakladé posouzeni viivii na dotéené EVL nebyla navrZena Zidnd mminfyjici opatfeni.

4. Varianty z hlediska vlivi na Zivoini prostiedi

Navrh je zpracovan mvananné.

IV. STANOVISKO
Na zakladé pedloZeneho vyhodnoceni viivi na Zivotni prostedi (SEA)

vvdava
Krajsky uwiad Stedofeskeho kraje, Odbor avotmiho prostiedi a zemédélstvi, jako prisluiny
ifad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism_ €) zikona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni viivi na
#ivomi prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zikomi (zakon o posuzovini vlivi na
Zivoini prostfedi), v plamem mméni. v souladu s § 10g tehoZ zakona, z hlediska piyatelnosh
vlivii na Hvotni prostredi a vefejné zdravi

souhlasneée stamovisko
k posouzeni viivi provadéni
uzemniho planu Vaclavice
na Zivotni prostiedi.
W rame1 navazyjictho shipné fefeni nzemniho plinu a navazujicich samostatmych spravmich
fizeni bude kromé niZe uvedenych podminek a doporuceni v plnem rozsalm zajiitén system
limith a regulativie, vyplyvajicich z obecné zivamych zvlaétmich pravnich predpisi
Pro faz vydani a uplathovani UP Viclavice se navringi nasleduyici podminky:
A) z hledizka vwwhodnoceni SEA
1. redukovat zastavitelne plochy na zakladé odborneho odhadu pro potieby rozvoje
obce asohledem na ochranu slozek Zvomiho prostiedi a identifikovane strety
v uzemi — zabor kvalitmi zemédélske piady, vlivy na podzemni (kapacita zdroje pitné
vody aovéleni jeho kvality) a povrchové vody (kvalita vod), vinvy na odtokove
poméry (% zastavénosti ploch), vlivy na krajinny raz, piiredu a krajinu (ochranné
pasmo NNKP zamek Konopisté).
U ploiné vyznamnych lokalit bude pro navrh jejich umisténi zpracovan
hydrogeologicky prizkum a posouzen moiny vsak a velikost pitpadnych retenci.
3. Individualmi zdroj pitné vedy bude provéren z hlediska hvgienické nezavadnosti
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10.

11.

12.

vody.

Pro lokality v ochranném pasmu NNEFP zamlu RKonopisté: Z-25, Z-3, Z-35, Z-39,
A5

- vyiadat si stanoviske piisluiného afadu z hlediska pamatkoveé péce,

- doporuéujeme zpracovat nzemni studii a posouzeni vlivu na krajinny raz.

Plochy Z2, Z8, Z31, Z33, 234, Z35 Z38, 730, Z42 Z44 745 747 podminény
prokazamm elimimace hinkove zatéze nad hyzenicke inmty pro hluk z dopravy.

Plochy Z19, Z31, Z32: v piipadé umisfovani objektil hygienické ochrany podminény
prokazanim eliminace hiukove zatéze nad hygienicke linuty pro hluk a take nummahzaci

viivi ze meéiiténého ovadusi, zapachu.

Plochy Z3, Z6, Z11. Z45, Z46, Z47, Z43, Z53. podminény provéfenim vhodnost
zastavby zpracovanim uzemni studie s provéfenim dostateéné kapacity vodnich zdroju,
kapacity COV a piipusmym wrbanisticksm navrhem zastavby zachovavajicim
stavajici strukturn sidla.

Uplech Z11, Z12, 713, Z14 respektovat zaroven ochranne pasmo hibitova.

Pro plochm Z20: v piipadé vystavby bioplynove stanice je toto podminéno prokazanim
eliminace vlivii na obytnou zastavbu Vaclavic.

Plochy Z16, Z17, Z24, 725, 7226, Z17, 729, 734, 735, 738, 739, 7A8: podminény
respektovinim ochranného pisma lesa, tm p::ul-:uu:l moimo stavby sitwovat do
vzdalenosti vétil neZ 30 m od lesniho pozemku Pokud to moime nel:lude, je stavba
podminéna vydanim souhlasu podle lesniho zakona; wupraveno podle koordinacniho
vykresu.

Pro plochy lesni (NL-5, NL-N, PUPFL 1- 9): doporuéeni vyuzt pro zalesnéni piirozenou
druhovou skladbu dfevin odpovidajici stanovist.
Pro plochy Vodni W1 a W2: doporudeni vramel piipravy stavby vodnich nadrz
provedeni biologického prizkunm vodniho toku.

B) z hledizka swwhodnoceni NATURA

13.

dodrzeni navrhovane efapizace vystavby.

Zaroven Krajsky ufad upozoriuje na ustanovem § 10g odst. 4 zakona €. 1002001 5b_, podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemnZe byt koncepce schvdlena. Dile je schvalujici
orgin povinen zohledmt poZadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke komceper
popiipadé pokud toto stanovisko pnzadafu]ﬁ a pu-d.nnnh cbzalwe ado kencepce nejsou
zahmuty nebo jsou zahmuty jen z &asti, je schvalujici organ povinen 51;1.1] postup odivodnt.
Schvilenou koncepel je povinen zvefeymt Dale je schvalwici organ povinen zajistit
sledovani a rozbor vliva schvalené koncepee na Zivotni prostiedi a vefene zdravi v souladn
s § 10h cit. zakona.

Ing. Josef Keika, Ph.D.
vedoucl odbom votntho prostiedi
a zemédélstvi
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8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zdvaZinych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 bylo v navrhu UP Vaclavice plné akceptovano, vyjma
nasledujiciho:
e Rada zastavitelnjch ploch vypsanych u jednotlivjch pozadavk( byla v pribéhu pofizovani
z navrhu UP vypuiténa, proto nejsou logicky poZadované podminky u téchto ploch
stanoveny.

e K bodu A) 4. stanoviska:

o Stanovisko piisluéného Giadu bylo vyzadano a navrhu UP upraven na zakladé jeho
pozadavkU, viz kap. 5.2 (vefejné projednani).

o Doporuceni zpracovat Gzemni studii + stanovit podminku posouzeni vlivu na krajinny
raz pro vyjmenované plochy v OP NNKP zamku Konopisté nebylo vyhovéno - samotné
zastavitelné plochy jiz maji stanovené takové prostorové requlace, které zajist'uji
dostatecnou ochranu NNKP.

48



9. Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty
9.1 Zduvodnéni urbanistického FeSeni a koncepce krajiny

9.11 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

Zastavéné (zemi bylo projektantem vymezeno postupem podle stavebniho zdkona ke dni 1. 1.
2020 a to podle § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona. Vychozim podkladem bylo zastavéné
Gzemi vymezené v plvodnim Gzemnim planu obce Véaclavice (schvélen 4. 9. 2000) a aktudlni katastrélni
mapa. Do zastavéného Gzemi byly dale doplnény plochy ostatnich zastavénych stavebnich pozemkl a
¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

Podklady pro navrhované fedeni byly vydana UPD (UPO Vaclavice, Zména ¢ 1, Zména €. 2),
doplfujici prizkumy a rozbory, vietnd textové, tabulkové a vykresové Casti s vyjadienymi
demografickymi Gdaji, prirodnimi, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami. Vyznamnym prinosem pro reseni
byly provedené pracovni mapy s obcany, jeZ poslouzily jako vstupy do tastetnych pridzkuml a rozbord.
DaleZitymi vstupy byly, zejména pro znalost Gzemnich limitl, také (zemné analytické podklady. Ze
vSech téchto vstupl bylo vyhotoveno zadani Gzemniho planu a nasledny névrh.

Vymezené plochy zastavby v obci dostateiné reaguji na aktualni potfebu nardstu pozadavkl
na dalsi rozvoj obce jako celku. Dnes prevysuji samovolny demograficky potencial obce a slouzi jako
rezervy také pro prichozi obyvatelstvo, které lze s ohledem na kvalitni dopravni vazby, existujici
potencidl vybavenosti obce a vymezeni v rozvojové ose ofekavat. Z tohoto divodu je nejvétsi rozsah
zastavitelnych ploch podminén zpracovanim dzemni studii a obec tedy midZe rozhodnout o jejich vyuZiti
vhodnym nacasovanim.

Velky diraz je kladen na zapojeni krajinnych sloZek (zejména zelend) pronikajicich i do
zastavéného {zemi. Rozvoj zastavby ve volné krajiné je zcela minimalizovan. Doplnéni zastavby je
rovnomérné, Gmérné dosavadnimu urbanistickému kontextu.
okruhu:

e  stavajici venkovské bydleni a jeho ochrana

e zapojeni zelené a odclonéni ploch vyroby

e plochy pro vyrobni a skladové arealy

e vymezeni novych ploch a vyuziti stavajicich prostorovych rezerv

e stanoveni podminek vyuziti stavajicich vyrobnich ploch s ohledem na zachovani kvality Zivotniho
prostredi

Uzemni plan definuje jednotlivé funkéni slozky a jejich lokalizaci.

9.1.1.1 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym reZimem (BVo)

Bydleni venkovské je zastoupeno vyznamnou mérou. Tvofi ddleZitou €&st urbanistického
uspofadani obce a tato role zdstane pravdépodobné i v budoucnosti. Jednd se o plochy urfené pro
bydleni venkovského charakteru spojené s plochami zahrad a hospodarskym zazemim, prevazné pro
mistni pofrebu. Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena tak, aby primérenou formou
respektovala genius loci venkovské zastavby a vyrazné nebyla neomezovana ze strany dGzemniho planu.

Nové vymezené plochy jsou lokalizovany zejména rovnomérné u vSech sidel. Nejvyssi narlsty je
mozné vnimat ve Vatékové, kde je v souladu s platnym UGzemnim planem jiz infrastruktura ve
vystavbe.

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym reZimem l(ze charakterizovat jako
urbanisticky hodnotné, zejména diky charakteru soucasné drobné obytné zastavby a jejiho umisténi.
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Jde o zastavbu plvodni dochované typické urbanistické struktury, ktera je zarovefi v UP chranénou
hodnotou.

Pro tyto plochy jsou Gzemnim planem vymezeny zprisnujici podminky vyuziti. Na nejhodnotngjsi
plochy, charakterizované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky
staveb) uplatnén pozadavek dodrZeni stavebnich tar, predepsané orientace $titu. UP zde pFebira
urcité zpresnujici prvky regulace, které jsou pro zachovani urbanistickych hodnot téchto vybranych
lokalit (v duchu tradicni venkovské zastavby) zcela zasadni, a to bez nutnosti stanovovat pro tyto
plochy porizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v Gzemi.

9.11.2  Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné jsou zastoupeny okrajové, protoZe fadu poZadavkd pFebiraji plochy
bydleni venkovského. Jednd se o funkci, ktera je zcela legitimnim mixem jednotlivych funkci bydlenti,
sluZeb a také nerusici malovyroby (zejména zemédélstvi), z nichZz kazdad mliZe koexistovat s ostatnimi.
Uspokojovani potreb se tak déje pro mistni a nadmistni potreby.

9.11.3  Plochy obcanského vybaveni (OV)

UP potvrzuje a navrhuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (OV). Jedna se
o objekty administrativy, restaurace - plochy postacuji. Jsou vymezeny i rozvojové plochy pro mozné
umisténi pecovatelského domu, skolky, apod.

Moznosti souvisejici obfanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz pro
stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

9.11.4  Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (0S)

UP vymezuje plochy tohoto obfanského vybaveni (0S). Jednd se o mix piipustnych funkci
sluzeb a castecné také ubytovani. Prevazuji pak plochy urcené pro kolektivni sporty zpravidla
s volnymi zatravnénymi €i jinak uzpUsobenymi hernimi plochami.

Oddvodnéni detailnéj$iho ¢lenéni podtypd s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

Clenéni vybavenosti na 2 funkini podtypy vychdzi z poZadovanych odli&njch charakterd
zéstavby, které jsou svym urbanistickym pojetim a ochranou hodnot naprosto riznorodé. Plochy
sportovni je tFeba vymezit z divodu potfeby takovych ploch ve spravnim Gzemi, a které nebudou
zabirany zastavbou jiného charakteru.

9.11.5  Plochy verejnych prostranstvi (PV)
Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

UP vymezuje plochy navsi, roz&ifenych Gsekd ulic apod. jako plochy vefejnych prostranstvi. Pro
plochy verejnych prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni verejné parkové zeleng, slouzici
obecnému uzivani.

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma
mnoho pozitivnich  funkci, které zvysSuji kvalitu pracovniho a zZivotniho prostredi (funkce
mikroklimatickd, hygienickd, ochrannd, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam
urbanni a kompozicni. Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

UP potvrzuje stavajici plochy vefejnjch prostranstvi v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu a
dopliuje je o dalSi nové vyznamné plochy zejména o plochy Z15. Dalsi pozadavky lze vznaset na
ekologické funkce.
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9.1.1.6  Plochy vyroby a skladovani - drobna a rfemeslna vyroba (VD)

Tyto vyrobni plochy jsou zejména plochami arealové zastavby, kterd casto tvori jiz integralni
soutast obce, nebo k ni tésné prileha, a proto se jedna o mix sluzeb a nerusici vyroby. Jsou
zastoupeny z€asti, protoZe Fadu poZzadavkl prebiraji plochy lehkého primyslu. Tyto plochy fesi
predevsim drobngéjsi vyrobu, ktera je slucitelnd s navazujicimi funkcemi bydleni a také maji nizsi
vySkové limity zastavby. Je zde i limit dopravnich narokl. V téchto plochach je obvyklé zastoupeni
remeslnickych dilen a Femeslnickych provozld. V pripadé dilen jde zpravidla o kusovou vyrobu, s malymi
naroky na logistiku a pridruzené skladovaci a manipulacni plochy (napriklad truhlarna s exkluzivnim
nabytkem, vyrabénym na zakazku pro nékolik odbératell). U provozoven se zpravidla jednd o kusovou
nebo sériovou vyrobu, s vyssimi naroky na logistiku a skladovaci a manipulacni plochy (napriklad
truhladrna, vyrabéjici sériové dodavany nabytek pro obchodni rFetézce). Toto rozliSovani a nasledné
posouzeni je dilezité pro stanoveni podminek stavebniho (rFadu na dopady dopravni zatéze, hluku a
dal$ich emisi vaci svému okoli.

9.1.1.8  Plochy vyroby a skladovani - lehky prdmysl (VL)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zarizeni pro drobnou
vyrobu, skladovani a sluzby. Jednd se zejména o zarizeni drobné vyroby a sluzeb vseho druhu, sklady
a verejné provozy. Pro tyto plochy jsou stanovena urdita omezeni, ktera se snazi predejit pripadnym
kolizim € stFetlim zajmd, jez by v pripadé realizace mohly vzniknout. Uzemni plan tak dava Siroké
moznosti uplatnéni za soucasné eliminace nejvyssich moznych rizik. Pro tyto funkce je pripustna i
funkce agrofarmy. Ta je kombinaci ploch zemédeélské vyroby a jeji zpracovani, zpravidla v malych
objemech produkce. Agrofarmy poskytuji i omezeny rozsah sluzeb (prodej, docasné ubytovani jako
soutast bydleni majiteld a spravcd) a to zpravidla pfimému okruhu adresnych zékazniku.

9119  Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Uzemni plan vymezuje plochy zemédélskjch areald. Pro plochy zemédélské vyroby jsou navrzeny
hranice negativnich vliva.

9.1.110  Plochy technické infrastruktury (TI)

Jsou to plochy urtené zejména pro stavby technické infrastruktury (COV, trafostanice, apod.) a
ulozeni inzenyrskych siti, dopravni infrastruktury a nezbytného zazemi.

Pro vybrané funkce byla vymezena hranice negativnich vlivi. Zde byly zohlednény prevazujici
sméry vétrd, potencidlni moZnosti rozvoje obce, ochrana hodnot, pldorysny tvar funkéni plochy, kolem
které byla hranice vymezena.

Podrobnéj$i zdlivodnéni jednotlivich z3borl pro funkéni plochy je uvedeno v kapitole 13
.Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky padni fond (ZPF) a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)"

9.1.2 Nezastavéné Gzemi a nezastavitelné plochy

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, Fedi UP stejné
disledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské dmluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi <cinnosti, které sméruji v
perspektivé tfrvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu Fizenim a harmonizaci
zmén, vyvolanych socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Okolem se
Gzemni plénovani povaZuje za zvla$té vyznamnou ¢innost, kterd ve svych disledcich sméFuje ke
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zhodnoceni, obnové nebo tvorbé krajiny.

UP respektuje zasady Evropské amluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro
zmény v jejich vyuziti. Krajinné matrixy jsou tlenény do 5 typl funkénich ploch. Plochy zemédélské -
orné pldy (NZo) jsou navrhem fragmentovany na mensi plosné celky a doplfiuji se tak plochy
zemédélské - trvalych travnich porosti (NZt) v plosném uspofadani, a plochy smiSené nezastavéného
Gzemi - pFirodni (NSp) a plochy pozemkl urfenych k plnéni funkce lesa (NL) v liniovém a plodném
usporadani.

V nezastaveéném Gzemi (fj. mimo zastavené Gzemi a zastavitelné plochy) probihaji Cinnosti
stavajici ¢i navrhované, které je nutné vhodné regulovat. Jedna se o fradicni hospodarské vyuzivani
krajiny (zemédélstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zpdsobem podili na vytvafeni krajinného razu.
Ochrana zemédélského pldniho fondu jako neobnovitelného vyterpatelného prirodniho zdroje je rovnéz
jednim ze zakladnich (kold Gzemniho planovani.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro frvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukcni
funkce, napf. funkce pFirodnich a pFirozenych refugii rostlin a Zivotichd, vyznamného a jediného zdroje
pitné a uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteficka
hodnota dand predchozim historickym vyvojem. Volnd krajina je rovnéz nejprirozengjsim a
nezastupitelnym prostorem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni Gkoly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patri vytvareni podminek pro
zachovani vysoké kvality zakladnich slozek zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného
razu a vyznamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného
ramce sidel, véetné jeho kompoziénich aspekty (pruhledy, dalkové pohledy, dominanty apod.).

Je pochopitelné na uzivatelich, kterd forma vyuZiti pozemkl bude pro né adekvatni. Uzemnf
plan se snaZi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostfedi, spolecné s riznorodymi,
Casto protichUdnymi z&my a pozadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potfebami tlovéka a
hodnotami a limity Gzemi (krajiny). UP ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a
nelesnich porostd. VSechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu Elovéka o ni.
UP podporuje a rozviji prostupnost Gzemi. Funkini rozlozeni ploch je navrZeno s ohledem na potebu
zvyseni ekologické stability a moznosti zprlchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto prevazné
zornénou pudou.

TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lesd (NL) a
plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s
krajinnymi slozkami bez nutnosti obchazet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch zemédeélskych -
orné pudy, které tuto moZnost poskytuji v omezené mife. Vymezenim tras stévajicich i navrZenych
icelovych komunikaci a pripustnych podminek pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném
Gzemi je rovnéz zajiSténa podminka prostupnosti krajiny.
ploch orné pldy) a tyto plochy nejsou atakovany plochami zastavitelnymi. Cilem je uchovat jejich
pestrost, ekologicky potencial, genius loci a celkovou malebnost pro pristi generace.

Kazda krajina vyzaduje urcitou miru péce clovéka, jakoz i vstupy zemédélské a vcelarske
cinnosti, které jsou nezbytné pro jeji dal$i reprodukci a Zivotaschopnost. Z tohoto divodu jsou
pripustné mobilni, statické vceliny a stavby pro ustdjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a
mechanizace (formou pFistFeska).

9.1.21  Vodni plochy a toky (W)

Jednd se o plochy vodnich tokd, rybnikl, retencnich a ostatnich vodnich nadrZi, které plni
funkce ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zdstavaji nejdileZité$imi pFirodnimi Einiteli v krajind. Podél nich je
sméfovana vétsina biokoridord a interakénich prvkl a pravé ony se svymi bfehovymi partiemi se
podileji nejsilnj$7 mérou na migraci a reprodukci vét$iny rostlinnych a Zivogi$nych druhd.
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Systém opatfeni posiluje retenci krajiny a zlep$uje jeji biodiverzitu. UP nové plochy vymezuje
tam, kde je to nejvice Gcelné a prospiva tak ke zvyseni ekologické stability a posileni protipovodnové
funkce, ¢imz pomaha k dalsimu zvyseni retence v Gzemi. Podminky vyuziti ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji také.

9.1.22  Plochy lesni (NL)

Jednd se o plochy urcené k plnéni funkce pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni,
krajinotvorné, rekreacni, estetické a hospodarské. Navrh lesnich ploch podporuje obnoveni krajinné
mozaiky v zornéné krajine.

UP vymezuje lesni plochy k zaloZeni zejména pro upevnéni ekologické kostry krajiny.

9.1.2.3 Zelen v sidlech

Vzhledem k rozvolnénému zplsobu zastavby hraje dileZitou roli zeleh vefejnd (ZV), ale i
zahrady v ramci ploch bydleni, a ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS) a zelené prirodniho
charakteru (ZP). Podminkami vyuziti je umoznéna redukce ploch mistnich komunikaci ve prospéch
verejné zelené.

9.1.2.4  Nelesni zelefi mimo plochy sidel a USES

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jednd se o trvalé a speciadlni kultury ve volné krajiné
(nezastavéném Gzemi). UP nevylufuje moznost Castetného, pomérné variabilniho zemédélského i
nezemédélského vyuziti, a to za podminek danych podminkami vyuziti.

Navrzeny k zalozeni jsou prevazné v souvislosti s plochami, které jsou ekologicky labilni,
podléhaji erozim. Navrzeny jsou rovnéz v plochach, kde je jejich hospodarska a krajinna funkce zadouci
a pfinosna. Dal$im ddvodem pro jejich vymezeni je podpora krajinné mozaiky a charakteru krajinného
razu a v neposledni Fadé eliminace negativnich vlivi v disledku intenzivni zemédélské vyroby (erozni
splachy, prasnost). Dal$im divodem je posileni ekologického vyznamu mélkych Gdolnich niv
s vodotecemi. Navrzenymi podminkami vyuziti je ochranén i rezim stavajicich ploch.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych
srdzek, poskytuji G@tolisté rozmanitym spolefenstvim ZivodiSnych a rostlinnych druhd - jsou
vyznamnou soucasti kostry ekologické stability.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfirodni (NSp)

Jde prevazné o maloplosna, Casto liniovd a bodova Gzemi. Jsou narazovymi prvky eroznich
splachli a odvodfuji za pomoci dest'ovych koryt pFebytetnou vodu. Jsou Gtodistém volné Zijicich
Zivodichl a ,zasobdrnou” prirozenych druhd bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich
ochrana a postupné doplhovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a
nenahraditelnd. Vyznamnou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkd vegetace a jejich
vzajemnd rozmanitost a uskupeni. Jednd se o plochy, které kombinuji travni porosty s kefovym a
stromovym patrem na zemédélskych pozemcich, jeZ svoji existenci chrani.

V UP se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanjch zejména jako ostatni (dle
katastralnich map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Nové plochy prirodni jsou vymezeny jako
profierozni, pro zvysSeni reftence, zvysSeni biodiverzity a ekologické stability, obohaceni krajinné
mozaiky a podporu charakteru krajinného rézu (zejména podél vodnich tokd).

9.1.25  Plochy pfirodni a pFirodé blizkych ekosystémil
Plochy USES - plochy biokoridord (BK), biocenter (BC) a interakénich prvké (IP) jsou zakladem
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kostry ekologické stability krajiny.

vvvvvv

vive

byt postup revitalizaci, spojeny s revitalizaci a renaturalizaci vodnich recipientd, na které se USES
vaze predevsim. Zakon o ochrané prirody definuje navic vodni toky a d{dolni nivy jako vyznamné
krajinné prvky (VKP).

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je
nebo ma byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek umoZfuje frvalou existenci druhl i spolefenstev pFirozeného genofondu krajiny.
Jednd se o biotop nebo soubor biotopl, jenZ svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci
prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirode blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, kterd je nebo cilové md byt tvofena ekologicky
vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umozfnuje a podporuje migraci, Sireni a
vzajemné kontakty organismd. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfovat trvalou existenci vSech druhd
zastoupenych spolefenstev. Funkénost biokoridort podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou
vedeny ddolimi vodnich tokd.

Skladebné Casti systému ekologické stability dopliuji interakéni prvky. Jsou to ekologicky
vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniovad spolecenstva, vytvarejici existencni podminky
rostlindm a Zivocichim, vyznamné ovliviiujicim fungovani ekosystémd kulturni krajiny. V mistnim
Gzemnim systému zprostifedkovavaji interakéni prvky priznivé plsobeni biocenter a biokoridord na
okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. IP jsou soutasti ekologické niky rlznych druhd organismd,
které jsou zapojeny do potravnich Fetézci i okolnich, méné stabilnich spolefenstev. Pfispivaji ke
regulacnich mechanisml, zvysujicich celkovou ekologickou stabilitu krajiny.

IP v UP jsou vymezeny jako dodatkové maloploéné a liniové prvky doplfiujici navrh mistni
Grovné USES v Gzemf s pFevahou zem&délské pldy. IP nepatii mezi skladebné tasti USES, UP viak
potvrzuje jejich statut raznymi ploSnymi opatfenimi a stanovenym managementem.

V Fedeném Gzemi je vymezena regionalni a lokalni Grover USES.

UP pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do
ploch usporadani krajiny (spolecné s interakénimi prvky) a tvori tak nedilnou soucdst celého
krajinného ramce (kap. 6.2.6 textové tasti UP).

Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji piekryvnou funkci a jsou tedy nadiazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

Nelze pochybovat o vyznamu takto navrhovanych opatfeni pro zvyseni ekologické stability
Gzemi a verejného blaha, ale pouze za predpokladu, Ze se vytvori spravedlivé podminky pro
kompenzaci uslych ztrat, kdy budou v rémci VPO nasledné pro dalsi kroky urceny presna pravidla pro
nahrady. Do té doby zlstanou v reZimu ndvrhu. Vzhledem k dostatetné vyméFe pozemkli ve spravé
statu na katastru obce by nemél byt problém kompenzace za dottenou vymeéru provést.

9.1.26  Orna puda

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodarské funkce.

UP rozsah plochy orné pldy mirné zmendil ve prospéch pfirodnich ploch, ploch lesnich a
vodnich ploch a ploch trvalych travnich porostl. Divodem jsou protierozni opatfeni a nestabilni
ekologicka funkce takovych ornych ploch. Tyto je tfeba ochréanit pred eroznimi splachy a konetnou
degradaci nenahraditelné pldni vrstvy.

Podrobnéj$i zdlvodnéni jednotlivich zabord pro funkéni plochy je uvedeno v kapitole 14
.Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky padni fond (ZPF) a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)".
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9.2 Zduvednéni z hlediska dynamiky rozvoje

S ohledem na velikost obce vétsi rozsah vymér zastavitelnych ploch a <casto jejich
problematické napojeni na technickou infrastrukturu, jsou navrzeny podminky napojeni na technickou
infrastrukturu a na tvorbu Gzemni studie. VE&t$i rozsah zastavby je zdivodnén zejména dobrou
dopravni dostupnosti od spadového centra Benesova, atraktivni krajinny potencial a vetsi stavebni
aktivitou minulych dekad a také vymezenim obce v rozvojové ose. Pro zpracovani Gzemni studie hovori
fakt vétsiho plosného zaboru zastavitelnych ploch a potreba FesSit toto Gzemi komplexné a citlive,
s provazanim krajinnych slozek, které zde budou hrat vyznamnou kompozicni a ekologickou funkci.

9.3 Zdivodnéni z hlediska umisténi plo$ného rozvoje

Vymezeni zastavitelnych ploch je smérovano rovnomérné do vsech sidel. Je to dano jejich
relativni vyvazenosti co do vybavenosti infrastrukturou a vyvazenym zajmem o bydleni.

9.4 Zduvodnéni z hlediska umisténi plocha a vedeni koridoru dopravni a
technické infrastruktury

9.4.1 Dopravni infrastruktura

up vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DL1 - KDL5 pro dalnici D3 a silnici 11/112,
Vaclavickou spojku. Koridor ze ZUR byl zpfesnén na zakladé technicko-ekonomické studie s nazvem
.TES D3 0301 Praha - Jilové, 0302 Jilové - Hostéradice, 0303 Hostéradice - Vaclavice” (Pragoprojekt
04/2015), resp. ,TES D3 0304 Vaclavice - Voracice, 0305/ Voracice - Nova Hospoda” (SUDOP PRAHA
04/2015), ktera bude slouzit jako podklad pro vypracovani dokumentace pro Gzemni rozhodnuti staveb
0301 az 0305/1 (Gseky dalnice D3 v Gseku Jesenice - hranice StredoCeského a JihoCeského kraje vcetné
souvisejici Vaclavické spojky a dalsich staveb).

Komunikacni kostru Gzemi tvori sit' stavajicich silnic lll. tFidy (I/10614, 111710612, 111I/11434). up
respektuje stavajici zakladni komunikacni sit' v jejim dosavadnim rozsahu a vyznamu.

UP diléim zplsobem pFidava i mistni a G(felové komunikace v souvislosti s navrhem novych
zastavitelnych ploch a poZadavkem zprichodnéni krajiny.

Koncepce dopravy nedoznava v UP dalich zmén.

9.4.2 Technicka infrastruktura

Vodovod

Vaclavice

Velky pocet rozvojovych ploch vyZzaduje cenfralni reseni soustav. Individualni zdroje jsou
pFipustné pouze jako z&loZni v ramci nouzového zasobovani vodou. Dlvodem je ochrana hladiny
podzemni vody.

ZboZnice

UP umoznuje resSeni individualniho zasobovani podzemnimi vodami, protoze rozsah
zastavitelnych ploch a planovana hustota bydleni nejsou tak velikeé.
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Vatékov

UP umoZfiuje FeSenf individualniho zasobovani podzemnimi vodami.

Plochy Z39, Z46, Z47 budou napojeny na centralni systém zéasobovani podzemnimi vodami.
Divodem je ochrana hladiny podzemni vody.

Kanalizace

Vaclavice

Napojeny na centralni kanalizaci budou vsechny plochy v sidle Véaclavice. Plochy Z5, Z6, Z11
budou provéfeny z hlediska narokd na kapacitni soustavu. V pFipadé nevyhovujici stavajici kapacity
COV, bude vyuZiti vye uvedenjch ploch podminéno vy$&i intenzifikaci COV. Divodem je obava organd
ochrany prirody z naruseni ekologické stability vodniho toku, vedouciho do Sazavy, ktera je
Naturovou oblasti. Daldim divodem je jif zainvestovand infrastruktura COV, kterou je Gfelné a
efektivni vyuzivat.

V piipadé vyferpani kapacity stavajici COV vi navrZené intenzifikace UP umoZfiuje roz&ifit
COV na ploge Z57.

ZbozZnice

PFipustné jsou jimky s odvozem na skupinovou COV ve Vaclavicich, pfipadné skupinové Eistirny
odpadnich vod. Dlvodem je obava organl ochrany prirody z naruseni ekologické stability vodniho
toku, vedouciho do Sazavy, ktera je Naturovou oblasti.

Vatékov

Vsechny plochy budou centralné odkanalizovany na centralni kanalizaci s Cisténim ve
Vaclavicich. Plochy 739, Z46, Z4F budou provéfeny z hlediska narokd na kapacitni soustavu.
V piipadé nevyhovujici stavajici kapacity COV, bude vyuZiti vySe uvedenych ploch podminéno vy&&i
intenzifikaci COV. Ddvodem je obava organd ochrany pfirody z narueni ekologické stability vodniho
toku, vedouciho do Sézavy, kterd je Naturovou oblasti. Dal$im divodem je jiz zainvestovana
infrastruktura kanalizacniho privadéce, kterou je Gcelné a efektivni vyuZzivat.

Elektricka energie

Zastavba v reseném Gzemi je na sit' vysokého napéti napojena celkem 8 trafostanicemi.

Uzemni plan umozfiyje realizaci novjch trafostanic a napajecich vedeni kdekoliv - je to
umoznéno v ramci pripustného vyuziti vsech ploch.
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9.5 Zduvodnéni urfeni veFejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatreni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

e Dopravni a technickd infrastruktura

kod a o
e nazev funkénfho | odivodnéni lokalizace
cislo VPS -y
vyuziti
VDH Plocha pro komunikaci, DSm-N 1 | Nejefektivngjsi napojeni Z okraj sidla
chodniky a inzenyrské site rozvojové plochy Vaclavice
VDt2 | Plocha pro komunikaci, DSm-N 2 | Nejefektivngjsi napojeni JZ okraj sidla
chodniky a inzenyrské site rozvojové plochy Vaclavice
VDt3 | Plocha pro komunikaci, DSm-N 3 | Nejefektivnéjsi napojeni SV okraj sidla
chodniky a inzenyrské sité rozvojové plochy Vaclavice
VDt4 | Plocha pro komunikaci, DSm-N 4 | Nejefektivngjsi napojeni V okraj sidla
chodniky a inzenyrské site rozvojové plochy Vaclavice
VDt? | Plocha pro komunikaci, DSm-N 7 | Nejefektivngjsi napojeni Z okraj sidla
chodniky a inzenyrské site rozvojové plochy Zboznice
VDt8 | Plocha pro komunikaci, DSm-N 8 | Nejefektivngjsi napojeni V okraj sidla
chodniky a inzenyrské sité rozvojové plochy Vatékov
VDt11 | Plocha pro komunikaci, DSm-N 11 | Nejefektivnéjsi napojeni SV okraj sidla
chodniky a inzenyrské sité rozvojové plochy Zboznice
VD#12 | Plocha pro komunikaci, DSm-N 12 | Nejefektivnéjsi napojeni JZ okraj sidla
chodniky a inzenyrské site rozvojové plochy Vatékov
e Dopravni infrastruktura
kod a kéd,
v . funkcniho Q . . .
Cislo | nazev o oduvodneni lokalizace
vyuziti /
VPS .
koridor
VD1 | Dalnice D3 véetné vsech K.DI.1 Zamér ze ZUR (D00S). V od sidla
vyvolanych prelozZek, Vaclavice
souvisejicich staveb a
opatreni
vD2 | Usek silnice 11/112 BeneSov - KDL2 | Zamér ze ZUR (D08Y). S od sidla
Vaclavice napojujici BenesSov Vaclavice
na D3 (Vaclavickd spojka)
vietné vsech vyvolanych
prelozek, souvisejicich staveb
a opatreni
vD3 | Usek silnice 11/112 BeneSov - KDI3 | Zamér ze ZUR (D08Y). S od sidla
Vaclavice napojujici BeneSov Vaclavice

na D3 (Vaclavickd spojka)
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’ kod
kod a . .
- a funkéniho o . . .
cislo nazev vors oduvodneni lokalizace
vyuziti /
VPS \
koridor
vcetné vsech vyvolanych
prelozek, souvisejicich staveb
a opatreni
VDL | Usek silnice 11/112 Benegov - K.Dl.& Zamér ze ZUR (D081). S od sidla
Vaclavice napojujici BeneSov Zboznice
na D3 (Vaclavicka spojka)
vcetné vsech vyvolanych
prelozek, souvisejicich staveb
a opatreni
VD5 | Usek silnice 117112 BeneSov - K.DI.5 Zamér ze ZUR (D081). S od sidla
Vaclavice napojujici BeneSov Zboznice
na D3 (Vaclavicka spojka)
véetné vsech vyvolanych
prelozek, souvisejicich staveb
a opatreni
e Technicka infrastruktura
kod a . 9 - "
fislo VPS nazev oduvodnéni lokalizace
VT3 Roz&iFeni COV Véaclavice | Potfebné zvygeni kapacity COV v souvislosti Severni okraj

s vymezenim zastavitelnych ploch

sidla Vaclavice

e Verejna prostranstvi

kod a kod

Cislo | nazev funkéniho | oduvodnéni lokalizace

VPS vyuziti

PP1 | Plocha ver. zeleng, ZV-N | Potrebna plocha verejného JZ okraj
zahrnujici parkové Gpravy, prostranstvi pro vymezené plochy sidla
komunikaci, chodniky a bydleni, verejna zelen plni protierozni Vaclavice
inZenyrské sité funkci

PP2 | Plocha ver. zeleng, ZV-N | Potrebna plocha verejného J okraj
zahrnujici parkové Gpravy, prostranstvi pro vymezené plochy sidla
komunikaci, chodniky a bydleni, verejna zelen plni protierozni Vaclavice
inZenyrské site funkci
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9.6 Zduvodnéni stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno
v provadécim pravnim predpisu (vyhlaska o obecnych poZadavcich na
vyuzivani dzemi)

V UP bylo stanoveno funkéni vyuZiti nad ramec obsahu citovaného pravniho piedpisu. Doplnéni
téchto druhl ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému zelené podle pFilohy & 7, Easti |,
odst. 1, pism. c. Vyhlagky & 500/2006 Sb.

Jde o plochy zelené, konkrétné zelené soukromé a vyhrazené (ZS) a zelené prirodniho
charakteru (ZP). Jde o zelen zpravidla na soukromych pozemcich, nebo dokonce oplocenych. Do této
kategorie se radi i oplocené sady ve volné krajiné.

Vyznamova skala teéchto ploch je pomérné siroka. V zastavéném Gzemi zahrnuje plochy
rozptylené zelené, majici takrka prirodni charakter. Ty maji zejména prostorové clonici a ekologickou
funkci. Nemuseji byt nutné prichodné a dosazitelné obyvatelim obce. Ve venkovskych sidlech jde
zpravidla o plochy zahrad a sadl, zpravidla na soukromych pozemcich, pfiléhajicich a tvoFicich
neodmyslitelnou soucast kompozice tradicnich venkovskych staveni v ramci zastavéného Gzemi.

Tyto plochy zarufuji typické prolnuti pFirodnich prvkl se zastavbou, zprostiedkovavaji
prechod zahumennich partii sidla do volné krajiny. Casto vyplfiuji prostor mezi velkymi objemy stodol a
podili se tak na utvareni rozvolnéné rostlé urbanistické kompozice sidla, predstavujici jeho genius
loci.

Vymezeni vsech takovych ploch ma spolecného jmenovatele, a tim je potreba jejich zachovani a
ochrany, zejména pred zastavénim. Jsou nedilnou soucasti systému sidelni zelené (spolu se zeleni
verejnych prostranstvi a drobnou zeleni soukromou nebo vyhrazenou). Jejich vyznam tkvi rovnéz ve
zprostredkovani prirozeného prechodu urbanizovanych ploch do krajiny, casto se fakticky prolinaji
napr. s plochami krajinné zelené. Tyto plochy privadeéji biotu do zastavby, priznivé ovlivhuji mikroklima
a maji tedy nesporny vyznam pro kvalitu Zivotniho prostredi.

Zastavbu, vyjma urcenych, na téchto plochach nelze pripustit. Podminky vyuziti téchto ploch
jejich ochranu pred zastavenim zarucuji.

Podminky vyuziti pro tyto plochy vyZaduji jiné parametry, nez je tomu u ostatnich ploch
nezastaveného Gzemi, jez definuje vyhlaska. Hlavnim problémem je jiz fakt, ze tyto plochy se nalézaji
uvniti zastaveného Gzemi. Proto na né nelze aplikovat zadné vhodné funkini vyuziti, které vyhlaska
nabizi. Zelef pFirodniho charakteru hraje také dileZity vyznam pro upevnéni ekologické stability
brehové partie vodniho toku.

9.7 Vyhodnoceni pFedpokladanych dusledkl FeSeni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje (RUR) Gzemi

NejhlFe je hodnocen ekonomicky pilif, socialni a environmentalni dosahuji dobrého a vzijemné
vyrovnaného hodnoceni.

Pro horninové prostiedi a geologii UP nepfindéi Zadné disledky ve svém fedeni, protoZe
loziska zde nejsou dotcena.

Pro vodni rezim krajiny UP pfinasi pozitivni ddsledky, které posiluji rozlohu vodnich zdroj,
aniz by se tak zhorsila rizika povodfriovych stavi a to diky navrzenym protieroznim opatienim.

Pro hygienu Zivotniho prostiedi UP neméni dosavadni stav, umoZfiuje vyuziti stavajicich zdrojt
tepla.

Pro ochranu pfirody a krajiny UP posiluje dosavadni stav fadou krajinnjch opatfeni vymezenim
ploch k zatravnéni, ploch prirodnich, ploch vodnich a lesnich.

Pro ochranu zemédélského pddniho fondu UP posiluje dosavadni stav fadou krajinnych
opatieni s cilem ochrany orné pldy vdti degradaci dané splachy a vétrnou erozi. Pozemkl uréenych
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k plnéni funkce lesa jsou mirné roz$ifeny s cilem dosaZeni pestfej$i mozaiky skladebnych systému.

Pro ochranu vefejné a dopravni infrastruktury UP ponechavd dosavadni stav. UP vymezuje
plochy nové pro obcanskou vybavenost.

Pro ochranu sociodemografickjch podminek UP zlepSuje situaci vymezenim ploch pro obtanskou
vybavenost a vyrobu a posiluje demograficky trend vymezenim dalsich ploch k bydleni.

Pro ochranu rekreace UP posiluje situaci vymezenim piipustnych rekreatnich funkci na plochéch
bydleni.

Pro ochranu hospodaFskych podminek UP posiluje pozici dostatetné flexibilnimi podminkami
vyuziti, navrhuje nové vyrobni plochy.

Pro ochranu architektonickych a urbanistickjch hodnot UP stanovuje podminkami vyuZiti
ochranénu.

Problémy k Feeni v UP v ramci sociodemografického a ekonomického pilife jsou vyFeSeny
vymezenim dostatecnych zastavitelnych ploch k bydleni a nastavenim flexibilnich podminek vyuziti pro
plochy vyrob, vymezenim dal&ich vyrobnich ploch. Zaméry ze ZUR jsou do UP zaneseny, zpfesnény.

Nebyly Feseny varianty.
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10.

10.1

dost

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni Gcelného vyuzZiti zastavéného Gzemi

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a
atetné vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi.

10.2 Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

jako

Vzhledem k tomu, Ze obec ma dobry rozvojovy potencional, ktery je dan vybavenim kompletni
technickou infrastrukturou, coz je vodovodni Fad (bude vSak nutné resit posileni soustavy),
moznosti napojeni na elektrické vedeni a zejména cenfralni Cistirna odpadnich vod a takeé
skuteCnost, ze se sidlo nachazi v dostupné vzdalenosti od okresniho mésta a rozvojové ose, byl
rozvoj zaméren zejména na oblast bydleni ve formé zastavitelnych ploch.

Do okruhu podmifiujicich faktord rozvoje (zemi patFi stabilita a perspektiva hospodarsko -
ekonomické zakladny. Ve Vaclavicich neni tolik podnikatelské sektor zastoupeny. Pro perspektivni
rozvoj reSeného (zemi je duleZité posileni nabidky pracovnich prilezitosti. To je zabezpefeno
navrhem novych ploch, které jsou dostatecné flexibilni podminkami vyuziti.

Dalsim faktorem potfreby vymezit zastavitelné plochy je téz dana situovanim reseného Gzemi v
rozvojové ose vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje a blizkosti mésta BeneSov s vyrazné
dynamickymi narlsty poptavky po bydleni.

Z vyse uvedenych divodu je vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni a vyroby
logicky predpoklad dalsiho rozvoje, ktery je podporen i v ZUR.
Ve vsech pripadech jsou preferovany vazby na jiz stavajici sit' komunikaci a existujici

technické infrastruktury. Plochy pro rozvoj obce jsou voleny tak, aby veskeré negativni dopady
navrhovaného reseni byly minimalni. VyuZziva se tak moznosti jednoduchého napojeni na infrastrukturu

obce

, pripadné se podminuje vybudovanim infrastruktury nové a v nékterych pripadech se navrhovanym

resenim rozvojovych ploch zlepsuji i podminky v zastavéném Gzemi

Vymezeni zastavitelnych ploch je drzeno zasadou navaznosti na stavajici zastavené Gzemi s

cilem zamezit neZadouci suburbanizaci Gzemf.
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10.3 Vypocet potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

e Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

73 b.j. za 15 let
58 b. j. za 15 let
35 b. j. za 15 let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Celkem 166 b. j. za 15 let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Pocet obyvatel je stabilizovany. Diky vyssimu poctu produktivni generace (69,23%) se da ocekavat
narlst novych obyvatel. Za poslednich 17 let (2000-2017) byl zjistén pFirdstek 185 obyvatel (primérné
10,88 obyv./rok).

Tato demografickd kfivka vSak bude mit strmou tendenci rlstu diky nové pripravovanym a jiz
zainvestovanym plocham bydleni. Rist o cca 50 obyvatel béhem dvou let 2010/11 () bude tedy
v nasledujicich obdobich pokracovat. Dnes je zainvestovano a pripraveno dalsich 10 stavebnich parcel.
Tento tlak se déje ale predevsim diky blizkosti rozvojové osy a proto nebude v kalkulaci prirozené
demografie hrat roli.

Predpokladany nardst obyvatel pro dalSich 15 let je dle statistiky, respektive dle demografické kfivky,
163 obyvatel. Kdyz tento (daj vydélime 2,23 obyvateli/1 b. j. (predikovana obloznost), ziskame pocet 73
byt. jednotek.

Rok | 2000 |2001|2002|2003 (2004 | 2005|2006 (2007|2008 |2009|2010|2011|2012|2013|2014 | 2015 | 2016 | 2017

Pocet

T 390 | 457 | 462 | 455 | 447 | 450 | 457 | 470 | 483 | 489 | 497 | 542 | 541 | 545 | 544 | 548 | 557 | 575

Zdroj: CSU, Databaze demografickjch Gdajd za obce CR, potet obyvatel k 31. 12.
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Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Obecné platnym trendem v Ceské republice je snizovani pottu osob bydlicich v jedné domacnosti (ne
zcela terminologicky presné budeme pouzivat ustaleny pojem ,obloznost”). Jak je patrno z nize
uvedeného grafu, pocet obyvatel trvale bydlicich spolecné v jedné domacnosti historicky klesa.
Vyjdeme-li z linearni predikce na 10 let dopredu, dostaneme se k Cislu 2,23 obyvatele na jednu
spolecnou domacnost (at' jiz v RD nebo v bytové jednotce).

obloznost
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Pokud tedy vezmeme prumérné stari bytové fondu ve Vaclavicich 30 let, rozdil v koeficientu
obloznosti je zde Oy, - 0, dostavame 3,98 - 3,37 = 0,61 Znamend to tedy, Ze 0,61 obyvatele
spolecné domacnosti (vétsinou syn nebo dcera sdilejici se svymi rodici rodinny domek vystavény v akci
LL" v 80. letech) se budou chtit seberealizovat ve vlastni bytové jednotce, at' jiz v RD nebo v BD.
Vyjdeme-li tedy z posledniho znamého poEfu doml v roce 2011, dostavame vzorec:

129 / 2,23 (predikovana obloZznost) = 58 bytovych jednotek.

Pozadavky vyplyvajici z umisténi v rozvojové oblasti

V posledni Casti se musime zamérit na pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv
blizkosti centra rozvojové oblasti). Vaclavice lezi v tésném sousedstvi mésta Benesov, centra
rozvojové oblasti regionalniho vyznamu. Jak vyplyva z tabulky niZe, linie vyvoje obyvatel jsou v
pripadé Vaclavic a BeneSova znacné rozdilné. Zatim co obyvatelstvo Vaclavic nevzrostlo nad svou
plvodni hodnotu, BeneSov se s poitem obyvatel rozvinula trojndsobné. PFi porovnani obou linii vyvoje
se zda byt obyvatelstvo Vaclavic stagnujici a obyvatelstvo Benesova rapidné rozvijejicim. Az
v poslednich 20 letech se tento trend zastavil. Kapacita Benesova jako regionalni centra je jiz zfejmé
vycerpana. Nebo se meéni zvyklosti obyvatel a jsou ochotni dojizdét za praci do sousedniho centra
vyménou za bydleni v klidném prostredi venkovského charakteru mensi obce. To dava velky potencial
pro dalsi rozvoj obce Vaclavice.

Mésto Benesov tfotiz samo o sobé vytvari obrovsky investorsky tlak na zastavbu bydleni lidi
pracujicich v Praze a rovnéz i diky moznostem podnikani primo ve mésté Benesov. Vaclavice jsou totiz
prvni obci, navazujici na jedinecnou enklavu Konopisté, kterd je spadové pro BeneSov nejblizsi. Tuto
skutetnost si uvédomoval jiz platny Gzemni plan, ktery zde Fadu ploch vymezil a novy UP vét&inu
ploch prebira.
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rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001

Benesov 5345 | 6240 | 7413 | 8450 | 8857 | 9304 | 9820 | 10387 | 9774 | 10769 | 14258 | 15892 | 16323

Vaclavice 640 | 650 | 662 | 646 | 609 | 540 | 533 411 416 422 423 456 LL6

Porovnani vyvoje poc¢tu obyvatel Vaclavice a BeneSov

18000
16000
14000
12000

=== Benes$ov
10000

pocet obyvatel

8000 Vaclavice

6000
4000
2000

1869 1890 1910 1930 1961 1980 2001

Na zékladé vySe uvedeného mliZeme pro pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti
stanovit koeficient 1,5, kterym bude néasobena potfeba novych zastavitelnych ploch vyvolana
demografickym vyvojem. MiZeme tedy pocitat 70 BJ * 1,5 = 105 BJ - 70 BJ = 35 bytovych jednotek.

e Vypocet potreby ploch pro bydleni:

Potreba bytovych jednotek 166 b. j
Rezerva 10%6 17 b. ]
Potreba bytovych jednotek celkem 183 b. j

e Plochy pro bydleni vymezené v UP Viclavice:

1 b. j. v rodinnych domech venkovského charakteru = potreba cca 1200 m?

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N)
Zastavitelna plocha 196 695 m?

Pocet bytovych jednotek
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Na zakladé podrobnéj$ich podkladd projektant uvaZuje maximalni pofet bytovych jednotek pro niZe
uvedené zastavitelné plochy takto:

Vaclavice

25 21 bj.
Z6 o 3 bj.
VA S 1 bj.
20 2 bj.
VA | B 11 bj.
6. 5 b,
Zboznice

24 o 2 bj.
225 o 3 b,j.
226 . ... L bj.
34 3 bj.
Vatékov

239 17 bjj.
Zh2 10 bjj.
Zhb 2 bj.
ZL6 7 bj.
Zh3 6 b,j.
253 3 b,
Celkem .. 100 bJ v '“Odinn}"ch domech venkovského charakteru

PFi pocitané obloznosti 2,23 obyv./1 b,. odpovidaji vymezené plochy pro 223 obyvatel.

Pfi soutasném poctu obyvatel 575 se jednd o nardst o cca 40%. Toto objektivné vysoké Eislo je ale
odlvodnéno umisténim sidla Véclavice do rozvojové oblasti krajského vyznamu ObK6 BeneSov a do
celorepublikové rozvojové osy 0S6 propojujici Prahu, BeneSov, Tabor, Ceské Bud&jovice a dale smér na
Linec. Soucasné si musime uvédomit blizkost rozvojové oblasti metropolitniho regionu Prahy. Novy
metropolitni pldn Prahy predpokladd nardst obyvatel ve vnitFnich rezervnich plochach krajské
aglomerace az v radu 0,75 milionu obyvatel. Soucasné je nutné zvazovat blizkost navrhu dalnice D3
cca 800 m od navrzenych rozvojovych ploch ve Vaclavicich a tzv. Vaclavické spojky, kde obé tyto
stavby byly vnuceny do UP Vaclavice vymezenim v nadFazené UPD. Zkombinujeme-li tyto 3 objektivni
faktory, tj. ad. 1 trvaly rdst poctu obyvatel, ad. 2 umisténi v rozvojové oblasti BeneSov, v rozvojové
ose 0S6 a blizkost metropolitni oblasti Prahy s predikovanym prudkym narGstem pottu obyvatel a ad.
3 zavazné planované nadrazené dopravni tepny umoznujici skvélou dopravni dostupnost navrhovanych
ploch pro bydleni je dle nazoru projektanta navrh 100 bj. plné adekvatni potrebadm rozvojovych ploch
pro bydleni z hlediska poptavky v dalsich 10-15 letech.
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1.  Vyhodnoceni koordinace vyuz
vztahd v Gzemi

vani Uzemi z hlediska sirsich

Sir&i dopravni vztahy

Vazby nadfazené dopravni infrastruktury UP neméni, protoZe navrhovani opaten
zastavitelnych ploch nevyZaduji feeni takovych zasahd.

Zamér dalnice D3 a Vaclavické spojky (silnice 117112), pro ktery jsou v UP vymezeny koridory
dopravni infrastruktury, pokracuje v sousednim katastralnim Gzemim Chrast'any u BenesSova, Krusicany,
Urotnice a Chlistov u BeneSova. Navaznost v sousednich Gzemich je zaji¢téna respektovanim
zpresnéného koridoru pro tyto zameéry, ktery je poskytnut Ministerstvem dopravy.

Sir&i vztahy technické infrastruktury
Regenym Gzemim neprochazeji 7adné vjznamné nadfazené trasy techn. infrastruktury.
Zasobovani vodou je reseno prostrednictvim VDJ (vychodné od sidla Vaclavice) a mistni
vodovodni sité, titéni odpadnich vod je realizovéno diky COV ve Vaclavicich a terpaci stanice v sidle
Vatékov.

Sir&i vztahy obfanské vybavenosti

Obcanské vybaveni sSkoly a sSkolky se predpokldada vyuzivat i nadale v Benesové, ktery je
vzdalen do 6 km. Pro obec miZe byt (felné a ekonomicky Unosné vytvaret vlastni kapacity Skolky,
Gzemni plan to umoZfuje na plochach obfanské vybavenosti. Potfeby seniori se zarovef predpoklada
vyuzit v Benesové, s moznosti vyuZziti i mistni plochy obcanské vybavenosti.

Sir&i vztahy USES

Lesnimi plochami jihovychodné od sidla Vaclavice prochazi regionalni biokoridor RBK 1219 Hory -
Siberna. Na vjchodé se napojuje na RBC 947 Siberna, které se vaze k lesnim plochdm okolo Konopiété
a ke Konopist'skému rybniku a potoku. Na zapadé konci RBK 1219 v RBC 1380 Hora, které se rozléha
na zalesnéném stejnojmenném vrsku Hora s kotou 463 m n. m.

Nivou Janovického potoka probiha regiondlni biokoridor RBK 1221 s nazvem Hamry - RBK 1219.
Na jihu trasa RBK 1221 vychazi z RBK 1219. Dale pokracuje na sever, pres sidlo Vaclavice a za severni
hranici feSeného (zemi konéi RBK 1221 v RBC 1382 Hamry, které se rozléhd na plochach rybnikd Hamry
a Dolni a Horni drocnicky.

Navaznosti USES na okolni vazby USES v jinych spravnich Gzemich jsou zaji$tény a navzajem na
sebe navazuji.

Vymezena jsou krajinna opatfeni, kterd podpofi funkénost vymezeného USES.

Siréi vztahy nadfazenjch pfirodnich systémd

V reSeném (zemi se nenachazeji zadna zvlasté chranénd Gzemi ani prvky soustavy NATURA
2000 (EVL, ptati oblast).

Janovicky potok, do kterého jsou vypouitény prefi§téné odpadni vody z COV Vaclavice, se
v obci Tynec nad Sazavou vléva do reky Sazavy, kterd je evropsky vyznamnou lokalitou (Dolni
Sazava). V UP, v koncepci technické infrastruktury, jsou pro zastavitelné plochy uloZeny podminky,
které zajisti nezhorsSeni ekologické stability Janovického potoka, tedy i EVL Dolni Sazava.
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12.  Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu s body (1-4) uvedenymi ve vyhlasce 500 v priloze 7
casti Il. bod b

Navrh UP Vaclavice je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce dne 7.
10. 2013. Zamery, které mély byt provéreny, byly provéreny a pripadné zapracovany v navrhu, aniz by
se uvedeny navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim. Vybrané dkoly, dané jednotlivymi kapitolami
zadani byly vyreseny (upresnény) takto:

(Body jsou oznaceny stejné jako v zadani)

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje UGzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejitho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury,

1.
Navrh UP resi komplexné celé spravni Gzemi Vaclavice, tj. kat. Gzemi Vaclavice u Benesova.

2.

Navrh UP provéfil uvedené zaméry pod pismeny a - y a byly v navrhu zapracovany ve stejném
rozsahu. Mens$i Gpravy jsou pouze u téchto bodi:

n.

Plochy bydleni na levém brfehu potoka byly redukovany z divodu vymezeni pasu zelené podél potoka.

Plochy bydleni mezi potokem a silnici byly upraveny a presné vymezeny dle Zmény ¢. 1 a 2. Byla takeé
pridand plocha verejné zelené, kterd splni zakonnou podminku vymezovani spolu s plochami bydleni
také plochy ver. prostranstvi.

Nové byla vymezena mald plocha bydleni u silnice, prirozené tak dopliuje stavajici zastavbu.

0.

V jizni casti sidla Vatékov doslo k Gpravé v tom, Ze byla vypusténa plocha sportovisté 0OS-N a byla
nahrazena bydlenim BV-N.

s.

V severni ¢asti sidla ZboZnice se zménila plocha BV-N na plochu smiSenou obytnou SV-N z divodu
blizkosti zemédélského provozu. Clonici funkci bude plnit pas verejné zelené.

Byla také vymezena plocha soukromé zelené ZS-N.

y.

Byly vymezeny malé vodni plochy v nivée Vaclavického potoka, navrh pripousti ve volné krajiné
vymezeni dalsich vodnich ploch.

3.
Individualné a s velkym dirazem musi navrh UP Fedit tyto identifikované problémy v Gzemf:
e problém 1 - byly stanoveny vétsi plochy stavebnich parcel, pddorysné usporadani
staveb, blizsi venkovské charakteristice. Lokalita bude zcasti FeSena podrobnéji Gzemni
studil.
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e problém 2 - byly stanoveny vétsi plochy stavebnich parcel, a jejich vhodné umisténi na
pozemku s limitujici vyskou.

e problém 4 - byla vymezena protierozni opatreni

L,
Regeno v kap. 2 odivodnéni.

5.
Regeno v kap. 2 odivodnéni.

6.
Navrh UP vymezil koridory dopravni infrastruktury K.DI1 - K.DL5 pro dalnici D3 a silnici 1I/112,
Vaclavickou spojku.

1.
UAP ORP Benegov byly respektovany.

8.
V ramci urbanistické koncepce byly diferenciovany odliSné pristupy v rdznych sidlech diky jejich odlidné
urbanistické koncepci.

9.
Bylo vyuzito moznosti podrobnéj$iho tlenéni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

10.
Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury byly respektovany.
a. -d

Jako dopravni stavby byly vymezeny zaméry ze ZUR (dalnice D3 a Vaclavickd spojka), mistni a Gfelové
komunikace.

Navrzena trafostanice je vymezena bodové, jeji napajeci vedeni linii, v koordinacnim vykrese zobrazena
limitni hranice budouciho ochranného pasma VN 22 kV. Stavajici COV vymezena polygonem.

e.
Systém odkanalizovani bude navrzen nasledovné:

i. Pro sidla Vatékov a Vaclavice je vyuzita stavajici COV v sidle Vaclavice (Vatékov
napojen privadécem), s podminkou, Ze poté, co bude vyCerpana stavajici kapacita dnesni
COV, v navrhu je pozadovano posileni celé soustavy,

ii. Vyznamné rozvojové plochy jsou podminény posouzenim kapacity stavajiciho systému
z hlediska ovlivnéni kvality vypusténych vod.

ii.  Pro sidlo ZboZnice je zachovan stavajici systém vyvazeni odpadnich vod na stavajici COV

ve Vaclavicich, jelikoz neni ekonomicky Gcelné budovat pro malé hustoty tohoto osidleni
centralni systém cisténi odpadnich vod. Tyto systémy jsou vsSak pripustné.

1.

Koncepce usporadani krajiny je navrzena pro celé spravni Gzemi obce. Plochy zemédélské jsou déleny
na trvalé travni porosty a ornou pddu. Jsou vymezend krajinnd opatfeni pro zvySeni retencnich
schopnosti krajiny. Projektant USES posunul LBC ze stfedu sidla Vaclavice.
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12.

Z hlediska postaveni obce Vaclavice v sidelni struktufe Stiedoteského kraje by navrhem UP nemélo
dojit k podstatné zméné. Narust ploch pro bydleni a s tim souvisejici predpoklad zvySeni pottu
obyvatel mdze zvySit postaveni sidla v hierarchii sidelni struktury kraje, ale aZ v dlouhodobém
horizontu.

13.
Pozadavky M&U Benefov, odboru ZP, k vymezeni USES byly respektovany.
Navrh UP nevymezil Zadné plochy vyznamnych krajinnych prvkd k registraci.

14,
Byla vymezena hranice negativnich vlivi pro zemédélsky aredl ve Vaclavicich a ZboZnicich. Byla také
vymezena pro stavajici COV.

poZadavky na vymezeni ploch a koridord (zemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZitf,
které bude nutno proveérit,

15.
Plochy a koridory Gzemnich rezerv nebyly vymezeny.

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospesnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
16.

Byly vymezeny VPS pro dalnici D3, Vaclavickou spojku a plochy navrzenych mistnich komunikaci, takeé
pro navrzenou trafostanici a napajeci vedeni VN 22 kV. Dvé plochy ver. prostranstvi ve Vaclavicich

byly vymezeny jako VPS s moznosti uplatneni predkupniho prava. Jako VPS byla vymezena plocha
Gcelové komunikace, ktera bude obsluhovat obecni lesni pozemky.

1.
Nejsou vymezovana 7adnd VPO z divodu nezijmu obce.

18.
Nefunkéni prvky USES, pro které by se vymezovaly VPO, v Gzemi nejsou.

poZzadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci,

19.
Plochy nebo koridory s podminkou pofizeni regulacniho planu nebyly vymezeny.

20.
Potet (zemnich studii byl redukovan z péti na tii. Uzemni studie US1 ve ZboZnicich byla zrugena,
Gzemni studie US2 ve Vatékové byla zachovana a precislovana na US3. Ze tri Gzemnich studii ve
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Vaclavicich byla zachovana pouze Gzemni studie v zapadni casti sidla (US3), po precislovani oznacena
US1. Pavodni US4 a US5 byly zruseny.

21.
Podminka uzavreni dohody o parcelaci nebyla vyuzita, plati pozadavky Gzemnich studii.

pozadavek na zpracovani variant reseni

22.
Pozadavek nebyl uplatnén.

pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni vietnd méFitek vykresl a poétu vyhotoveni,

23. - 29.
PoZadavky byly splnény v celém rozsahu, s drobnymi Gpravami - vykres SirSich vztahl byl zpracovan
v méritku 1: 25 000 a vykres C. 4 se jmenuje ,Vykres koncepce verejné infrastruktury”.

30. Na zakladé projednani navrhu zadani UP se dale uklada v navrhu fesit:
e p. Zbynék Sadil: p.p.c. 269/3 v k. 4. Vaclavice

» Vyhovéno, vymezena plocha bydleni BV-N Z38.

e p. Jan Kaderabek: vychodni cast p.p.c. 2308/1, 22%7/1, 2308/6, 2221 a pozemky 2227, 2227/2 a
2271/3 v k. G. Vaclavice

» Vyhovéno castecné, vymezena plocha bydleni BV-N Z38 pouze ve vychodni casti p.p.c. 2221.
e Frantisek a Dana Malkovi: p.p.c. 393 v k. (. Vaclavice, osada Zboznice
» Vyhoveno castecné, vymezena plocha bydleni BV-N Z24 pouze v jizni casti p.p.C. 393 PK.
e Jindrich Hasek: p.p.c. 1130/13 a 1130/12
» Nevyhovéno, blizkost zem. arealu je pro bydleni nevhodna.
e RSD (11 7. 2013)
» Vyhovéno, vymezeny koridory K.DI1 - K.DLS.
e RSD (25. 9. 2013)

» Nevyhovéno, zamer zrusen rozsudkem Krajského soudu v Praze, navrh vsak realizaci
takového zdméru za podminek pripousti. Vyhovéno, vymezeny koridory K.DL.1 - K.DI.5.

e Vaclav a Helena Znamenackovi: pozadujeme do navrhu zahrnout p.p.¢. 2342, 2346, 2347, 2348
> Vyhovéno, vymezeny plochy bydleni BV-N Z39 dle Zmény € 1 a Zmény & 2 UPO Vaclavice.
e Jindrich Hasek (po 2.)
» Nevyhovéno, blizkost zem. arealu je pro bydleni nevhodna.

e Petr Kfivanek: provéfit moZnost zafazeni do navrhu UP rozvojovou lokalitu (lokalita 13) pro
bydleni na pozemku p. ¢. 245 v k. {. Vaclavice
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» Nevyhovéno, navrzend plocha zastavby v pomérné svazitém pozemku, pohledové
exponovaném, dale prodluzuje svym lalokem podél hodnoty aleje plochy bydleni. Tento
urbanisticky zamér je precedentni a tvori zcela samostatnou urbanistickou enklavu, ktera je
ve volné krajiné a takto kopcovitém terénu pomérné obtizné resitelna. Zamér predlozeny
Zadatelem navic nerespektuje maximalni ukryti objektu mimo pohledovy horizont a
standardnim resenim pouzitelnym do umisténi v sidle. Dale je zde problém revitalizovanych
vodnich ploch, kde ta spodni plocha slouzi jak pozarni zasobarna vody. Tato strouha pak
pokracCuje az na hranici Konopist'ského parku. Strouha je vedena jako lesni pozemek a sklada
se z neékolika revitalizovanych nadrzi a hospodarskym lesem. Mimo vzrostlé, zhruba staleté
duby, je zde také vzrostly olsovy a smrkovy porost, vSe na (boCich uvedené strouhy. Zamer
by takové plochy ohrozil ve své funkci.

e Manzelé Malkovi (po 2)
» Vyhovéno castecng, vymezena plocha bydleni BV-N Z24 pouze v jizni casti p.p.C. 393 PK.

e p. Radek Dvofdk - jako zastupce vlastnikl nemovitosti €.p. 56 a pozemkl ve zjednoduSené
evidenci 489, 490, 829, 832 reaguji timto na Vami navrhovanou zménu UP obce Vaclavice. Vami
navrhovanid zména nemalou mirou omezuje naSe prava na uzivani pozemkd. Radné uzivani bylo
jiz omezeno minulym rezimem v uzivani tzv. JZD a to rozoranim pristupové cesty, kterou dle
informace pana starosty chcete znovu obnovit. Tato cesta priléhala k pozemkim 829 a 832.
Proto Vas touto cestou zadam o jednani, které by doslo néjakého kompromisu. Pokud budete
trvat na zménach zakreslenych do navrhu Gzemniho planu, budeme zadat nahradu vzniklé
¢kody, kompenzaci € vyménu pozemkl. - VYHOVET, z textu neni patrno, co konkrétné
majiteldm vadi, bude Fegeno individualné jednanim s projektantem béhem zpracovani navrhu UP.

» Navrh Gzemniho planu pripousti stavajici funkcni vyuZiti a neznamena tedy omezeni
vlastnickych prav co do vykonu cinnosti.

e p. Zdenék Votruba - V ramci své pripominky k zadani GUzemniho planu pozaduji zaradit
upresnéni pro zemédélskou vyrobni zoénu, tj. uvedeni pripustného vyuziti: pro moznost
umisteni bydleni majitele a pro moznost umisténi zarizeni pro agroturistiku v ramci
rekonstrukce stavajicich zemédélskjch objektd nebo jejich Easti. - VYHOVET, v navrhu

precizovat formulaci a zahrnout mezi pripustné nebo podminéné pripustné podminky vyuziti pro
plochy zemédélské dle § 14 vyhl. 501/2006 Sb.

» Vyhovéno, upraveny podminky vyuziti plochy VZ.

31
Vyhodnoceni souladu s uplatnénymi poZadavky dotéenych organt bude Feseno v kap. 5 odivodnént.

poZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi UP na udritelny rozvoj Gzemi

32. - 33.
Bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj dle pfilohy € 5 vyhlasky 500/2006 Sb., tj.
vCetné hodnoceni vlivd na ZP (SEA) a hodnoceni vlivd na EVL a PO (NATURA).
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13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Gzemniho
rozvoje, Nejsou vymezeny.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urfené k plnéni funkce lesa

1.1 Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF)

V tabulkové casti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich kodem zastavit.
plochy, navrhovanym funkcnim vyuzitim (tabulka obsahuje vsechny lokality, tedy jak plochy kraj.
opatreni, tak zastavit. plochy). Dale jsou uvedeny plochy zaboru roztridéné dle jednotlivych kultur a
dle tF. ochrany.

Novy UP Vaclavice obsahuje rozvojové plochy zahrnuté ve vydaném Uzemnim planu obce
Vaclavice (09/2000) vE. Zmény ¢ 1 (08/2004) a Zmény ¢ 2 (12/2006), které byly z hlediska odnéti ze
ZPF jiz vyhodnoceny a organem ochrany ZPF odsouhlaseny (v tabulce nazvané ,plvodni zbor”). Tyto
lokality jsou barevné oznaceny - lokality prevzaté celé (celé jiz vyhodnocené) modrou barvou, lokality
rozsirené (nad ramec jiz vyhodnocenych) zlutou barvou (vC. informace o vymére nového rozsireni). U
téchto zaborl je také uvedeno tiselné oznateni dle piedchozi vydané UPD.

V grafické ¢asti (03 Vykres predpokladdanych zaborl pudniho fondu M 1: 5000) jsou v FeSeném
Gzemi vyznaCeny hranice BPEJ s jejich kddem a barevnym rozliSenim dle trfid ochrany a hranice lokalit
zaborl s ¢iselnym oznafenim. Ve vykrese jsou také zobrazeny, barevné odliSeny a ¢iselné oznaceny
,plvodni zabory”, tedy jiz vyhodnocené lokality v piedchozi UPD.
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Katastralni Gzemi: Vaclavice u Benesova

3
S . 2 2 Zabor ZPF podle
N 5 S S — jednotlivych druhd Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)
> a S oD : .
= o 2 2 o3 & | Celkovy pozemku (ha) Investice
%’ < |Zplsob vyuziti plochy o §U - § zébor do pldy
- S § N | .88 | ZPF (ha) (ha)
c e E = N trv.
14— . o 4
= 9 & § orna puda| travni l. [ i V. V.
S porosty
W 1 Plochy vodni a vodohospodarské (W-N) 0,0734 0,0734 0,0734 0,0734
W 2 Plochy vodni a vodohospodarské (W-N) 0,074 0,0774 0,0774 0,0774
W 3 Plochy vodni a vodohospodarské (W-N) 0,3491 0,3491 0,001 0,3480
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 0,4999
PUPFL 1 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 3,202 3,4202 0,5139 2,L094 0,4969
PUPFL 2 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 1,8999 1,8999 1,8882
PUPFL 3 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 0,8503 0,8503 0,8503
PUPFL & Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 0,3476 0,3476 0,251 0,0215
PUPFL 5 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 3, 1741 3, 1741 2,6652 1,074
3,1961 3,1365 0,0063
PUPFL 7 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 3,311
0,156 0,0859 0,0297%
2, 1457 2,2495 0,4962
PUPFL 8 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 3,6797 0,4584
0,9340 0,1048 0,0129 0,8163
PUPFL 9 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 0,2767 0,276% 0,2123 0,01%9 0,0200 0,2167
Plochy lesni celkem 17,5602
1 710 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 2 0,0607 03108 03108 03108
venkovské (BV-N)
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=
s © e 2 Zabor ZPF podle
N o S S — jednotlivych druhd Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha)
> a S N 7 .
= o 2 D o3 & | Celkovy pozemku (ha) Investice
%’ < |Zplsob vyuziti plochy o §U - § zébor do pldy
-— -,
= = SN | 38 | ZPF (ha) (ha)
c < E o N trv.
v ’ o ’
E & . 5 orna puda| travni I M IV. V.
o porosty
8 zg |Plochy bydleni v rodinnych domech - |, © 7, 07250 | 0,7250 0,250 0,1995
venkovské (BV-N)
Plochy bydleni v rodinnych domech - 4, Z1/10,
9 Z5 venkovské (BV-N) 7201 3,0153 3,0153 3,0153 0,0043
10 76 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 5 711 11658 11658 11658
venkovské (BV-N)
” 77 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 7112 0.1683 01683 0.1683
venkovské (BV-N)
1w | z16 |Piochy bydleni v rodinnych domech - 9 0,1393 0,1393 0,0300 0,1093
venkovské (BV-N)
) . 0,3781 0,3781
15 716 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 7 0,103 05970
venkovske (BV—N) 02189 02189
Plochy bydleni v rodinnych domech -
16 N venkovské (BV-N) 6 0,2612 2,9268 2,9268 0,0007 0,6865 2239 2,6656
Plochy bydleni v rodinnych domech -
1 224 venkovské (BV-N) 03822 03822 0,3822
18 795 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 2 05150 0.8543 0.8543
venkovské (BV-N) 08543
Plochy bydleni v rodinnych domech -
19 726 venkovské (BV-N) 1 2178 1,0531 1,0531 0,0857 09674
Plochy bydleni v rodinnych domech -
24 7234 venkovské (BV-N) 4, Z1/7 0,5461 0,5461 05461
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=
s © e 2 Zabor ZPF podle
N o S S — jednotlivych druhd Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha)
> a 1S) N . .
= o 2 D o3 & | Celkovy pozemku (ha) Investice
%’ < |Zplsob vyuziti plochy o \SU - § zébor do pldy
© -
= = § N | ,88] | ZPF (ha) (ha)
= o R 5 N trv.
0 Q ’, o 4
’E & . g orna puda| travni I M IV.
o porosty
27 739 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 6 71/9 17999 17999 17999
venkovské (BV-N)
29 739 |Plochy bydleni v rodinnych domech - 6, 2179 | 01697 | 08697 0,8697 0,8697
venkovské (BV-N)
32 742 | Plochy bydleni v rodinnych domech - 1 Z1/8 15529 1,5529 1,5529 1,3841
venkovské (BV-N)
3L 744 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 71/8 03552 03552 03552
venkovské (BV-N)
36 746 Plochy by/dlenl v rodinnych domech - 7177 10503 10503 10503
venkovské (BV-N)
37 753 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 4 717 04487 04487 0.4487
venkovské (BV-N)
. P 0,7939 0,7939
38 747 Plochy by’dlenl v rodinnych domech - 3 717 0.9146
VenkOVSkE (BV—N) 0 1207 0 120-’[
) . 0,6489 0,6489
39 747 Plochy by/dlenl v rodinnych domech - 3 717 06869
venkovske (BV—N) 00380 00380
Plochy bydleni celkem 19,5622
45 715 |Plochy vereinych prosfranstvi - 4, Z2/14 1,0556 1,0556 1,0501 0,0055 0,3161
vergjna zelen (ZV-N)
46 756 Plcicll'ny’verejrvlych prostranstvi - 03448 03448 03448
vefejna zelef (ZV-N)
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pm |
s © e 2 Zabor ZPF podle
N 8 S \g = jednotlivych druhd Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha)
= - g 2 o3 & | Celkovy pozemku (ha) Investice
%’ < |Zplsob vyuziti plochy o \SU - § zébor do pldy
-— —
= = § N | ,88] | ZPF (ha) (ha)
= < ’E S N trv.
v ’ [} ’,
E & . g orna puda| travni Il. M. IV. V.
o porosty
4 755 |Plochy verejnych prosfransfvi - 6 07413 | 01706 0,1706 00253 | 00335 | 01118 0,0612
verejnd zelen (ZV-N)
51 739 Plcicl?y,verejrjych prosfransfvi - 0.1309 01309 0.1309
vefejnd zelefi (ZV-N)
Plochy veFejnych prostranstvi celkem 1,7019
50 74,0 |Flochy zelene - soukroma a vyhrazena 1,3800 1,3800 13635 0,0165 0,3001
(ZS-N)
Plochy zelené - soukroma a vyhrazena
54 742 (ZS-N) 1 21/8 0,4940 0,4940 0,4833 0,0107 0,3046
Plochy zelené celkem 18740
Plochy dopravni infrastruktury -
56 Z15 mistni komunikace (0Sm-N 1) 4 0,0840 0,1935 0,1935 0,1935
57 z5 |Plochy dopravni infrastrukfury - 4, 22/14 0,3367 0,3367 0,3367 0,0191
mistni komunikace (DSm-N 2)
Plochy d 1 infrastrukt =
58 zss | CoC7Y copravil ITrastruiury 6 0,0975 | 0,063 0,1063 0,0258 | 0,0204 | 00601 0,033
mistni komunikace (DSm-N 3)
Plochy dopravni infrastruktury -
2 (413 mistni komunikace (DSm-N &) 4 e UV e
60 726 |Piochy dopravni infrasfrukfury - 71/8 0,0785 0,0785 0,0263 | 00522
mistni komunikace (DSm-N 7)
Plochy dopravni infrastruktury -
62 Z39 mistni komunikace (0Sm-N 8) 6, Z1/9 0,2579 0,2579 0,2579
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=3
s © e 2 Zabor ZPF podle
N 8 S § = jednotlivych druhd Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha)
= - g 2 o3 & | Celkovy pozemku (ha) Investice
%’ < |Zplsob vyuziti plochy o §U - § zébor do pldy
-— -,
= = SN | 38 | ZPF (ha) (ha)
= I = =N trv
»S a < N A »
E & . . orna puda| travni l. Il. M. IV. V.
o porosty
Plochy dopravni infrastruktury - 01244 01244
64 L% . . 3 Z1/7 0,1410
mistni komunikace (DSm-N 12) 00166 00166
Plochy dopravni infrastruktury -
72 mistni komunikace (DSm-N 11) 0.1808 0.1808 0.06H 0.1137
Plochy dopravni infrastruktury - 0,5887 0,5887
66 Ly P , , 1,3896 0,3192
Gcelove komunikace (DSLI—N 1) 08009 08009
Plochy dopravni infrastruktury -
68 G€elové komunikace (DSG-N &) 0.248% 0.2484 0.2484
Plochy dopravni infrastruktury -
3 Gcelové komunikace (DSG-N 6) 0.22%3 0.22%3 0.0884 0.1389
Plochy dopravni infrastruktury celkem 3,1881
1 Z57 |Plochy technické infrastruktury (TI-N) 0,0817 0,0817 0,0817 0,0817
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0817
ZABOR ZPF CELKEM 14397 | 44,4680 39,4477 5,0203 0,31# 26,1303 4,5918 11,7381 1,987 6,5751
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14.2 Zduvoednéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pludy zabirané ve prospéch
zastavitelnych ploch a rovnéz ploch zelené a ploch dopravni infrastruktury. Celkova plocha zabord
zemédélské pldy pro tyto plochy tvoFi 26,7039 ha.

Cast zabord jiz byla vyhodnocena v piedchozim UPO Vaclavice, nové zabory (dosud
nehodnocené) &ini 6 ha Zaroven se vSak nékteré pdvodni zabory, vymezené v predchozim UPO
Vaclavice, vypoustéji nebo redukuji - bylo uSetfeno cca 4,5 ha. V souctu tedy novy Gzemnim plén

vymezuje o 15 ha vice ploch nez ten predchozi a velké casti to zapricinily nové vymezené komunikace
v krajing, které nebyly v predchozim UPO reseny.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam obce, jeji charakter,
rozvojovy potencial, vhodnost k zastavbé a dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury.
Rozvojové plochy reaguji na investorsky tlak, ocekavany rozvojovy potencidl a dosavadni vyvoj
v lokalité. Jejich vyuZiti je vSak zavislé na splnéni Fady faktorl, zejména pak naplnéni poZadavki
podminek infrastruktury. Divodem je zejména témér satelitni lokace vUii méstu BeneSov a blizkosti
rozvojové osy. Veétsina zastavitelnych ploch navazuje bezprostredné na sidlo a dotvari urbanistickou
kompozici. V obci je vSak vymezena rada klicovych rozvojovych ploch, které reaguji na investorsky tlak
a umisteni v rozvojové ose.

V nasledujici tabulce jsou uvedend jednotliva zdlvodnéni pro vSechny zabory. Zabor pudy ve Il.
tride ochrany je zvlast' velky (19,4618 ha), protoze sidlo Vaclavice a Vatekov se rozléha zejména na
téchto padach.

Celé spravni (zemi obce Vaclavice je soufasti rozvojové osy 0S6 dle ZUR StiK, ktera
upiesfiuje rozvojovou osu republikového vyznamu dle PUR CR propojujici BeneSov a Ceské Budéjovice. V
ramci ZUR byla v ramci této rozvojové osy republikového vjznamu vymezena rozvojova oblast OBk6
Benesov jako rozvojova oblast krajského vyznamu Benesov.
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Katastralni Gzemi: Vaclavice u Benesova

Ozn.
lokality
zaboru

Ozn.
o
puv.
z3aboru

Zastavitel
na plocha

Zpusob vyuziti
plochy

trida

Zdivodnéni zaboru

Z10

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

Klitova rozvojova plocha sidla, navazuje na zastavéné dzemi, na pldach podprumérné kvality.
Po jednani s organem ochrany ZPF byla cela lokalita s vyjimkou dvou parcel u existujici mistni
komunikace a pFivedenych siti technické infrastruktury zmen$ena z pdvodnich 19 442 m? na
pouhych 3 108 m? Vzhledem k tomu, Ze na protéjsi zapadni strané mistni komunikace je jiz
realizovana zastavba na drive vymezené lokalité Z9, zrcadlové doplnéni dvou parcel i na
vychodni strané komunikace je urbanisticky vhodné a potrebné tak, aby zde na vstupu do obce
nezUstala jen jednostranné obestavénd mistni komunikace.

Jde o 2 bytové jednotky v RD.

22/14

Z5

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

0,7250

Klicova rozvojova plocha sidla, samostatna urbanistickd enklava, navazuji na sidlo a castecné
resici hlavni poptavku po bydleni v obci. Spolu s plochou verejné zelené kompoziéné uzavira
jizni partii sidla.

Lokalita 8 byla soutasti zmény . 2 UP. Na zakladé jednani s organem ZPF byla vjznamné
redukovana na cca polovinu s tim, Ze zapadni pozemek byl prerazen do ploch verejnych
prostranstvi, zbyld vychodni cast lokality s Cislem zaboru 8 priléhd k navrzend mistni
komunikaci, ktera je jiz oddélena v katastru nemovitosti a cely dlouhy pas lokality €. 8 je jiz
parcelné oddélen na 7 samostatnych stavebnich parcel, z nichz ta nejseverngjsi, pc. 962/10, je
jiz zastavéna a je na ni vybudovan RD na p.¢. -320 s Cislem popisnym 121. Tento pozemek jiZ je
vymezen na zakladé ustanoveni § 58 SZ v ramci UP jako zastavéné Gzemi.

Jde o 6 bytovych jednotek.

Z1/10,
22/14

Z5

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

3,0153

Klicova rozvojova plocha sidla, samostatnad urbanisticka enklava, navazuji na sidlo a tastecne
resici hlavni poptavku po bydleni v obci.

Lokalita byla prevzata ze zmény C. 1 (vychodni cast) a ze zmény €. 2 (zapadni pruh), lokalita ze
zmény C. 2 je jiz dnes opét rozparcelovana na stavebni pozemky a takto zanesena do katastru
nemovitosti. UP navrhuje dopravni obsluhu z obou dvou stran této lokality. Ve vjchodni Easti
se poCita s ponechanim stavajicich velkych podlouhlych parcel s napojenim od vychodu. Celkem
je zde tedy predpoklad pro vznik # bytovych jednotek v lokalité dle zmény ¢. 2 UP a 8 bytovych
jednotek v lokalité dle zmény €. 1, celkem 15 novych bytovych jednotek pro celou lokalitu.
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Ozn.
lokality
zaboru

Ozn.
o
puv.
zéboru

Zastavitel
na plocha

Zpusob vyuziti
plochy

trida

Zddvodnéni zaboru

10

5 Zi/n

Z6

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

1,1658

Klicova rozvojova plocha sidla, samostatna urbanistickd enklava, navazujici na sidlo a castecné
resici hlavni poptavku po bydleni v obci. Spolu s plochou verejné zelené kompoziéné uzavira
jizni partii sidla.

Plocha je piebirana ze zmény €. 1 UP beze zmény rozsahu a funkéniho vyuZiti. Jeji hypotetické
vypusténi by bylo znejisténi pravniho stavu v Gzemi a lokalita vhodné navazuje na sousedni
vymezenou lokalitu Z5 a nadale vychodné vymezenou lokalitu Z?. VsSechny 3 lokality vhodné
kompozi¢né zarovnavaji predél mezi urbannim prostorem a volnou krajinou na JZ okraji Vaclavic.
Urbanisticka koncepce predpoklada zde na prechodu mezi volnou krajinou a urbannim prostredim
ponechani velkych atypickych stavebnich parcel s ohledem na trojihelnikovy tvar celé lokality.
Lokalita bude pristupna pouze z komunikace od zapadu a budou zde vymezeny 3 samostatné
stavebni parcely.

"

21/12

1

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

0,1683

Navazuje na jiz zastavéné Gzemi, spolu s plochou verejné zelené kompozicné uzavira jizni partii
sidla.

Ve vychodni casti pozemku jiz byla realizovana stavba RD na ppc. -375 a k ni prilehla zahrada
1125/2 jiz byla vymezena jako zastavéné Gzemi, stejné jako jiz realizovana mistni komunikace na
ppc. 1125/L4. Z lokality tedy zbyva jeden stavebni pozemek na ppC. 1125/3. Vzhledem k tomu, Ze
na ppc. 1040/12 jizné je navrzena plocha verejné zelené (plocha Z56), byl by tento pozemek
zemédélsky neobhospodarovatelny, protoZze je ze vsech stran bud' to zastavénym Gzemim, nebo
od jihu jiz zminénou plochou zelené. Urceno pro 1 bytovou jednotku v RD.

Plocha je prebirana ze zmény ¢. 1 UP a po redukci jiz vymezeného zastavéného Gzemi je
prebirana v bezvadném rozsahu i ve stejné funkci.

14

216

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

0,0300

Kompozicni uzavreni vychodniho okraje urbanizovaného Gzemi Vaclavic, oboustranné vyuziti
stavajici mistni komunikace a vybudovanych siti technické infrastruktury (vodovod a
kanalizace). Jednd se o jizni ¢ast lokality Z16, kterd je kompletné pievzata z pdvodniho
Gzemniho planu bez navyseni plochy a beze zmény Gcelu.

Pljde o 1 bytovou jednotku v RD.
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Ozn. 0zn. . o o
. . Zastavitel |Z b t Il. o 20 g
lokality | puv. a’s aviret | ~psob vyuziti ., |Zduvodneni zaboru
Jabory | zéboru na plocha |plochy trida
Kompozicni uzavreni vychodni casti zastavéného Gzemi sidla Vaclavice, oboustranné vyuziti
stavajici mistni komunikace a vybudovanych siti technické infrastruktury (vodovod a
. kanalizace). Jednd se o severni ¢ast lokality Z16, kterd je pfevazné prevzata z pidvodniho
Plochy bydleni v o |, . . Ly « fvs e wewl p
.. ™ |Uzemniho planu bez navyseni plochy a beze zmeny ucelu. V severni casti je priclenena severni
15 7 216 rodinnych domech - A P . . . o 0
venkovské (BV-N) o |cast pozemku 152/24, ktery sice nebyl zahrnut jako zastavitelna plocha do puvodniho UP, ale
logicky navazuje na zastavéné (zemi a nebylo by racionalni ¢ast pomérné malého pozemku
vyclenit do nezastavéného Gzemi (jde jenom o cca 1/10 celé lokality ¢. 15 dle zaboru ZPF).
Pujde o 4 bytové jednotky v RD.
Klicova rozvojova plocha sidla, samostatna urbanistickd enklava, navazujici na sidlo a castecne
resici hlavni poptavku po bydleni v obci. Spolu s plochou verejné zelené kompozicné ve
vychodni casti této lokality uzavird severovychodni partii sidla.
Bylo soucasti platného UP v¢. navrhu komunikace ze dvou tretin jako venkovska obytna zona,
z jedné tretfiny jako rekreacni obytna zona. Novy Gzemni plan agreguje celou lokalitu do ploch
Plochy bydleni v r bydleni. Oproti pdvodnimu UP je pFidavana plocha vefejné zelené a na SV okraji je respektovana
16 6 1 rodinnych domech -| & |parcelni kresba, ¢imz doslo k drobnému narlstu plochy dané lokality. V ramci Gzemni studie
o

venkovské (BV-N)

bude reseno dopravni napojeni celé lokality. Lokalita je svoji velikosti protivdhou pro zrcadlové
umisténou lokalitu Z5 a Z6 a doplhuje tak zastavitelné plochy na okrajich Vaclavic rovnomérnym
na IV. tFidé ochrany ZPF, coZ jsou dle vyhlasky ¢ 48/2011 jen velmi mélo produkéni pudy, které
nejsou vhodné k zemeédélskému obhospodarovani.

Predpoklad je 11 bytovych jednotek v RD.
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Ozn. 0zn. . o o
okalica ez Za’sfawfel Zpusob vyuziti .I,I' 7dvodnini z3boru
Jabory | zéboru na plocha |plochy trida
Dil¢i doplnéni na zapadnim okraji sidla Zboznice, vyuziti stavajici mistni komunikace a vedeni
elektrické energie. Plocha pro cca 2 stavebni parcely.
Oproti pavodnimu UP byl rozsah zastavitelné plochy vyznamné redukovan na €ast pfi stavajici
mistni komunikaci spojujici sidla Vaclavice a Zboznice.
Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, konkrétné na pozemek ppc. 456/8 k.4. Vaclavice u
. Benesova., ¢p. 27.
Plochy bydl . ' L . o v v v . P
1 794, ro(;itnr:l)'/crzl dz:nlecvh ~ Enklava pro dva RD je sifuovana na zem. pude se IV. fridou ochrany, coz jsou dle vyhlasky c.

venkovské (BV-N)

48/2011 jen velmi mélo produkéni pady, které nejsou vhodné k zemédélskému obhospodaFovani.
Navic umistenim pri stavajici komunikaci na jizni casti pomérné velkého pozemku 456/L4L4
nedojde k naruseni celistvosti zem. obhospodaFované pudy.

V sidle Zboznice po vypusténi dalSich zastavitelnych ploch jsou nyni ponechany pouze lokality
225, 726 a Z3L, které jsou situovany pravé na hlavni komunikaci propojujici ve sméru vychod -
zapad Vaclavice, ZboZnici a Zaboviesky a dale do BeneSova, co? je jedina kvalitni komunikace

v sidle ZbozZnice.
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Ozn.
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725

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

Rozvojova plocha na jihozadpadnim okraji sidla Zboznice, samostatna urbanisticka enklava,
Castecné resi hlavni poptavku po bydleni v obci. Z hlediska urbanistického je vymezeni této
konkrétni lokality v UP vhodné. Lokalita pFirozené navazuje na jiz vymezené zastavéné Gzemi a
vhodné vyuZiva stavajici mistni komunikaci. Jak je uvedeno vyse, tato mistni komunikace a
navazujici krajska silnice spojujici Vaclavice a Zabovi'esky je jedinou kvalitni dopravni
infrastrukturou v sidle Zboznice.

Lokalita byla v cca jedné poloviné ve vjchodni €asti vymezena jiz v platném UP a je zde
prebrana bez vécné zmeny. Dopliuje se zapadni cast lokality, aby jeji vymezeni bylo symetrické
k lokalite Z26

Predpoklad je 3 bytové jednotky pro RD.

Jak je prokazano v kap. 10.3, v casti ,Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni”,
nartst ploch pro bydleni je zde zcela odlivodnény a (zemni plan je povinen vymezit odpovidajici
rozsah ploch. Nachazime se v atraktivnim prirodnim prostredi se skvélou dopravni dostupnosti
jak na regionalni centrum Benesov, tak predevsim na aglomeraci Prahy se strfedoevropskym
vyznamem. K tomu prispiva také existence zadméru stavby ,Vaclavické spojky” a dalnice D3, diky
cemuz bude v budoucnu Gzemi obce Vaclavice jesté lépe napojeno na aglomeraci Prahy. Umisteéni
této dilci rozvojové plochy zde tedy odrazi jak stanovené priority Gzemniho planovani v ramci
aktualizované Politiky Gzemniho rozvoje CR, tak i v ramci aktualizovanych Zasad Gzemnfho
rozvoje Stredoceského kraje.
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1 Z1/8

726

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

Rozvojova plocha sidla Zboznice, samostatna urbanisticka enklava, castecné resi hlavni
poptavku po bydleni v obci. Z hlediska urbanistického je vymezeni této konkrétni lokality v UP
vhodné. Lokalita prirozené navazuje na jiz vymezené zastavéné Gzemi a vhodné dotvari
urbanistickou koncepci dané lokality, vyuziva stavajici mistni komunikaci.

Zapadni tast lokality je pFebirana ze Zmény €. 1 UP, vjchodni (cca 40%) byla jiz predmétem
UPO. Oproti Fedeni ve zméné ¢. 1je lokalita v souladu s pozemkovou kresbou redukovana o SZ
klin, ktery plvodné ostie vybihal do volné krajiny. Stejné jako v pFedchozich pripadech, lokalita
vyuziva jediné kvalitni komunikace v sidle Zboznice.

Vyuziti lokality je i urbanisticky vhodné, protoZze zaceluje rozsahlou proluku mezi jiz
realizovanym rodinnym domem na pf. -363 a pdvodnim centrem sidla ZboZnice. Pozemky jsou na
IV. tFidé ochrany ZPF, cozZ jsou dle vyhlasky €. 48/2011 jen velmi malo produkéni pldy, které
nejsou vhodné k zemedélskému obhospodarovani.

Predpoklad jsou 4 bytové jednotky pro RD.

Jak je prokazano v kap. 10.3, v casti ,Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni”,
narlst ploch pro bydleni je zde zcela odlvodnény a Gzemni plan je povinen vymezit odpovidajici
rozsah ploch. Nachazime se v atraktivnim prirodnim prostredi se skvélou dopravni dostupnosti
jak na regionalni centrum Benesov, tak predevsim na aglomeraci Prahy se stredoevropskym
vyznamem. K tomu prispiva také existence zaméru stavby ,Vaclavické spojky” a dalnice D3, diky
cemuz bude v budoucnu Gzemi obce Vaclavice jeste lépe napojeno na aglomeraci Prahy. Umisténi
této diléi rozvojové plochy zde tedy odrazi jak stanovené priority Gzemniho planovani v ramci
aktualizované Politiky Gzemniho rozvoje CR, tak i v ramci aktualizovanych Zasad Gzemnfho
rozvoje Stredoceského kraje.
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lokality | pdv.
zaboru | zéboru

Zastavitel |Zplsob vyuziti I,

na plocha |plochy t1da Zduvodneni zaboru

Kompozicné sceluje zastavbu sidla v jihovychodni ¢asti. Dojde tak k oboustrannému obestavéni
komunikace.

Po vypusténi jizni €asti plochy pfiléhajici k lesu rozsah pFesné kopiruje vymezeni v pdvodnim
UPO (zapadni cca % lokality) a ve zméné . 1 UPO (vychodni €ast této lokality). Jak je uvedeno
vyse, lokalita priléha k jediné funkcni dopravni tepné v sidle Zboznice. Lokalita je umisténa ve
IV. tFidé ochrany ZPF, cozZ jsou dle vyhlasky €. 48/2011 jen velmi malo produkéni pudy, které
nejsou vhodné k zemédélskému obhospodarovani.

Predpoklad jsou 3 bytové jednotky pro RD.

Plochy bydleni v
24 4, Z1/7 Z34 rodinnych domech -
venkovské (BV-N)
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6, Z1/9

Z39

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

1,7999

Rozvojova plocha na SV okraji sidla Vatékov, spolu s lokalitou 29 tvori samostatnou

Jak je patrno z dosavadni vystavby v sidle Vatékov, poptavka po stavbé RD je zde velmi
vysoka, navazujici lokality Z42, Z43 a Z&k jsou jiz rozparcelovany, zainvestovany a z casti
zastavény. Spolu s plochou vefejré soukromé zelené Z40 kompozicné uzavira vychodni partii
sidla.

NarGst ploch pro bydleni je zde zcela odlvodnény a Gzemni plan je povinen vymezit odpovidajici
rozsah ploch. Nachazime se v atraktivnim prirodnim prostredi se skvélou dopravni dostupnosti
jak na regionalni centrum Benesov, tak predevsim na aglomeraci Prahy se stredoevropskym
vyznamem. K tomu prispiva také existence zaméru stavby ,Vaclavické spojky” a dalnice D3, diky
cemuz bude v budoucnu Gzemi obce Vaclavice jesté lépe napojeno na aglomeraci Prahy. Umisténi
této dilci rozvojové plochy zde tedy odrazi jak stanovené priority Gzemniho planovani v ramci
aktualizované Politiky Gzemniho rozvoje CR, tak i v ramci aktualizovanych Zasad Gzemniho
rozvoje Stredoceského kraje.

Rovnéz z hlediska zajisteni technické infrastruktury je lokalita plné pripravena k vystavbé, je
zde vybudovana trafostanice, je vybudovana paterni kanalizacni stoka, je vyprojektovano reseni
kanalizacni site, reseni vodovodu je zde stanoveno jako individualni, v soucasné dobé probiha
Gzemni Fizeni na vnitFni komunikacni skelet, Vypusténi této lokality, kterd v rozsahu zapadni
jedné ttvrtiny je prevzata z plivodniho UPO, zbylé % jsou prevzaty ze zmény €. 1 UPO, by bylo
mrhani financnich prostiedkd, coZ by bylo v pFikrém rozporu s cilem Gzemniho planovani dle
ustanoveni § 18 odst. 3 SZ (koordinace vefejnych a soukromych zaméri na zmény v Gzemfi).
Lokalita je bohuzel ve Il. tFidé ochrany ZPF, nicméné na zakladé ustanoveni §4 odst. 4 zakona
334/1992 Sb. o ochrané ZPF lze zem. pudu ve Il. tFidé ochrany odejmout v pFipadé, Ze tyto
plochy jsou obsazeny v platné UPD, pokud pfi nové UPC nedochazi ke zméné jejich urleni, coz je
tento pFipad, protoze jak bylo uvedeno vySe, zapadni % lokality byla vymezena v platném UPO
jako venkovska obytnd zona, zbyld c¢ast poté byla obdobné vymezena v ramci zmény C. 1.

S ohledem na ustanoveni § 3 vyhlasky 501/20016 byl pro typ venkovska obytna zdna logicky
pouzito zaclenéni dle ustanoveni § 4 vyhlasky 501/2006, tj. plochy bydleni.

UP zavazné stanovuje i vnitini mistni komunikaci, které determinuji vyuZiti lokality pro 10
bytovych jednotek v RD.
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Ozn. 0zn. . o o
: . Zastavitel | Z b t Il. . « . 2
lokality | puv. a’s B e .., |Zduvodnéeni zaboru
. z na plocha |plochy trida
zaboru | zaboru
Plochy bydleni v r Rozvojova plocha na SV okraji sidla Vatékova, plati obdobné co pro plochu 27, jen je zrcadlové
29 6, Z1/9 739 rodinnych domech —| &3 |obracena podél mistni komunikace DSm-N 8.
venkovské (BV-N) < |Plocha je urcena pro 7 bytovych jednotek v RD.
Rozvojova plocha v cenfralni casti sidla Vatékov. Spolu s plochou soukromé zelené kompozicné
uzavira cenfralni cast sidla Vatékov. Castecné sceluje dvé urbanistické, samostatné enklavy
s plochou zeleného klinu.
Rovnéz z hlediska zajisténi technické infrastruktury je lokalita plné pripravena k vystavbg, je
zde vybudovana trafostanice, je vybudovana paterni kanalizacni stoka, je vybudovana paterni
komunikace, v ramci které je realizovana kanalizacni sit', feseni vodovodu je zde stanoveno jako
individualni.
Lokalita je dnes jiz rozparcelovana. Jiz realizovand vystavba byla zanesena do zastavéného
Gzemi (pozemek €. 2308/29).
Lokalita je bohuzel ve Il. tFidé ochrany ZPF, nicméné na zakladé ustanoveni § 4 odst. 4 zakona
. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF lze zem. pudu ve Il. tFidé ochrany odejmout v pripadé, Ze tyto
Plochy bydleni v o . v . v. . s p . v« ..
L ~ | plochy jsou obsazeny v platne UPD, pokud pri nove UPC nedochazi ke zmene jejich urceni, coz je
32 1 21/8 Z42 rodinnych domech -| 1 .. . vs 1o o P vy
-+ |tento pripad. Plocha je soucasti puvodniho UPO a zmeny c. 1.

venkovské (BV-N)

Lokalita je jiZ v KN na zakladé geometrickych plani rozdélena na 10 stavebnich parcel (2308/7,
2308/8, 2308/26, 2308/27, 2308/28, 2308/41, 2308/42, 2308/43, 2308/L4, 2308/L45). UP zde
tedy predpoklada 10 bytovych jednotek v rodinnych domech.

Nardst ploch pro bydleni je zde zcela odlvodnény a Gzemni plan je povinen vymezit odpovidajici
rozsah ploch. Nachazime se v atraktivnim prirodnim prostredi se skvélou dopravni dostupnosti
jak na regionalni centrum Benesov, tak predevsim na aglomeraci Prahy se stredoevropskym
vyznamem. K tomu prispiva také existence zaméru stavby ,Vaclavické spojky” a dalnice D3, diky
cemuz bude v budoucnu Gzemi obce Vaclavice jesté lépe napojeno na aglomeraci Prahy. Umisténi
této diléi rozvojové plochy zde tedy odrazi jak stanovené priority Gzemniho planovani v ramci
aktualizované Politiky Gzemniho rozvoje CR, tak i v ramci aktualizovanych Zasad Gzemnfho
rozvoje Stredoceského kraje.
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34

Z1/8

ZL4

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

0,3552

Rozvojova plocha na SV okraji centralni casti sidla Vatékov, samostatna urbanisticka enklava,
Vzhledem k poloze, kdy primo navazuje na centrum Vatékova a dale navazuji lokality 32, resp.
27, 29 a 50, neni z urbanistickych divodd mozné ponechat tuto plochu jako nezastavitelnou,
profoze bychom tim vytvorili enklavu nezastavéného Gzemi ze vsech stran obklopenou plochami
zastavénymi nebo zastavitelnymi. Plocha byla v zapadnich 40% vymezena jako venkovska obytna
z6na jiz v ramci plvodniho UPO, zbylych 60% ve vychodni Easti této lokality bylo doplnéno
zménou &. 1 UPO.

Rovnéz z hlediska zajisteni technické infrastruktury je lokalita plné pripravena k vystavbe, je
zde vybudovana trafostanice, je vybudovana paterni kanalizacni stoka, je vybudovana paterni
komunikace, v ramci které je realizovana kanalizacni sit', feseni vodovodu je zde stanoveno jako
individualni.

| zde je nutné aplikovat zakon o ochrané ZPF, protoze jde o zabor Il. tFidy, nicméné na zakladé
ustanoveni § 4 odst. 4 zdkona 334/1992 Sb. o ochrané ZPF lze zem. pudu ve Il. tFidé ochrany
odejmout v pripadé, ze tyto plochy jsou obsazeny v platné UPD, pokud pii nové UPC nedochazi
ke zméné jejich urceni, coz je tento pripad.

Lokalita je jiZz v KN na zakladé geometrickych planl rozdélena na 2 stavebni parcely (2308748,
2308/47). UP zde tedy pFedpoklada 2 bytové jednotky v rodinnjch domech.
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36

Z1/7

ZL6

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

1,0503

Kompozicni uzavreni jizni partie sidla, oboustranné vyuzita jiz existujici komunikace. 100%
prevzato ze zmény & 1 UP, kde bylo vymezeno jako plochy venkovské obytné zény. Je vymezeno
na Il. tridé ochrany ZPF, nutno aplikovat ustanoveni § 4 odst. 4 zakona 334/1992 Sb. o ochrané
ZPF, podle kterého lze zem. pldu ve Il. tfidé ochrany odejmout v pFipadé, Ze tyto plochy jsou
obsazeny v platné UPD, pokud pfi nové UPC nedochazi ke zméné jejich urteni, co? je tento
pripad.

Vzhledem k tomu, Ze v dané lokalité je jiz vybudovan RD na ppc. -319, ktery obklopuje oplocena
zahrada na ppc. 2258/6, je tato lokalita spolu se sousedni lokalitou Z53 urbanisticky

v podstaté nutnym zacelenim niky mezi centralni c¢asti Vatékova a této jiz realizované stavby.
Pro lokalitu je predepsana Gzemni studie, ktera by méla optimalné navrhnout parcelaci této

vv.v

smérem do volné krajiny. Lokalita je urcena pro max. 7 bytovych jednotek v RD.

37

4, Z1/7

Z53

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

04487

Rozvojova plocha na jiznim okraji sidla Vatékova, enklava propojujici lokalitu 36 a centfralni
cast sidla, kompozicné vyplnuje prostor mezi centrem Vatékova a lokalitou 36 a castecné resi
hlavni poptavku po bydleni v obci.

Dale plati vSe co pro vyse uvedenou lokalitu 36, i zde se jednd o pozemek na Il. tFidé ochrany
ZPF, je nutné aplikovat ustanoveni § 4 odst. 4 zakona 334/1992 Sb. o ochrané ZPF, podle
kterého lze zem. pddu ve Il. tFidé ochrany odejmout v pripadé, Ze tyto plochy jsou obsaZeny

v platné UPD.

Vzhledem k velikosti pozemku 4 985 m? bude urceno pro 3 bytové jednotky v RD.
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38

3, Z1/7

ZL7

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

0,9146

Rozvojova plocha sidla Vatékov, spolu s lokalitou 39 tvori samostatnou urbanistickou enklavu
poptavku po bydleni v obci. Kompozicné uzavira jihozapadni centralni partii sidla.

V rozsahu severni cca 1/8 prevzato bez vécné zmény z plvodniho UPO Vaclavice, zbylych 7/8
bylo vymezeno v ramci zmény € 1 UPO Vaclavice, opét je pFebirano bez vécné zmény a je zde
aplikovano ustanoveni § 4 odst. 4 zakona o ZPF, nebot' se jednd o pudy ve Il. tFidé ochrany.
Jak je prokazano v tasti ,0dborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni”, nardst
ploch pro bydleni je zde nutny. Nachazime se v atraktivnim prirodnim prostredi se skvélou
dopravni dostupnosti jak na regionalni centrum Benesov, tak predevsim na aglomeraci Prahy se
stredoevropskym vyznamem. Umisténi této dil¢i rozvojové plochy zde tedy odrazi jak stanovené
priority Gzemniho planovani v ramci aktualizované Politiky Gzemniho rozvoje CR, tak i v ramci
aktualizovanych Zasad dGzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

Severné vybudovana paterni kanalizacni stoka z roku 2012 je jiz kapacitné dimenzovana i pro
pripojeni této lokality. Vypusténim této plochy by doslo k neefektivnimi nakladani verejnych
prostiedkl na vybudovani této kanalizace.

Pro lokalitu je stanovena podminka Gzemni studie pro nalezeni optimalni parcelace. Uzemni plan
determinuje umisténi paterni mistni komunikace DSm-N 12.

Lokalita je urcena pro max. 3 bytové jednotky v RD.

39

3, Z1/7

L1

Plochy bydleni v
rodinnych domech -
venkovské (BV-N)

0,6869

Rozvojova plocha na jihozapadnim okraji sidla Vatekov, spolu se sousedni lokalitou 38 tvori

vvvvvv

po bydleni v obci. Kompozicné uzavira jihozapadni partii sidla. Plati vsSe, co je uvedeno pro
lokalitu 38. Lokalita je urtena pro max. 3 bytové jednotky v RD.

45

22/14

Z15

Plochy verejnych
prostranstvi -
vefejna zelef (ZV-
N)

1,0501

Kompozicné tvori clonu zastavby v zapadni casti sidla, prostorové uzavirad zapadni partii sidla.
Vizualné bude tvorit harmonicky predél mezi urbannim prostorem a volnou krajinou jako plocha
vefejné zeleng, je uriena pro vysadbu autochtonnich dfevin a pro umisténi prilehu jako
pasivniho protipovodnového opatreni.
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Ozn. 0zn. . o o
lokality | pdv. Za’sfawfel Zpusob vyuziti .I,I' Zdlvodnéni zaboru
Jabory | zéboru na plocha |plochy trida
Plochy verejnych Kompozicné tvori clonu zastavby v jizni ¢asti sidla, prostorové uzavira jizni partii sidla.
46 756 prostranstvi - g Vizualné bude tvorit harmonicky predél mezi urbannim prostorem a volnou krajinou jako plocha
verejna zelen (ZV- < |vefejné zelené, je urfena pro vysadbu autochtonnich dievin a pro umisténi prilehu jako
N) pasivniho protipovodnového opatreni.
Kompozicné tvori clonu zastavby v severovychodni casti sidla, prostorove uzavira
severovychodni partii sidla.
Plochy verejnych Vizualné bude tvorit harmonicky predél mezi urbannim prostorem a volnou krajinou jako plocha
L7 p 755 prostranstvi - g vefejné zeleng, je urcena pro vysadbu autochtonnich dfevin a pro umisténi prilehu jako
verejna zelen (ZV- = |pasivniho protipovodfiového opatFeni, resp. vzhledem k tomu, Ze plocha je umisténa mezi
N) plochou bydleni Z11 a navrzenou mistni komunikaci DSm-N 3, nabizi se zde i vysadba aleje
v ramci této plochy verejné zelené. Vysadba aleji je doporucend velkymi mistné obvyklymi
listnatymi stromy (dub, javor, lipa).
Plochy verejnych
o1 & 71/9 739 prostranstvi - § Vymezeno v navaznosti na ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006, zajistuje naplnéni potreby ploch
' verejna zelen (ZV- < |verejnych prostranstvi.
N)
Plochy zelene - w
50 ZL0 soukroma a 2 |Podpora nivnich ploch vodotece, plochy zahrad pro plochy bydleni obklopujici.
vyhrazend (ZS-N) -
Plochy zelene - m
54 1 21/8 Z4L2 soukroma a % |Podpora nivnich ploch vodotete.
o

vyhrazena (ZS-N)
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Ozn. 0zn. . o o
: o Zastavitel |Z b t Il. - « . 2
lokality | puv. a’s B e .., |Zduvodnéeni zaboru
. z na plocha |plochy trida
zaboru | zaboru
Obsluha rozvojovych ploch, propojeni na lokality Z5 prostrednictvim navazujici mistni
. komunikace DSm-N 2.
Plochy dopravni . . , . . . 2y < v o
. v~ |Jedna se o verejnou technickou infrastrukturu - z hlediska SZ a jeho provadecich predpisu je
infrastruktury - m . .. . e el e . . . v ..
56 4 Z15 .. : @ |nutné v ramci navazujicich spravnich rizeni (Gzemni a stavebni) prokazat moznost napojeni
mistni komunikace = . . P ., ‘v e . o
(DSm-N 1) stavebniho pozemku pro objekty frvaleho bydleni na verejne pristupnou dopravni komunikaci.
B Bez vymezeni téchto ploch dopravni infrastruktury by nebylo mozné zajistit dopravni
obslouzeni navrzenych lokalit véetné moznosti prijezdu vozidel 1ZS.
Obsluha rozvojovych ploch Z5 napojena na stavajici mistni komunikaci a na navrzenou DSm-N 1
Plochv dooravni na zapadnim okraji sidla Vaclavice.
. y dop o |Jednd se o vefejnou technickou infrastrukturu - z hlediska SZ a jeho provadécich predpisd je
4, infrastruktury - N , .. . f e ve s . . . v .
57 Z5 L, . & |nutné v ramci navazujicich spravnich rizeni (Gzemni a stavebni) prokazat moznost napojeni
22/14 mistni komunikace gk . . . . R . s
(DSm-N 2 stavebniho pozemku pro objekty frvalého bydleni na verejné pristupnou dopravni komunikaci.
) Bez vymezeni téchto ploch dopravni infrastruktury by nebylo mozné zajistit dopravni
obslouzeni navrzenych lokalit véetné moznosti prijezdu vozidel IZS.
Obsluha rozvojové plochy Z11, doplnéna navrhem aleje, pFipadné pralehd na plose Z55.
Plochy dopravni Jedna se o veFejnou technickou infrastrukturu - z hlediska SZ a jeho provadécich predpist je
cg p 7c5 infrastruktury - E nutné v ramci navazujicich spravnich rizeni (Gzemni a stavebni) prokazat moznost napojeni
mistni komunikace = |stavebniho pozemku pro objekty trvalého bydleni na vefejné piistupnou dopravni komunikaci.
(DSm-N 3) Bez vymezeni téchto ploch dopravni infrastruktury by nebylo mozné zajistit dopravni
obslouzeni navrzenych lokalit vietné moznosti prijezdu vozidel IZS.
Obsluha rozvojovych ploch Z16.
Plochy dopravni Jedna se o vefejnou technickou infrastrukturu - z hlediska SZ a jeho provadécich pFedpisd je
5 . 716 infrastruktury - @ |nutné v rémci navazujicich spravnich Fizeni (Gzemni a stavebni) prokazat moZnost napojeni
mistni komunikace = |stavebniho pozemku pro objekty trvalého bydleni na vefejné pFistupnou dopravni komunikaci.
(DSm-N &) Bez vymezeni téchto ploch dopravni infrastruktury by nebylo mozné zajistit dopravni

obslouzeni navrzenych lokalit vietné moznosti prijezdu vozidel IZS.
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Ozn. 0zn. . o o
lokality | pdv. Z?sfavWel Zpusob vyuziti .% Zdlvodnéni zaboru
Jabory | zéboru na plocha |plochy trida
Obsluha rozvojové plochy Z26.
Plochy dopravni Jedna se o vefejnou technickou infrastrukturu - z hlediska SZ a jeho provadécich predpist je
60 71/8 726 infrastruktury - nutné v ramci navazujicich spravnich rizeni (Gzemni a stavebni) prokazat moznost napojeni
mistni komunikace stavebniho pozemku pro objekty trvalého bydleni na verejné pristupnou dopravni komunikaci.
(DSm-N %) Bez vymezeni téchto ploch dopravni infrastruktury by nebylo mozné zajistit dopravni
obslouzeni navrzenych lokalit véetné moznosti prijezdu vozidel 1ZS.
Obsluha rozvojovych ploch.
Plochy dopravni Jednd se o vefejnou technickou infrastrukturu - z hlediska SZ a jeho provadécich predpisd je
62 & 71/9 739 infrastruktury - EE nutné v ramci navazujicich spravnich rizeni (Gzemni a stavebni) prokazat moznost napojeni
' mistni komunikace < |stavebniho pozemku pro objekty trvalého bydleni na vefejné pFistupnou dopravni komunikaci.
(DSm-N 8) Bez vymezeni téchto ploch dopravni infrastruktury by nebylo mozné zajistit dopravni
obslouzeni navrzenych lokalit véetné moznosti prijezdu vozidel 1ZS.
Obsluha rozvojovych ploch.
Plochy dopravni Jednd se o vefejnou technickou infrastrukturu - z hlediska SZ a jeho provadécich predpisd je
6L 3 717 741 infrastruktury - fi nutné v ramci navazujicich spravnich rizeni (Gzemni a stavebni) prokazat moznost napojeni
' mistni komunikace o |stavebniho pozemku pro objekty trvalého bydleni na vefejné pristupnou dopravni komunikaci.
(DSm-N 12) Bez vymezeni téchto ploch dopravni infrastruktury by nebylo mozné zajistit dopravni
obslouzeni navrzenych lokalit véetné moznosti prijezdu vozidel I1ZS.
Plochy dopravni
infrastruktury - . v i s . . . . . v .
12 L, X Propojeni zemedelskeho arealu v sidle Zboznice a v sousednim sidle Zabovresky
mistni komunikace
(DSm-N 11)
Plochy dopravni
. ~~
66 Tfrastrukfury.— §§ Obsluha zapadni casti Gzemi
Ucelove komunikace -

(DSa-N 1)
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Ozn. 0zn. . o o)
lokality | pdv. Za’sfawfel Zpusob vyuziti .I,I' Zdlvodnéni zaboru
Jabory | zéboru na plocha |plochy trida
Plochy dopravni
68 |’nvfras’r,ruk'rury'- Obsluha dzemi jizné od sidla Zboznice, spojeni se sousednim kat. Gzemim Chlistov.
ucelove komunikace
(DSG-N &)
Plochy dopravni
73 infrastruktury - § Obsluha severni casti Gzemi.
Gcelové komunikace | =
(DSG-N 6)
Plochy technické vev oo . iy . . L . .
. oLny TECNICKE g Plocha pro rozsireni COV je nezbytna pro cisteni odpadnich vod v sidle Vaclavice v souvislosti
1 Z57 infrastruktury (TI- S . . .
o |s vymezenim novych zastavitelnych ploch.

N)
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14.3 Zduvodnéni zaboru ZPF - nezastavéné (zemi

Celkova plocha zaborl ZPF pro pfirodni plochy v nezastavéném dzemi ¢ini 18,0520 ha. Plochy
zemédélské pudy v krajiné jsou zabirany ve prospéch novych ploch vodnich (W-N) a ploch lesnich (NL-
N). PFi jejich vymezovani byly respektovany plochy nejkvalitnéjSich pad v I. a Il. tFidé ochrany, pFesto
doslo k jejich zaboru:

Oznaceni Zabor ZPF
lokality Zduvodnéni zéboru
b l. trida II. trida

W1 0,1152 ha |Retence Gzemi, protipovodnové opatreni.

W 2 0,1491 ha |Retence Gzemi, protipovodnové opatreni.
PUPFL 1 0,7238 ha |Ochrana proti negativnim vlivim hluku, eroznim splachdm.
PUPFL & 0,2571 ha |Sceleni lesnich ploch.
PUPFL 5 2,6652 ha |[Sceleni lesnich ploch.
PUPFL 6 2,0753 ha [Retence (zemi, protierozni opatfeni, lepsi vyuZiti svazité pudy.
PUPFL 7 3,2224 ha |Retence Gzemi, protierozni opatfeni, lepSi vyuZiti svazité pudy.
PUPFL 8 | 0,0055 ha Retence {zemi, protierozni opatfeni, lepsi vyuZiti svazité pudy.
PUPFL 9 | 0.2123 ha Egi;nce Gzemi, protierozni opatreni, lepsi vyuziti podméacené

Dal$imi ddvody jsou:

e profipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrzeni vody v krajiné a
zpomaleni jejiho odtoku z Gzemi); divodem je neZadouci zrychleny odtok povrchovych vod

e ochrana Zivotniho prostiedi (ochrana vodnich zdrojd, eliminace disledkd potencidlniho znedist'ovani
podzemnich vod)

e zvyseni rekreacniho potencialu dzemi

Uvedené zabory tvori jen C&st koncepce usporadani krajiny. Plochy navrzenych vodnich a
lesnich ploch jsou v UP déle doplnény plochami trvalych travnich porostd (NZt-N) a plochami pFirodnimi
(NSp-N), které vsak z hlediska ochrany ZPF nepredstavuji zabor.

UP respektuje zasady Evropské dmluvy o krajiné.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou vyse zminéné plochy, byla navrzena v
souladu s hlavnimi cili Gzemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot {zemi za soucasné
ochrany krajiny jako podstatné slozky zivota obyvatel Gzemi a zakladu jejich totoznosti.

Koncepce usporadani krajiny je vyznamnou naplni Gzemniho planu. Jeji redukce na vycet
pripustnych opatreni zemeédélskych ploch, pausalné bez vztahu ke konkrétni lokalité, by byl pro
potieby stanoveni této koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehrava mnoho slozitych,
vzajemné provazanych komplexnich d&jd, neZ abychom na ni mohli nazirat jednostrannym, navic
produkcné (a tedy komercné) zamérenym pohledem. Vymezeni ploch krajinnych opatreni je tedy jednim
(nikoli jedinym) ze z&kladnich predpokladi naplhiovani krajinné koncepce, s cilem zvySeni hodnoty
krajiny, s celou Fadou pozitivnich dopadli v rdznych oblastech (zemédélstvi nevyjimaje) - viz pFikladny
vyéet vySe, z nichz Fada svym vyznamem a disledky pFesahuje dané spravni (zemi, a které jsou,
stejné jako ochrana ZPF, ve vefejném zajmu.
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14.L Zabor pozemkid uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

PUPFL nebyly v reseném Gzemi zabirany.

14.5 Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL pro koridory dopravni infrastruktury

UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DL1, K.DI2, K.DI3, KDL& a K.DIL5 v dostatetné
naddimenzovanych sirkach, coz predstavuje velkou prostorovou rezervu pro konkrétni umisténi stavby.
Skutectny zabor stavby vsak bude nékolikandsobné mensi.

Vypocet predpokladaného zaboru byl proveden tak, Ze se délka osy zaméru vynasobila
predpokladanou $ifkou télesa, vfetné pripotteni odhadované primérné $iFe naspl, zarfezl a prikopd,
které budou soucasti télesa.

o wirs Délka | Predpokladana| . . Zdivodnéni
Koridor |Zpusob vyuziti koridoru ea reopo j, aN4|" zabor ZPF |Zabor PUPFL ’uvo nen!
osy | prum. Sirka zaboru
Dalnice D3 vcetné vsech
vyvolanych prelozek, 1770 Zamér ze
KDL souvisejicich staveb a m ko m 48150 ha 31500 ha ZUR (D00S).
opatreni
Usek silnice 11/112 BeneSov -
Vaclavice napojujici BeneSov 75m&r ze
K DI2 n? DBV(V?clawcka spo!ka) 1030 25 25750 ha 7(R
vcetne vsech vyvolanych m (D37/2)
prelozek, souvisejicich staveb '
a opatreni
Usek silnice 11/112 BeneSov -
Vaclavice napojujici Benesov -
na D3 (Vaclavicka spojka) Zamer ze
KDL3 | ., . ’ 320 m 25 m 0,8000 ha ZUR
vcetne vsech vyvolanych (037/2)
prelozek, souvisejicich staveb '
a opatreni
Usek silnice 11/112 BeneSov -
Vaclavice napojujici Benesov -
na D3 (Vaclavicka spojka) Zamer ze
KDL& | . L o ’ 600 m 25 m 1,5000 ha ZUR
vcetne vsech vyvolanych (037/5)
prelozek, souvisejicich staveb '
a opatreni
Usek silnice 11/112 BeneSov -
Vaclavice napojujici BeneSov -
na D3 (Vaclavickd spojka) Zamer ze
KDLS | ., . . 500 m 25 m 1,2500 ha ZUR
vcetne vsech vyvolanych (037/3)
prelozek, souvisejicich staveb '
a opatreni
Celkovy zabor| 10,9400 ha 3,1500 ha
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15.

Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oddvodnéni

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. (1) zadkona C. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu,

ve znéni pozdéj$ich predpisi (dile jen ,stavebni zakona”), provedl dne 17. 9. 2020 urfeny zastupitel

pro porizeni Gzemniho planu, starosta obce

Zdenék Votruba, a opravnéna Gredni osoba

pofizovatele, Ing. arch. Radek Botek, toto vyporadani uplatnénych NAMITEK k nivrhu Gzemniho planu

Vaclavice pro verejné rizeni.

Cislo / dotZeny organ / &j. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Navrh rozhodnuti o namitce
Pozadavky na Gpravu dokumentace

01 / Povodi Vltavy, statni podnik / PVL-
59163/2020/240-Vo / 31.8.2020

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény
investor nema k navrhu Gzemniho planu Vaclavice
namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v
dilcim povodi Dolni Vltavy, souhlasime s

navrhem Gzemniho planu Vaclavice s nasledujicimi
podminkami: 1. Napojeni na vodovod, splaskovou
kanalizaci a COV bude projednano s jeho
provozovatelem, resp. vlastnikem. 2. Srazkové
vody z rozvojovych lokalit, jak z novych
komunikaci, tak i z jednotlivych pozemkd u
objekty, je tFeba v maximalni mozné mife
likvidovat primo na pozemku (akumulace, zélivka,
vsakovani). 3. V novych rozvojovych plochach bude
navrzena oddilnd kanalizace. Nové rozvojové
plochy budou navrzeny za predpokladu dostatecné
kapacity obecni COV, nebo bude vystavba
podminéna jeji intenzifikaci & dostavbou COV

VYHOVET
Bez poZzadavki na Gpravy dokumentace.

VYHOVET

Ad 1. a 2. bude promitnuto do textové casti
vyroku Gzemniho planu, ad 3. bude rovnéz
promitnuto do podminek od odkanalizovani
jednotlivych navrzenych zastavitelnych ploch.

Odlvodnéni:

Porizovatel se zftotoznuje s pozadavky
opravnéného investora, domniva se, ze v obci

v Sirsim aglomeracnim zazemi Prahy a v prirodé
cenném prostredi Posazavi je nutné resit
odkanalizovani odpadnich vod s dlirazem na co
nejicinngjsi reseni a na co nejvétsi ochrana
environmentalnich hodnot v tomto prirodné
cenném a dochovaném prostredi.

02 / CEZ DISTRIBUCE / 20.8.2020

Pro lokalitu Z11 bude nutné vybudovat novou
transformacni stanici véetné privodniho
kabelového vedeni VN. V priloze zasilame navrh
trasy privodniho kabelového vedeni VN a
umisténi nové

kabelové transformacni stanice, kterou
pozadujeme umistit priblizné na stred predmétné
lokality.

Obecné informace:

PFi jakékoliv stavbeé pozadujeme respektovat
stavajici i nové projektované zarizeni pro prenos
elektriny

vcetné jeho ochranného pasma. V zavazné casti
Gzemniho planu sidelniho dtvaru je vétsinou
vymezeno nékolik rozvojovych lokalit. PFi
jakémkoliv vstupu do téchto lokalit, které
vyzaduje Gzemni rozhodnuti nebo stavebni
povoleni vcetné Gzemniho rozhodnuti na déleni a
scelovani pozemkl, musi byt na pFislu$nou

VYHOVET

Do vyrokové casti Gzemniho planu bude vloZena
podminka pro plochu Z11 ,vybudovat novou
transformacni stanici priblizné ve stred lokality
vietné privodniho kabelového vedeni VN do tab.
na str. 13. Vedeni nebude zakreslovano do
vyroku, bylo by tim pevné fixovano a jakakoliv i
mala zména by si nasledné vyzadovala zménu
Gzemniho planu.

Odlvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze tento pozadavek prisel az
béhem verejného Fizeni, nebude tento zamér
razen mezi VPS Tl s moznosti vyvlastnéni.

Pokud jde o obecné informace, ty porizovatel bere
skutecné jen jako informativni material, jde o
procesné- spravni postupy, které tak jako nemize
upravovat Gzemni plan jako hmotné-pravni
dokument.

98




lokalitu vypracovana a schvalena komplexni
dokumentace v podrobnosti regulacniho az
zastavovaciho planu vcetné reseni energetickych
siti. Tuto dokumentaci budou posuzovat,
schvalovat, popripadé mit k ni pripominky,
veskeré doftcené verejnopravni organy a stavebni
Grad. Bude zavazna pro jakékoliv dalsi
disponovani dotcenou lokalitou. Dale si
vyhrazujeme pravo pri detailnim reseni
jednotlivych lokalit umistit transformacni stanice
s prihlédnutim na ekonomiku vystavby v centru
predpokladanych nejvétsich odbératell elektFiny.
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16.

Spole¢né jednani

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Pripominky obfanl uplatnéné podle ust. § 50 odst. 3 jsou, vfetné navrhu na jejich vyporadani,

uvedeny v nasledujici tabulce:

Cislo, osoba &i subjekt uplatfiujici pripominku,
adresa nebo ¢,j. , datum doruceni
Text pripominky, kraceno porizovatelem

.
|

Navrh na vyporadan
Oddvodnéni

8/ Jan Kaderabek, Vatékov &, 2.11.2014

ad 1) Pozadujeme v casti obce Vatekov zrusit
oznaceni ZV-N (Z 40) a presunout tuto zonu na
cast pozemkl v majetku obce Vaclavice (viz ndvrh

na priloZzeném planku).

ad 2) Vyznacenou komunikaci DSm-N s kodem DSm-
N 8 v zéné& Z39 vypustit z navrhu UP. Tato
komunikace se bude Fesit az pri spolecném déleni
pozemkl na budouci stavebni parcely s ostatnimi

majiteli.

NEVYHOVET, navrh plochy vefejnjch prostranstvi,
verejné zelené zde ma svoji pevnou urbanistickou
logiku a chrani nivu potoka od navrzené zastavby
pro bydleni (Z39). Pfemisténi na druhou stranu
silnice jizné do volné krajiny postrada smysl. Lze
ale v souladu s vyporadanim pripominky ¢. 18
rozdélit plochu verejné zelené na plochu soukromé
a vyhrazené zelené (ZS-N) v severni ¢asti pri
navrzenych pozemcich pro RD a zbylou jizni cast
u vodotece ponechat jako plochu verejné zelené
(ZV-N).

Projektant: Celd plocha Z40 byla vymezena jako
zeleni soukroma ZS-N. Potrebna vyméra
verejného prostranstvi byla vymezena jako pas
verejné zelené v siri 5 m podél silnice na

severnim okraji plochy Z39.

VYHOVET - navrh této mistni komunikace ma sice
jasnou urbanistickou logiku a zajist'uje optimalni
dopravni obsluznost pro lokalitu Z39, ale je
faktem ze podle ust. § 9 vyhl. 501/2006 Sb. maji
byt do ploch dopravnich zahrnuty jen vyjimecné
mistni komunikace Ill. tFidy. Tato komunikace je
urcena vyhradné pouze pro dopravni obsluhy dané
zony 739, je dlvodny predpoklad, Ze pdjde bud'to
o MK lll. tFidy nebo pripadné o MK IV. tFidy se
smisenym provozem, ktera jiz nema byt z hlediska
metodického (velka podrobnost) fesena Gzemnim
planem, ale az v ramci navazujicich Gzemnich
studiich nebo dokumentacich pro dzemni Fizeni.
Projektant: Pro komunikaci jiz byly oddeleny
pozemky, v ramci kterych byla DSm-N 8
vymezena.
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Cislo, osoba &i subjekt uplatiiujici pripominku,
adresa nebo ¢j. , datum doruceni
Text pripominky, kraceno porizovatelem

.
|

Navrh na vyporadan
Oddvodnéni

9/ RSD, 24 024-RSD-14-110, 5.12.2014

Na reseném Gzemi sledujeme zamér vedeni dalnice
D3 a vedeni Vaclavické spojky, pro kterou
pozadujeme v UP vymezit a chranit koridory pro
VPS vcetné vsSech vyvolanych prelozek a
souvisejicich staveb v souladu se zavery
Dokumentace EIA a Stanoviskem MZP a to pro D3
min. v $ifi 200m (cca SiFe budouciho silni¢niho
ochranného pasma) a pro Vaclavickou spojku min.

v $ifi 100m s odpovidajicim rozsirenim v prostoru
MUK. Koridor pro D3 je vymezen v POR CR 2008 nod
bodem (98) jako soucast transevropského
multimodalniho koridoru M1. Z PUR CR mimo jiné
vyplyva kol pro Gzemni planovani zajistit ochranu
vymezenych koridord. RSD CR jako opravnény
investor podalo navrh na aktualizaci ZUR
Stredoceského kraje v casti doplnéni koridoru pro
VPS dalnice D3 a Vaclavické spojky. Zastupitelstvo
kraje rozhodlo o aktualizaci ZUR Stiedoteského
kraje. Navrh 1. aktualizace ZUR StFedoteského kraje
je v soucasnosti predkladan ke spolecnému jednani.
Na zakladé vySe uvedeného povaZzujeme oddvodnént,
Ze navrh nevylucuje trasovani komunikace dopravni
infrastruktury, za nedostatecnou ,,ochranu” naseho
zaméru a pozadujeme v UPD vymezit koridor pro
VPS dalnice D3 a Vaclavické spojky a zaradit tyto
zaméry mezi VPS, pro kterd lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit a to jak v textové, tak i

v grafické tasti UP.

NEVYHOVET, viz vypofadani stanoviska MD., bude
predmétem FeSeni rozporu dle ust. § 4 odst. 8
stavebniho zakona a §§ 133 a 136 spravniho radu.
Oba zameéry, jak dalnice D3, tak i Vaclavické
spojky, jsou zamery nadmistniho vyznamu a maji
byt vymezeny, resp. u dalnice D3, koridor
upiesnén z PUR, v ZUR kraje, nikoliv aZ na drovni
UP dané obce. Zamér dalnice D3 i zamér
Vaclavické spojky byly judikatem soudu vyjmuty ze
zavazné tasti vyroku ZUR Stfedoteského kraje.
Protoze v pripadé Vaclavické spojky tato neni
obsaZena v PUR CR 2008, nemi obec Vaclavice
jediny zakonny divod pro¢ tuto environmentalné
nezadouci stavbu umist'ovat na svém spravnim
Gzemi. Pokud jde o dalnici D3, obec plné
respektuje jeji zaneseni do PUR CR 2008, i
zavaznost této politiky pro UP obci, ale
argumentace RSD je nespravna, at' Gmyslné nebo
z neznalosti. Bod (98) neobsahuje konkrétni Gkoly
pro ministerstva a jiné Gstredni spravni drady
jako nékteré jiné dopravni zaméry. Plati tedy
obecné podminky pro vsechny koridory a plochy
dopravni infrastruktury dle bodd (76) az (78)
PUR. Zejména bod (73, citujeme: ,Rizné systémy
dopravni infrastruktury nezbytne vyZaduji
koordinaci jejich umisténi v Gzemi s ohledem na
ochranu a rozvoj jeho hodnot a z tohoto divodu
nalézani kvalitativne lepsiho a citlivejsiho
pruchodu dzemim. Nezbytnou je koordinace
dopravni infrastruktury v zastavéném i
nezastavéném dzemi" je ziejmé pro RSD a MD
zapovézenou Cetbou. Umisténi télesa dalnice D3
nebylo s obci Vaclavice nikdy poradné
koordinovano a navrhy obce na zapadnéjsi vedeni
byly bez vetsi diskuse a provérovani negovany.
Obec Vaclavice trva na opétovném provéreni
zapadni varianty vc. multikriterialni analyzy
dopadl obou FeSeni na vSechny 3 piliFe

udrzitelného rozvoje a to nejlépe v ramci prave
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probihajici 1. aktualizace ZUR Stiedoteského
kraje. Protoze ZUR nyni neobsahuji zavazné
vymezeni dalnice D3, obec je pripravena
respektovat PUR presné dle jeji dikce, tj. je
pripravena zajistit ochranu ploch pro umisténi
pozemni komunikace dle £l. (76) PUR, ale v Gzemf,
které z hlediska koordinace a ochrany a rozvoje
hodnot Gzemi je pro obec Vaclavice jesté
adekvatni. V pripadé Vaclavické spojky, protoze
zde neexistuje zakonny divod ji v Gzemnim planu
Vaclavic vymezovat, tento zamér, prokazatelne
nadmistniho vyznamu, nebude, do okamziku jeho
zavazného zaneseni do nadiazené UPD, do navrhu

UP Vaclavice nijak promitnut.

11/ JUDr. Zuzana Feldmanova, advokatka, Bofivojova
108, Praha 3, zastupujice p. Petra Krivanka,
24112014

ad 1) Nesouhlasim s umisténim @celové komunikace
DSG-N5 (Z21), jez ma byt vedena pres pozemky
vlastnika p. Petra Krivanka a soucasné zadame o
Uplné odstranéni koridoru Gcelové komunikace DSU-
N5 (Z21) ze zmény UP.

ad 2) Zadame/navrhujeme zménu Gzemniho planu

.
7393

uch~ \ N | (Nzé;S

ad 1) VYHOVET, navrh GZelové komunikace

v krajiné reaguje na pozadavek M&U Benedov,
odboru ZP, organu statni spravy lesd, ktery
pozadoval evidovat stavajici i navrhované Gcelové
cesty v krajiné duleZité pro zpFistupnéni pozemkd
(ZPF i PUPFL), coz i tento pfipad. Zde vSak
prevazuje zajem na ochrané soukromého
vlastnictvi, a pokud majitel nechce strpét
vybudovani této Gcelové cesty a vyhl. 501/2006
Sb. nedava v § 9 dostatecnou oporu pro jeji
zavazné vymezeni a prip. i vymozeni formou
instrumenty VPS dopravni infrastruktury, je
nadbytecné trvat na jejim zavazném vymezeni a

nevyhovét pozadavku.

ad 2) NEVYHOVET, navrh piedpoklada dalgf
exploataci zastavitelnych ploch do volné krajiny a
to jesté mimoradné urbanisticky a krajinarsky
nevhodnou. Jde o nivu vodotece, jedna se o ,zub”
do volné krajiny, navic ochranna pasma. Navrh
Gzemniho planu jiz nyni obsahuje dostatek ploch
pro navrhové bydleni. Bylo odmitnuto jiz v etapé
zadani. | po formalni strance je pripominka

formulovana jako ,Pripominky vlastnika
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spocivajici v zarazeni pozemku p.c. 312/26 (lokalita
13) do rozvojovych ploch pro bydleni.

nemovitosti - navrh zmeény Gzemniho planu -
upresnéni” a i to evokuje optimalni reseni této
pripominky - ponechat na samostatnou zménu

nového Gzemniho planu.

12/ Jana Veseld, Vaclavice 47, a Marie Hronkova3,
Chrast nad Sazavou 10, datum neuveden

Po predchozim projednani zadame o presunuti
plochy verejné zelené ZV-N z Casti pozemku

v soukromém vlastnictvi p.c. 2329/5
(severovychodné od Vatékova, lokalita Z40),
protoZe plocha verejné zelené by tento pozemek
urceny k zastavbé témér z jedné tretiny
znehodnotila a neumoznovala by planované
rozdéleni mezi soucasné dvé majitelky. Navrhujeme
tyto plochy presunout na pozemky vedlejsi obecnf,
napr. 2396/9, 2396/5, 2440/1, 2396/2, 2364/1 apod.

Zaroven zadame o vypusténi navrhu cesty pres
tento pozemek (p.c. 2329/5, lokalita Z39), nebof’
tato cesta bude resena az po konecném rozdéleni
pozemku mezi vlastniky a po dohodé s vlastniky

sousednich pozemkU.

VYHOVET CASTEENE, viz vyhodnoceni pipominky
¢. 8 p. Jana Kaderabka, navrh plochy verejnych
prostranstvi, verejné zelené zde ma svoji pevnou
urbanistickou logiku a chrani nivu potoka od
navrzené zastavby pro bydleni (Z39). Premisténi
na druhou stranu silnice jizné do volné krajiny
postrada smysl. UP neni nastrojem pozemkového
urbanismu. Lze resit napr. dohodou o parcelaci.
Nicméné horni c¢ast plochy bude zména na plochu
soukromé a vyhrazené zelené.

Projektant: Cela plocha Z40 byla vymezena jako
zelen soukroma ZS-N. Potrebna vymeéra
verejného prostranstvi byla vymezena jako pas
verejné zelené v sifi 5 m podél silnice na
severnim okraji plochy Z39.

VYHOVET, opét viz vyhodnoceni pFipominky . 8,
je faktem, ze podle ust. § 9 vyhl. 501/2006 Sb.
maji byt do ploch dopravnich zahrnuty jen
vyjimecné mistni komunikace Ill. tridy, a zde
vyjimefnost divodu neni jasné prokazana.
Projektant: Pro komunikaci jiz byly oddeleny
pozemky, v ramci kterych byla DSm-N 8
vymezena.

14/ RSD, 18 904-RSD-14-110, 13.11.2014

Text je odlisSny od nasledné zaslané Gpravy
uplatnénych pripominek pouze v rozsahu 1.
odstavce, kdy v tomto plvodnim textu bylo
uvedeno: ,Na reseném (zemi sledujeme zamér
vedeni dalnice D3 a vedeni Vaclavické spojky, pro
kterou pozadujeme v up vymezit a chranit koridory
pro VPS vcetné vsech vyvolanych prelozek a
souvisejicich staveb v souladu s technickou studii
D3 (Pragoprojekt, 12/2009) a to pro D3 minimalné

NEVYHOVET,

viz vyporadani upFesnéné pripominky RSD pod .
9 a vyporadani stanoviska MD., bude predmétem
reseni rozporu dle ust. § 4 odst. 8 stavebniho

zakona a §§ 133 a 136 spravniho radu.

Vzhledem k tomu, Ze mezitim byla uzavrena
dohoda na Grovni MMR a MD a dosSlo k nabyti
Gtinnosti 1. aktualizace ZUR STC kraje, bude dale

postupovano podle zavérl uzaviené dohody, ktera
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v Siri budouciho silnicniho ochranného pasma a pro
Vaclavickou spojku min. v Sifi 100m s odpovidajicim
rozsirenim v prostoru MUK.

je nadfazena stanoviskim dottenych organd. Tj.

1) V navrhu UP Vaclavice bude vymezen koridor
pro dalnici D3.

2) V. UP Vaclavice bude vymezen koridor pro
silnici 11/112 v dseku Benesov - Vaclavice, silnicni
napojeni na D3 (dale jen ,Véaclavickd spojka”).

3) V UP Vaclavice budou stavby dalnice D3 a
Vaclavické spojky, vcetné staveb podminujicich
(jako napriklad drenaze, dest'ova kanalizace,
profihlukovad opatreni atd) vymezeny jako VPS,
kterée
vyvlastnit.
4) Koridory uvedené v bodu 1) a 2) budou v UP
Vaclavice vymezeny podle PFilohy €. 1 a Prilohy C.
2 DOHODY.

5) UP Vaclavice zpfesni vymezeni koridord pro

pro lze prava k pozemkim a stavbam

dalnici D3 a pro Vaclavickou spojku provedené

v ZUR StFedoteského kraje, ve znénf 1.
aktualizace, podminkou pro stanoveni poradi
zmén (etapizace) podle ¢l. | odst. 2 pism. e)
Prilohy ¢. 7 k vyhl. 500/2006 Sb. Tato podminka
stanovi, Ze obecné uzivani (napr. uzivani
dokoncené stavby, predcasné uzivani nebo
zkusebni provoz) Vaclavické spojky nebude
povoleno do doby, nez bude povoleno obecné
uzivani (napr. uzivani dokoncené stavby,
predcasné uzivani nebo zkuSebni provoz) dalnice
D3 v Gseku Jesenice - hranice Stredoceského a
Jihoteského kraje.

Text uvedeny nad carou se dale nepouzije, je
zméné textem dohody, kterd musi byt
respektovana.

15/ Petr Krivanek, Kréska 1598/25, Praha &,
23.10.2014

Jako vyluény vlastnik nemovitosti - pozemkl vySe
oznacenych, jehoz vlastnictvi ma byt vyrazne
navrhovanou zménou Gzemniho planu dotceno,
podavam ve hité proto pfedmétnému navrhu zmén

Gzemniho planu obce Vaclavice dle ust. § 52 odst. 2

VYHOVET, viz vypoiadani pripominky €. 11 v bodu
1. Nejedna se o zménu UP, ale o poFizeni nového
Gzemniho planu a stav procesu je nyni v etapé
spolecného jednani podle ust. § 50, nikoliv

verejného projednani dle § 52, a formalné nelze
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zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisy,
namitky. Nesouhlasim s umisténim Gcelové
komunikace DSU-N5, jez md byt vedena pres moje
pozemky. Zadam, aby byl koridor GZelové
komunikace DSG-N5 Z21 ze zmény UP zcela
odstranén.

tedy uplatnit namitku. V souladu s ust. §§ 2-8
spravniho radu si porizovatel udinil vlastni
Gsudek a uprednostnil obsahovou stranku
pisemnosti pred bazirovanim nad formalnimi a
gramatickymi nalezitostmi, z textu je plné zrejmé,
o¢ zadateli jde, byt uvadi chybné zmocnéni a
nepfesné oznatuje novy UP za jeho zménu.

16/ Miloslav Kolumbus, Vaclavice 81, 23. 10. 2014

V zakonné lhaté podavam tyto pFipominky

k projednavanému Gzemnimu planu Obce Vaclavice:
ad 1) Zajisténi ochranného pasma lesa 50m dle
lesniho zakona 289/1995 Sb., o lesich, viz vyjadreni
lesniho hospodare Ing. L. Trubace v priloze z 10. 3.
2014 zastupujici spravu Obecnich lesd BeneSovska.
ad 2) Zajisténi silnicniho ochranného pasma dle §
30 silnicniho zakona na silnicich Il. nebo Ill. tridy a
to 15m od osy vozovky, nebo od osy prilehlého
jizdniho pasu.

ad 3) Zajisténi moznosti obsluhy a pristupu do
obecnich lesl, vodniho toku a revitalizovanych
retenci pristupovou cestou v nivé Vaclavického

potoka, pokud mozno na pozemcich Obce Vaclavice.

VYHOVET, navrh UP neobsahuje jedinou parcely,
ktera by byla navrzena k zastavéni na PUPFL,
jak dokazuje vyhodnoceni v kap. 15.4 oddvodnéni
navrhu UP Vaclavice.

VYHOVET, navrh UP respektuje pozadavky zikona
1371997 Sb., o pozemnich komunikacich, jak je téz
prokazano stanoviskem odboru dopravy jak M&U
Beneov tak i KU Stfedoteského kraje.

VYHOVET EASTEENE, navrh UP vlo%i podminku
.zajisténi moznosti obsluhy a pristupu do
obecnich lesl, vodniho toku a revitalizovanych
retenci” do kap. ,Koncepce usporadani krajiny”,
ale nebude jednotlivé Gcelové cesty v krajiné
primo nové vymezovat, bylo by v rozporu s mirou
podrobnosti Gzemniho planu ve vazbé na ust. §
43 odst. 3 stavebniho z3kona, druhd véta, a

s ust. § 9 vyhl. 501/2006 Sb. definujici to, co ma
byt v Gzemnich planech rfazeno do ploch

.Dopravni infrastruktury”.

17/ Jan Svoboda, Vaclavice 1, 23.10.2014
Nesouhlasime s tim, aby navrhované rozsireni
.plochy obfanské vybavenosti” (H6 kostel a okoli)
dosahovalo az k hranici pozemku ,Plocha bydleni
v rodinnych domech” (pozemek p.C. 1). Pfipadné
rozsireni hrbitova az na hranici pozemku

s rodinnym domem by zasahlo do prav vlastnika
rodinného domu ¢.p. 1 a dale i do institutu
ochranného pasma hrbitova (ochranné pasmo

hFbitova zavedl v zajmu ochrany piety a distojnosti

VYHOVET, zakon ¢. 256/2001 Sb. v platném znéni
v § 17 odst. (2) také Fika, ze, cituji: ,Stavebni
dFad mdze v tomto ochranném pasmu zakazat
nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo
¢innosti, které by byly ohrozovany provozem
verejného pohrebisté nebo by mohly ohrozit radny
provoz verejného pohrebisté nebo jeho
dustojnost.” Dale tentyZ § zikona v odst. 3

uvadi, ze ,Vlastnik pozemku v ochranném pasmu
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pohrebist’ zakon ¢. 256/2001 Sb., o pohrebnictvi, a
to v SiFi nejméné 100m). Navrhujeme proto tuto

/I:l‘.l e

iofost

AN

-

-

b:A 4.
/" ‘ ; W]
.Plochu obcanské vybavenosti” rozsirit pouze

smérem na vychod od stavajiciho hrbitova.

ma narok na nahradu za prokazané omezeni
uzivani pozemku. Naklady spojené s technickymi
Gpravami v ochranném pasmu a nahrady za
prokazané omezeni uzivani pozemku v ochranném
pasmu nese provozovatel pohrebisté.”.

Navrh rozsireni hrbitova ma svoji jasnou
urbanistickou logiku - zaceluje enklavu
nezastavéného Gzemi zasahujici do zastavenych
ploch. VyFiznuti jizniho okraje plochy by
znamenalo vytvoreni Gzké niky, proto bude
zachovan tvar navrzené plochy, ale jeji jizni
tretina bude zmeéna z hlediska funkcniho vyuziti
na PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazena

s kodem ,ZS-N".

Projektant: Plocha Z12 pro rozsireni hrbitova
se vypousti. Pozemek 156/11 byl prirazen do
stavajici plochy obcanského vybaveni OV-S,
protoZe jde o soucast hrbitova. Pozemek 156/10
byl priclenen ke stavajici plose bydleni BV-S,
jde o soukromou zahradu souvisejici se stavbou

bydleni na st. parc. . 1

18/ Jan Kaderabek, Vatékov 4, 21.10.2014

Pozaduji v casti obce Vatékov

ad 1) zrusit oznaceni ZV-N (Z40), snizit severni
hranici tohoto padsma smérem doll k jihu (k potlcku)
na jednu polovinu, prevést tuto cast z rezimu ZV-N
na ZS-N.

VYHOVET, navrh plochy vefejnjch prostranstvi,
verejné zelené zde ma svoji pevnou urbanistickou
logiku a chrani nivu potoka od navrzené zastavby
pro bydleni (Z39), stézejni ale je, ale plocha byla
.zelend”, nezastavena, a az druhotfné je, zda
pﬁjde o ,vergjnou” nebo ,vyhrazenou” nebo
.soukromou” zelen. Z hlediska Gdrzby zelené a
ploch je pro obec vyhodngjsi, aby ploch verejné
zelené, kterych navrh UP obsahuje ve srovnani

s obdobnymi obcemi mimoradné mnoho, bylo o néco
méné, a proto neni divod nevyhovét poZadavku
na to, aby horni polovina plochy priléhajici ke
stavebnim pozemkim pro RD byla pFevedena do
ploch soukromé nebo vyhrazené zelené. Konkrétni
reseni je ponechano na projektantovi.

Projektant: Celd plocha Z40 byla vymezena jako
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ad 2) v ¢asti BV-N (Z45) vyznadit budouci
komunikaci, (uprostred tohoto Gzemi ozn. Z45),

s napojenim na jizni obchvat casti Vatékova od Z46
na pribéznou okresni komunikaci na vychodni Easti
Vatékova.

zelen soukroma ZS-N. Potrebna vymera
verejného prostranstvi byla vymezena jako pas
verejné zelené v siri 5 m podél silnice na
severnim okraji plochy Z39.

NEVYHOVET, pFili€na podrobnost, zlstane na
reseni v ramci navazujicich Gzemnich rizeni.
Projektant: Celd plocha Z45 se vypousti.

19/ Zdenék Votruba, starosta obce, za Obec
Vaclavice, 22.10.2014

Z poveéreni zastupitelstva uplatnuji nasledujici
pripominky:

ad 1. V dokumentaci chybi vysvétleni pojmu ,ulicni
cara” presto, ze je k tomuto pojmu odkazovano pri
stanoveni koncepce. Zastupitelstvo nesouhlasi

s pozadavkem na umisténi novostaveb na ulicni
caru. Tento nesouhlas plati jak pro deklaraci ulicni
cary jako hranice verejného a privatniho
regulovaného prostoru, tak i pro jeji vyklad jako
cary stavebni, jak je v dokumentaci v podstate

uvedena.

ad 2. V dokumentaci se hovori a provéreni
nékterych ploch z hlediska kapacity COV a kapacita
cov je zminovana v souvislosti s etapizaci, ale
neni z textu jasné, ze omezeni, ktera z kapacity
COV vyplyvaji, plati pro stavebniky ve viech
plochach, tak jak to bylo zastupitelstvem
pozadovano. Proto pozaduji zastupitelé v ramci
pripominky doplnit a zapracovat do navrhu
nasledujici formulaci: ,Kazdy stavebni zamér bude
v dobé jeho projedndvéani a s prihlédnutim

k predpokladanému terminu jeho dokonceni a

pripojeni na COV posuzovan z hlediska dostatetné,

VYHOVET, pojem ulitni Zary je definovan napf. ve
slovniku Gzemniho planovani a pri praxi
rozhodovani stavebnich GFadi neni problém
vyklad pojmu dohledat. Nicméné graficka cast
neobsahuje vlastni ulicni cary, proto odkazovani
na né v textové casti je z hlediska provazanosti
textu a grafiky chybné. Vypustit s vyjimkou
mimoradné cennych lokalit (proluky v centralnich
castech sidel), kde tato podminka m& vyznam,
nutno i tam preformulovat nebo zakres ulicni
cary doplnit do grafické ¢asti, do Hlavniho

vykresu.

VYHOVET EASTEENE, text na str. 15 vyroku,
v oddilu ,KANALIZACE", bude vypustén 1.
odstavec u sidla Vaclavice, a pred popis pro
jednotliva sidla bude vlozen text presné dle
pozadavku obecniho zastupitelstva. Vymezeni
ploch s podminkou porizeni a zpracovani
Gzemnich studii ma Sirsi opodstatnéni nez jen
problematiku COV a zlstane v navrhu UP
zachovano. Absence moznosti individualnich
Cistiren odpadnich vod v sidel Zboznice bude
mirné korigovana, neb vyplyva ze schvaleného

zadani, bod 10., pism. e., odrazka treti, kde se
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volné kapacity COV, bez ohledu na to, v které

z resenych ploch se nachéazi. Vyjimkou jsou zaméry,
které dolozi zajiSténi likvidace odpadnich vod jinym
zplsobem v souladu se zakonem.” Z vySe
uvedeného vyplyva dalsi pripominka, zda ma navrh
jmenovité uvadét k provéreni plochy s povinnosti
zpracovani Gzemni studie, kdyz provéreni je
celoplo$né opatFeni. Divodem je pFedpoklad
postupného zastaveni i na plochach provérovanych
studiemi. Dalsi pripominkou je absence moznosti
individualnich domovnich COV ve ZboZnici, jako
doplnéni stavajicich skupinovych COV a vyvazenych

jimek.

ad 3. V pripadé Gcelovych komunikaci na plochach
71, 752, 728,237 je uveden nadmérny zabor pldniho
fondu. Divodem zafazeni téchto ploch je zamér
obnovy historickych cest v hranicich plvodnich
pozemkd, nikoliv jejich roz$iFeni na okolni pozemky
az do sire 7m, jak plyne z vypoctu ZPF. Domnivame
se, ze dalsi chybou je i zapocteni ploch Z28 a casti
Z1, které jsou vedeny jako ostatni plocha. Obec
neprredpoklada vedeni Gzemniho nebo stavebniho
rizeni nutného v pripadé rozsifovani. Pro doplnéni
uvadim, Ze obec aktualné podala zalobu k NSS
profi vysledku ,digitalizace” k.G., pravé v pripadech,
kdy byly tyto pdvodni cesty zafazeny do kultury
orna plda.

vyslovné uvadi, cituji: ,Pro sidlo Zboznice bude
zachovan stavajici systém vyvazeni odpadnich
vod na stavajici COV ve Vaclavicich, jelikoZ neni
ekonomicky Gcelné budovat pro malé hustoty
tohoto osidleni centralni systém cisténi
odpadnich vod. Pro nové navrzené plochy bude
bud'to stanovena podminka vybudovani skupinové
COV nebo bude pfipuéténo, za vjse uvedené
podminky nezméneni situace vypousténych vod do
Janovického potoka, vyvazeni do stavajici COV.”
Zadani bylo prijato usnesenim Z0 a text bude
doplnén takto: ,ve zvlasté vyjimecnych pripadech
a pouze v pripadé vyslovného souhlasu
prisluénych organd ochrany ZP a vodopravniho
dFadu muZe byt povolena, do doby realizace
skupinové COV, individualni COV."

VYHOVET, zménit vzorec pro odborny odhad
zaboru ZPF u navrzenych dcelovych cest ve
volngjsi krajiny na 4m Sirky a zohlednit to, zda
jde o stavajici cestu nebo navrhu nového Gseku.
Vzhledem k tomu, Ze bylo vydano souhlasné
stanovisko organu ochrany ZPF, je uvedena

korekce vice méné formalni.

20/ Zdenék Votruba, Vaclavice 3, 12.10.2014

ad 1) Zadam o zaneseni existence a trasy
stavajiciho hospodarského vodovodu do Gzemniho
planu. Dosud platnj UP tento vodovod respektoval
a pri znalosti faktického pozadavku obce na
respektovani pavodniho Gzemniho planu jsem
predpokladal, Ze tomu tak bude i nadale, stavba

existuje od cca r. 1959. Podklady byly zaslany

ad 1) VYHOVET, do Hlavniho, Koordinatniho a do
vykresu Koncepce verejné infrastruktury
zapracovat zminény stavajici hospodarsky
vodovod dle dosud platného Gzemniho planu

s upfesnénim dle podkladd od autora pfipominky.
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autordm navrhu dle 4. 6. 2014,

ad 2) Nesouhlasim se vznikem plochy Z19 zarazené
jako SV-N, protoze se nachazi ve vymezené oblasti
negativnich vlivd stavajici zény zemédélské vyroby.
Predlozeny navrh dostatecné neurcuje povinnosti
pFi ochrané této plochy pred pusobenim
zmifiovanych negativaich vlivi. Povinnosti nejsou
stanoveny dostatecné vseobecné, ani v souladu

s usnesenim Z0 ze dne 4.11.2014 o zachovani
ochrany vyrobnich zon. Pozaduji konkrétné v tomto
pripadé, pokud nebude plocha Z19 vypusténa, a
stejné tak vSeobecné pro obdobné zaméry,
zakotveni nasledujici opatreni: ,Vsechna opatreni
pro zjist'ovani a odstranéni ¢i zmirnéni plUsobeni
negativnich vlivd (véetné jejich vyhodnocovani) ze
zon ZV-S, VL-S, VD-S provede na své naklady a je
odpovédny za jejich Gcinnost investor zaméru

v sousednich nové zarazovanych plochach.”

ad 3) Nesouhlasim se vznikem plochy zarazené jako
NSp-N v jizni c¢asti obce u Janovického potoka,
kterd je zde navrZzena v hranicich biokoridoru.
Trasovani biokoridoru nemtZe byt, dle mého nazoru,
divodem pro toto zafazeni, jiny prakticky divod
neni zrejmy. Tuto pripominku a namitku uplatnuji
proto, Ze zarazeni se primo dotyka casti mého
pozemku p.t. 1285 s kulturou orna puda. Z textu
navrhu jasné vyplyvam, ze v pripadé schvéleni je
vyuziti pozemku jako orné pudy znemoZnéno. Jde o
neakceptovatelny zasah do vlastnickych prav a
prinasi to sekundarné pro vlastniky nadbytecné
plnéni byrokratickych Cinnosti spojenych s nikym

nehrazenymi vydaji.

ad 4) Nesouhlasim s dopliujici formulaci ,(formou

pristieskd)” v podminetné pripustné podmince

ad 2) VYHOVET, pokud jde o vypudténi pozemku
Z19, to z hlediska zakonnosti mozné je, ostatné
jiz schvaleni zadani obsahuje text _NEVYHOVET"
u tohoto pozadavku, kdy provéreni bylo jiz
predmétem dopliujicich P+R jako problém 18 a
projektant sam doporucil jej do navrhu
nezahrnovat. Pokud jde pozadavek na obecné
ustanoveni navrzené autorem pripominky, ten je
dle nazoru porizovatele v rozporu s pozadavky
pravnich predpisd Ginnych v CR vE. Ustavy a
Zakladni listiny prav a svobod, nebot' neprimérene
omezuje vlastnickd prava k sousednim pozemkUm
(konkrétné €l. 2 Us’ravy, odst. 3 a &, cituji:
,Statni moc slouzi vSem obcanim a lze ji
uplatfiovat jen v pFipadech, v mezich a zpUsoby,
které stanovi zékon. Kazdy obfan mdze Cinit, co
neni zakonem zakazano, a nikdo nesmi byt nucen
Ginit, co zakon neuklada.” UP tedy nemlze
obfanim ukladat povinnosti nad ramec zakond.

Projektant: Plocha Z19 byla vypusténa.

ad 3) VYHOVET, tak jako tast regionalniho
biokoridoru RBK6 Hory - Siberna vymezena i na
stavajicich plochach orné pldy tzv. piekryvnou
funkci, tak i zde bude ponechano funkcni vyuziti
dle kultury v KN (tedy orné plda) a pfes né bude
vymezena plocha regionalniho biokoridoru RBK 9
Hamry - RBK 1219 v souladu s nadrazenou UPD a
UAP se viemi omezenimi, které ze statutu plochy
zarazené do regionalniho biokoridoru plynou.

ad 4) VYHOVET, vypustit, bude véci investora a

stavebniho Gradu vedouciho prislusné Gzemni i
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vyuziti u ploch NZo-S a NZt-S, NZt-N - stavby
pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a
mechanizace. Pouziti tohoto doplnéni zcela neguje
zamér porizovatele respektovat znéni § 18 odst. 5
zakona 183/2006 Sb. bez dalsiho doplhovani.
Vyhledem k prevladajici Gredni praxi by toto znéni
prakticky znamenalo pouze umoznéni zrizeni

pristFesky.

stavebni rizeni, jaky charakter stavby pro
zemédélstvi do krajiny pusti Ci ji zapovi.

21/ Olga Vovsikova, Zahradni 271, Neveklov,
20.10.2014

Jsem vlastnikem parcely €. 312/23 v k.. Vaclavice.
Na zakladé vlastnickych prav k vyse uvedené
nemovitosti podavam proti predmétnému navrhu
zmény Gzemniho planu Obce Vaclavice nasleduyjici
pripominku. Nesouhlasim s umisténim Gcelové
komunikace DSG-N5 (ozn. Z21) vedou pres moje
pozemky. PoZaduji, aby byl koridor ze zmény UP
Uplné odstranén, nebo poZaduji nahradu (sousedici
s mym pozemkem) o stejné vymére z obecniho
pozemku p.¢. 312/8. Neni ddvod, aby komunikace
vedla po soukromém pozemku, Gcelovou komunikaci
lze realizovat po obecnim pozemku p.¢. 312/8, ktery
sousedi s mym pozemkem po celé délce. Zadam
timto, aby moje pripominka byla vzata na védomi a
byla projednana dne 23.10.2014 na verejném

projednani.

.

VYHOVET, na zakladé vyporadani pripominky €. 11
(bod 1) a 15 bude vymezeni {celové mistni
komunikace DSG-N5 (ozn. Z21) z navrhu UP pro

verejné rizeni vypusténo.

22/ Jan Votruba, Vaclavice 31, 6.10.2014,
ad 1. K obsahu €l. 3, odst. Vysvétleni pojmd, str. 8,
doplnéni a specifikace pojmd ,Uliéni cara” a

,Stavebni ¢ara”.

ad 2. K obsahu €l. 6, odst. 6.1.8, na str. 27, u
funkcnich ploch ZS-S, ZS-N, doplnit v ramci
.podminéné pripustného vyuziti” parkoviste
(zpevnéné parkovaci misto) a zpevnéné plochy pro

nezbytnou manipulaci obsluzné techniky.

ad 1, VYHOVET, doplnit, viz téz vyhodnoceni
pripominky €. 19, bod 1, bude doplnéno do
vyrokové tasti navrhu UP.

ad 2. VYHOVET, bude doplnéno do podminéné
pripustného vyuziti spolu s ,mistnimi a Gcelovymi
komunikacemi”, dnes v pripustném vyuziti, s tim,
Ze podminkou vyuziti bude nenaruseni
pripustnych funkci a omezeni na vyraznou
minoritu daného pozemku za soutasného vyuziti
zatravnovacich dlazdic nebo jinych ,zelenych”

technologii pro zminéna zpevnénd parkovaci
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ad 3. K obsahu cl. 6. odst. 6.1.10, funkcni vyuziti
VD-S, str. 28 vyroku, doplnit do obsahu
JPripustného vyuziti” i ,bydleni s chovatelskym a
péstitelskym zazemim pro samozasobeni”.

ad 4. K obsahu ¢l. 6. odst. 6.2.2, NZo, odst. 6.2.3,
NZt, str. 33 vyroku, odst. 6.2.5, NSp, str. 35
vyroku, pozaduji zménit citaci bodu sady

s oplocenim - ,nesmi snizit funkénost migracniho
koridoru” na citaci sady s oplocenim - nesmi

znefunkénit prichod migraéniho koridoru”.

ad 5. K obsahu €l. 6.3., odst. Hlukovd zatéz, str. 37
vyroku, pozadavek na zmenu textu na ,V
rozvojovych plochach v blizkosti stavajici krajské
komunikace, ploch VZ-S a SV-S mohou byt
realizovany stavby pro bydleni a stavby vyzadujici
ochranu pred hlukem, bude-li prokazano v dalsich
navazujicich rizenich, Ze nejsou prekroceny
hygienické limity hluku ve venkovnim chranéném
prostoru. V pripadé, Ze by byly tyto hygienické
limity prekroCeny, musi byt v rozvojovych plochach
realizovana takova opatreni, ktera dodrzeni
hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim

prostoru zajisti.

ad 6. K obsahu €l. 10, odst. ,US1 - Vaclavice”, str.

42, v casti ,Uzemni studie provéri zejména tyto

mista nebo manipulacni plochy.

Projektant: Odrazka ,mistni a dcelové
komunikace” se z pripustného vypousti, protoZe
se nahrazuje obecnou odraZkou ,nezbytna
dopravni a technickd infrastruktura”

ad 3., VYHOVET CASTECNE, do plochy VD-S
v centralni casti sidla zakreslit plochu pro
bydleni (p.p.€. -33) v rozsahu jiz realizovaného
rodinného domu dle zakresu, u ploch vyrobnich
v podminéné pripustném vyuziti pripustit i
Lvyjimetné a ve zvlast odivodnénych pripadech
téz bydleni s chovatelskym a péstitelskym

zazemim pro samozasobeni”.

ad 4., VYHOVET CASTECNE, na zakladé pozadavku
dotceného organu na dseku ochrany prirody a
krajiny bude vymezen samostatny podtyp
funkcniho vyuziti Gzemi pro ,Plochy zemédélské”
obsahujici stavajici a navrzené sady jako ,Plochy
zemédélské - sady”, kde, ale pouze v presné
vymezenych lokalitach, bude oploceni explicitné

povoleno.

ad 5. VYHOVET CASTECNE, bude vychazeno

z pozadavku dotceného organu na Gseku ochrany
zdravi obyvatelstva, kterym je KHS
Stredoceského kraje, tj. v pripadé lokalit
oznacenych jako Z31, Z32, 733, Z34, 735, 72, Z8,
719, 738, 739, Z45, Z4L, ZL?, Z42 bude vyuziti
Gzemi v téchto lokalitach podminéné posouzenim
akustickych pomérd z provozu na pfilehlych
plochach vyroby a komunikacich II/10614 a
/11434 a hygienickych limitd hluku danych
narizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi

pred nepriznivymi GCinky hluku a vibraci.

ad 6. NEVYHOVET, text obsahuje sloveso

.proveri”, nikoliv ,stanovi”, a je na autorovi
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pozadavky” vypustit ustanoveni ,ulicni cara pri
hranici komunikace.”

reseni Gzemni studie, zda pozadavek na umisténi
staveb na uliéni caru bude povazovat

z urbanistického hlediska za potfebny Ci nikoliv.
Lokalita ma navic charakter diky ohraniceni
navrzenymi nebo stavajicimi mistnimi komunikace
urcité ctvrti a stanoveni pripadného dodrzeni
ulicni cary se zda byt porizovateli

z urbanistického hlediska velmi vhodné - ale plati
vyse uvedené, bude zalezet predevsim na
odborném GUsudku projektanta US, zde je pouze

stanovena podminka tento jev proveérit.

23/ Jifina Vilimkova, Manesova 182, Ceské Lipa,
1.10.2014

ad 1) Pro ZboZnici predepisuje UP pouze tyto
varianty likvidace: ,PFipustné jsou jimky s odvozem
na skupinovou COV ve Vaclavicich, pFip. skupinové
Cistirny odpadnich vod”. U pozemku p.¢. 456/80
(lokalita ozn. Z27) bych si prala proveérit a doplnit
tento zplsob likvidace: kofenova Cistirna odpadnich
vod (individualni, tzv. ne skupinova). V pripadé, Ze
bude vyse uvedena moznost zamitnuta, preji si
provérit u pozemku p.c. 456/80 (lokalita Z27)
moznost likvidace: Cistirna odpadnich vod -

individualni.

ad 2) Je-li v moZnostech UP regulovat orientaci
hrebene, rada bych poprosila o zapracovani tohoto
pozadavku: moznost orientace hfebene domd
rovnobézne, nebo kolmo presné k jizni svétové
strané (mysleno opét na p.p.c. 456/80 v lokalite
721).

VYHOVET CASTECNE, absence moZnosti
individualnich Cistiren odpadnich vod v sidel
ZboZnice vyplyva ze schvéleného zadani, bod 10.,
pism. e., odrazka treti. Zadani bylo prijato
usnesenim Z0 a text bude doplnén takto: ,ve
zvlasté vyjimecnych pripadech a pouze v pripadé
vyslovného souhlasu pFislusnych organd ochrany
ZP a vodopravniho (Fadu miZe byt povolena, do
doby realizace skupinové COV, individulni COV."
Projektant: Plocha Z27 byla v ramci poZadavku
KU StK na redukce zastavitelnych ploch
vypustena.

VYHOVET. Tento UP nema nad rozdil od stavajici
ambici stanovovat orientaci hrebene strechy, jde o
podrobnost patfici spise do obsahu RP a jeji
zavazné reeni zde ve vyroku UP by bylo
rozporné s ust. § 43. odst. 3 stavebniho zakona,
druha véta. Orientace hiebene tedy nebude UP
stanovena.

Projektant: Plocha Z27 byla v ramci poZadavku
KU StEK na redukce zastavitelnych ploch

vypustena.

24/ Pavel Vesely, clen zastupitelstva,
v zastoupeni majitell, 4. 6. 2014

Nesouhlasime s navrzenym zarazenim casti

VYHOVET CASTECNE, viz vyporadani pFipominky E.
18, tast pozemku u vodotefe zlstane jako plocha

verejné zeleng, zbyla cast bude prevedena do
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pozemku p.C. 2329/5 do ploch ZV-N verejny prostor
- verejna zelen. Na této ¢asti pozemku
predpokladame vyuziti jako zahrady pro planovany
RD ve stredni casti pozemku. Navrhujeme
kompromisni reseni, tj. zarazeni plochy do
kategorie ZS-N - plocha zelené soukromé a
vyhrazené.

ploch ,ZS-N - plocha zelené soukromé a
vyhrazené”. Umisténi délici linie bude ponechano
na odborném Gsudku projektanta.

Projektant: Celd plocha Z40 byla vymezena jako
zeleni soukroma ZS-N. Potrebna vyméra
verejného prostranstvi byla vymezena jako pas
verejné zelené v sifi 5 m podél silnice na
severnim okraji plochy Z39.

25/ Marcela Haskova, Vaclavice 98, 16.4.2014

Davam pripominku k navrhu UP Vaclavic na p.p.t.
312/1 (312/9). Nesouhlasim s navrzenym zarazenim
daného pozemku a jeho piipustnym vyuZitim. Zadam
i nadale o statut zarazeni pozemku jako ornd plda.

VYHOVET, pro trvale travni porosty je
pFipustnym vyuzitim ,orna pdda”, naopak pro
ornou pldu je naopak hned prvnim pFikladem
pripustného vyuziti ,trvalé travni porosty -
louky ve volné krajiné”. Navrh zmény kultury

v navrhu UP je vyrazem nazoru projektanta na
optimalni vyuziti krajiny s dirazem na ochranu
prirodnich hodnot a protierozni a protipovodnova
opatfeni. Ale i k predlozené podobé UP umoznuje
ponechat ornou pldu, neni tedy divod Zadatelce

nevyhovet.

26/ Petr Krivanek, 3.3.2014

Oproti plvodni Zadosti o zafazeni celého pozemku
p.C. 245 (dle zjednodusené evidence) v k.G. Vaclavice
zadam nyni o zarazeni pouze casti pozemku, tedy
p.C. 312/26 o vymére 2430 m?, ktery vznikl na
zakladé digitalizace katastru. Uvedeny pozemek se
nachazi na okraji obce Vaclavice a priléha k silnici
Benesov - Netvorice. Zastavitelnd ¢ast pozemku je
rovinata, zhruba v Grovni nivelity této silnice.,
planovand zahradni cast pak prechazi v mirny
svah, takze planovanad zastavba rodinnym domem
nebudu tvorit pohledové rusivou exponovanou
dominantu v krajiné. Jedna se o prirozeny rozvoj
zastavby podél komunikace tak, jak tomu spontanné
béZné dochazelo v radé sidel, nikoliv

k excentrickému umisténi. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o okrajovou pozici, tvorici prechod
zastaveného Gzemi do volné krajiny, bude ze

strany vlastnika - stavebnika kladen diraz, aby

nova zastavba méla hmotové parametry zastavby

NEVYHOVET

Viz vyporadani pripominky ¢. 11. Navrh
predpoklada dalsi exploataci zastavitelnych ploch
do volné krajiny a to jeSté mimoradné urbanisticky
a krajinarsky nevhodnou. Jde o nivu vodotece,
jednad se o ,zub” do volné krajiny. Navrh Gzemniho
planu jiz nyni obsahuje dostatek ploch pro
navrhové bydleni. Bylo odmitnuto jiz v etapé

zadan.
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venkovského charakteru, tzv. hlavni hmota RD bude
protahlého padorysu, bude pFizemni se sedlovou
strechou. Pohledové fasady budou provedeny

z tradiénich pfirodnich materiall ($tukova omitka,
skladana krytina, drevéné prvky, atd.). Zachovana,
popr. doplnéna bude liniova stromova zelen podél
silnice.

27/ Gustav Krch, Eva Krchova, Klanova £92/28,
Praha &4, 1. 11. 2013

ad 1. Podatelé jsou spoluvlastniky p.p.C. -200, 2645
(v evidenci KN), 307/1 dil 2, 309/1 dil 2 (v evidenci
PK), vSe v sidle ZbozZnice, k.G. Vaclavice. Na
pozemku -200 je zkolaudovana zemédélska stavba -
staj urcena pro chov zvirat. Uvedené nemovitosti
jsou vyuzivany k zemédélské Cinnosti - chov a
vycvik koni. V platném UP zpracovaném Ing. arch.
Ivanou Tichou v roce 2000 je Gzemi vedeno jako
stavajici vyrobni zona zemédélska s vyznacenym
pasmem hygienické ochrany zemeédélského arealu
zasahujicim na okolni pozemky p.¢. 2538/1, 2540, na
kterych je v casti dotceném pismem hygienické
ochrany vymezena plocha extenzivnich sadd a
pozemek p.C. 2539/1 s planovanou zemédélskou
vyrobou. V novém Gzemnim planu neni pasmo
hygienické ochrany zemedélského arealu
respektovano a Gzemi je oznaceno jako plocha
bydleni. Zadame, aby bylo respektovano pasmo
hygienické ochrany zemédélského arealu v rozsahu
odpovidajicim dosud platnému Gzemnimu planu.
Pokud by dotéené tasti pozemkl p.t. 2538/1, 2540 a
2539/1 byly soucasti plochy pro bydleni, byla by
tim mozna jejich zastavba objektem definovanym

v metodickém pokynu Hlavniho hygienika CR €. HEM-
300-12.6.92 jako stavba hygienické ochrany (stavba
pro bydleni, rekreaci, apod.), ktery by znemoznoval
vyuzivani naseho objektu na pozemku p.c. -200
dosavadnim zplsobem pro zemédélskou vyrobu a
tim znehodnocoval nas majetek a narusovat
moznost podnikat.

ad 2. Podatelé jsou vlastniky p.p.C. 2614, 2618 a

ad 1. NEVYHOVET - feeni dosavadniho Gzemniho
planu neni zavaznou limitou vyuziti Gzemi. Presto
do
nového Gzemniho planu. Pokud by bylo vyznacené

je ,hranice negativnich vlivd" pFevzata i
pasmo hygienické ochrany zemédélského areélu

stanovené Gzemnim rozhodnutim nebo jinym
spravnim rizenim, které by svym rozhodnutim
nebo obdobnym zavérecnym Ukonem nabylo pravni
moci, navrh nového UP by takovéto omezeni
sousednich pozemkUl jinych vlastnikd respektovat.
Takto pozaduji autori pripominky Cinit presné to,
t,
sousednich

co nechtéji, aby bylo cinéno jim, zamezit

vystavbé nebo jinému vyuziti na
pozemcich, ke kterym nemaji zadné vlastnicka ani

obdobna préva.

ad 2. VYHOVET - dneénf feeni, tj. zahrnuti mezi
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Cislo, osoba &i subjekt uplatiiujici pripominku,
adresa nebo ¢j. , datum doruceni
Text pripominky, kraceno porizovatelem

.
|

Navrh na vyporadan
Oddvodnéni

261%/2 (v evidenci KN) v sidel Zboznice, k..
Vaclavice. Na pozemku 2614 na zakladé vyjadreni -
namitek zpracovatele Gzemniho pldnu zadame o
definovani plochy tak, aby na ni bylo mozné
vybudovat plochu pro pohybovani koni, tzn.
drevéna ohrada, piskovy povrch, bez ovliviovani
horizontu. Plocha bude vyuzivana k pohybovani

koni a rekreatnimu vyuZiti navstévnikl staje.
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plochy NZt-S, tedy ,PLOCHY ZEMEDELSKE -
trvalé travni porosty”, obsahuje v podminkach
podminéné pripustného vyuziti odrazku ,stavby
pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a
mechanizace (formou pristieskd)”, kdy na zakladé
vyporadani pripominky ¢. 20 bude vypustén text
této
doplnéno

v zavorce a na zakladé vyporadani
pripominky bude za slovo ,ustajeni”
slovo ,a pohybovani” tak, aby zde prip. plocha
byt

vsech

pro  pohybovani koni mohla povolena

(samozrejmé  za  splnéni ostatnich

zakonnych i podzakonnych predpisd).
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Pripominky sousednich obci uplatnéné podle ust. § 50 odst. 2 jsou,

vyporadani, uvedeny v nasledujici tabulce:

vcetné navrhu na jejich

Cislo, obec/mésto uplatfiujici pFipominku, &j.,
datum doruceni

Text pripominky, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani
Oddvodnéni

13/ Mésto Benesov, MUBN/74994/201L/V?ST,
24.10.2014

Mésto Benesov uplatiuje pripominku k vami
predlozenému navrhu UP Vaclavice, kde nenf
zanesen koridor silnice 11/112 Gsek BeneSov -
Vaclavice; silnicni napojeni na D3. Tento
nadregionalni zamér je respektovan v platné
Gzemné planovaci dokumentaci mésta Benesov,
neni vSak zpracovan s ohledem na sirsi vztahy ve
vami predlozeném navrhu Gzemné planovaci

dokumentace.

NEVYHOVET, vzhledem k tomu, ze zamér tzv.
Vaclavické spojky neni predmétem zadné zavazné
nadiazené UPD ani neni predmétem PUR CR 2008,
je otazkou, zda platna Gzemné planovaci
dokumentace mésta BeneSov neni rozporna se
zakonem, pokud uvadite, Ze se jedna o
.nadregionalni” zamér, ktery by mél byt
predmétem prinejmensim UPD kraje a ne jen
Gzemniho planu dané obce Ci mésta. To ale necht’
prip. posoudi prislusny soud. Pofizovatel ani obec
Vaclavice nechce a nebude postupovat protipravne
a nezanese tento zamér do své UPD a7 do
okamziku, kdy bude zamér zavazné vymezen v ZUR

Stredoceského kraje. Pak neprodlené ano.

Vzhledem k tomu, ze mezitim byla uzavrena
dohoda na Grovni MMR a MD a dosSlo k nabyti
GCinnosti 1. aktualizace ZUR STC kraje, bude dale
postupovano podle zavérl uzaviené dohody, ktera
je nadfazena stanoviskim dottenych organd. Tj.

1) V navrhu UP Vaclavice bude vymezen koridor
pro dalnici D3.

2) V. UP Vaclavice bude vymezen koridor pro
silnici 117112 v Gseku BenesSov - Vaclavice, silniéni
napojeni na D3 (dale jen ,Vaclavickd spojka”).

3) V UP Vaclavice budou stavby délnice D3 a
Vaclavické spojky,
napriklad

vietné staveb podminujicich

(jako drendze, desSt'ovd kanalizace,
protihlukovad opatreni atd.) vymezeny jako VPS,
které
vyvlastnit.
4) Koridory uvedené v bodu 1) a 2) budou v UP
Vaclavice vymezeny podle Prilohy ¢. 1 a Prilohy €.
2 DOHODY.

5) UP Vaclavice zpfesni vymezeni koridorl pro

pro lze préva k pozemkim a stavbam

dalnici D3 a pro Vaclavickou spojku provedené

v ZUR  StFedoteského kraje, ve znéni 1.
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Cislo, obec/mésto uplatfiujici pFipominku, &j.,
datum doruceni
Text pripominky, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani
Odlvodnéni

aktualizace, podminkou pro stanoveni poradi

zmén (etapizace) podle ¢l. | odst. 2 pism. e)
Prilohy ¢. 7 k vyhl. 500/2006 Sb. Tato podminka
stanovi, ze (napr. uzivani

obecné uZivani

uzivani nebo
spojky
povoleno do doby, nez bude povoleno obecné

dokoncené stavby, predcasné

zkusebni  provoz) Vaclavické nebude

uzivani  (napf. uzivani  dokonfené stavby,

predcasné uzivani nebo zkusebni provoz) dalnice
D3 v Gseku Jesenice - hranice StredoCeského a

Jihoceského kraje.

Text uvedeny nad carou se dale nepouzije, je

zméné textem  dohody, ktera musi byt

respektovana.

Verejné projednani

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakona"), provedl dne 17. 9. 2020 ureny zastupitel
Zdenék Votruba,
pofizovatele, Ing. arch. Radek Botek, toto vyporadani uplatnénych PRIPOMINEK k navrhu Gzemniho

pro porizeni Gzemniho planu, starosta obce p. a opravnéna G{redni osoba

planu Vaclavice pro verejné Fizeni.

Cislo / dotteny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Navrh rozhodnuti o namitce
Pozadavky na Gpravu dokumentace

01 / Obec Vaclavice / 28. 7. 2020

Na zakladé ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
.stavebni zdkona"), Obec Vaclavice uplatnuje tyto
dale uvedené pripominky k navrhu Gzemniho planu
Vaclavice pro verejné Fizeni v tomto rozsahu:

1. DSm-N2 bude omezena na dolni (jizni) okraj
ploch Z5 a Z6, mezi nimi bude komunikace
oznacena jako stav DSm-S, v popisu lokality ,Z6"
na str. 12 vyrokové casti bude ponechano chybné
vypousténé souslovi ,stavajici”.

2. Komunikace DSm-N11 je stavajici az po
severovychodni konec lokality BV-S, vyznacit jako
stav DSm-S, zbytek ponechat jako navrh.

3. V kap. KANALIZACE vypustit v casti tykajici se
Vaclavice ,a napojeni osady Vatékov na

VYHOVET
Jedna se o drobné technické Upravy
v dokumenftaci.

1. Stavajici a jiz existujici komunikace nebude
chybné, neaktualne, zahrnovana do navrhovych
ploch, navic s moznosti vyvlastnéni, protoze se
jedna o stavbu dopravni infrastruktury, dano
velmi dlouhou dobou porizovani Gzemniho planu
Vaclavice.

2. Viz predchozi, ¢ast komunikace, kterd je jiz
realizovana, bude vyznacena jako stavajici plocha
dopravni infrastruktury, nikoliv jako navrhova
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Cislo / dotfeny organ / Ej. / datum
Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

Navrh rozhodnuti o namitce
Pozadavky na Gpravu dokumentace

predmétnou COV ve Vaclavicich.”, kdy dovétek je
jiz nadbytecny, propojeni je vybudovano, viz
vykres koncepce verejné infrastruktury.

4. Do podminek pripustného vyuziti pro plochy
,DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
silnicni” doplnit odrazku ,chodniky” a ,autobusové
zastavky"” stejné jako je tomu u mistnich a
icelovych komunikaci.

5. P.p.¢. -14/2 v k.G. Vaclavice vymezit jako plochu
0V-S, jedna se o prestavénou byvalou stodolu na
hasicskou zbrojnici, do podminek pripustného
vyuziti pro plochy ,0V - PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI" doplnit odrézku ,stavby pro I1ZS".

6. Do podminek pripustného vyuziti pro plochy
7S - PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazena"
doplnit odrazku ,oploceni”.

7. Podminku Gzemni studie ,US1" ponechat pouze
v rozsahu plochy s kdédem ,Z6", vypustit tuto
podminku pro plochy ,Z5", kde je jiz provedena
parcelace a pro plochu ,Z15", kde je navrzena
toliko verejna a izolacni zelen.

plocha.

3. Viz prechozi, kanalizacni propojeni z Vatékova
do Véclavic jiz bylo v pribéhu pofizovani
Gzemniho planu Vaclavice realizovano.

L. Jde jen o upresneni, pokud jsou ,chodniky” a
.aufobusové zastavky" soucasti ploch pro
dopravni infrastrukturu na drovni mistnich a
Gcelovych komunikaci, musi byt logicky i soucasti
silnic.

5. Opét béhem porizeni doslo k prestavbé, nyni
jiz objekt plni funkci hasicské zbrojnice, tedy
objektu obcanské vybavenosti.

6. Oploceni je prirozenou soucasti ploch zahrad,
tedy ploch zelené soukromé a vyhrazené.

7. Plocha Z5 je jiz rozdélena geometrickymi plany
jako jednotlivé stavebni pozemky, neni nutné zde
na jiz rozparcelované plose porizovat Gzemni
studii.
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