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A. UVODNIi UDAJE A VYCHOZi PODKLADY

a) identifikacni udaje o pofizovateli a zpracovateli dokumentace

Pofizovatel:
obec Vaclavice
zastoupena starostou Zderikem Votrubou
Vaclavice 3
256 01 Vaclavice
IC: 00508365

Zpracovatel:
Relax M.A.A.T.,s. r. 0.
Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D., MBA
CKA 03 311

KozeS8nicka 270/7
390 01 Tabor

IC: 071 42 226

Vypracovala:
Ing. arch. Karolina Hudkova
Prevratilska 330, 390 01 Tabor

b) vychozi podklady

- platny izemni plan obce Vaclavice

- katastrdlni mapa katastru nemovitosti (KN)

- vyjadreni jednotlivych spravci k existenci siti v dané lokalité
- zadani Uzemni studie US 1

UZEMNI STUDIE VACLAVICE - US1
Textova cast
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B. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi je souddsti obce Vaclavice [532061], v katastralnim tGzemi Véclavice u Bene$ova[775959], okres
Benesov ve Stredoceském kraji. Nachazi se na jiznim okraji obce, ze zapadni strany je ohrani¢eno mistni komunikaci.

Rozsah rfeSeného Uzemi vymezuje Zaddni uzemni studie US1 s odkazem na platny Uzemni plan obce Vaclavice.
Hranice Fe$eného Uzemi byla oproti hranici definované v UP a Zadani US roziitena smérem zadpadnim tak, aby
zahrnovala navrzené Gvratové obratisté (podrobnéjsi popis je v ¢asti Dopravni feseni).

Celé Uzemi je nezastavéné, v soucasné dobé je zde zemédélska plda a neudrZovana zeler. Hranice feSeného
uzemi je graficky vyznacena ve vykresové dokumentaci, ktera je soucasti Uzemni studie.

C. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVESB
NavrZené staby jsou rodinné domy venkovského typu, obdélného pldorysu. Zastavba nizkopodlazni, malé
objemy staveb (do 150m?) a stiedné velké objemy staveb (150-500m?) zastavéné plochy.
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D. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITIi POZEMKDU

Regené Uzemi tvoii plocha, kterd je v platném Gzemnim planu obce vymezena jako zastavitelnd plocha Z6. Pfevazujici
funkéni vyuZiti této plochy jsou plochy bydleni BV-N a plochy zelené — soukromé a vyhrazené ZS-N.

Oznaceni plochy: BV-N
Nazev: PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

PfevaZujici vyuziti:
- bydleni i s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozdsobeni s pfimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:
- rodinné domy
- bytové domy do kapacity 10 bytovych jednotek
- stavby pro ubytovani, penziony
- vefejna zelen, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidrem pro relaxaci
- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kilny apod.)
- vodni plochy, reten¢ni nadrze
- doplnkové stavby ke stavbé hlavni (gardze, apod.)
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné ptipustné vyuziti:
rozumi se stavby a takové funkcni vyuZiti, které nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:
- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napf. opravny osobnich
vozidel, femeslnické dilny, prodejny spottebniho zbozi, kadernictvi, apod.)
- stavby a zafizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlichodci)
- stavby a zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni
- zdravotnické stavby a jejich zafizeni
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, hristé
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely
- stavby a zafizeni pro administrativu
- parkovisté
- stavby s dopliikovym zemédélskym hospodaistvim a chovem hospodarského zvitectva
- stavby obcanského vybaveni (Skoly, peCovatelské domy, apod.), které musi byt stavbami souvisejiciho
obcanského vybaveni, slouZiciho zejména mistnim obyvatelim

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Dalsi podminky vyuZiti:
- max. 10 % pozemk(i s vymérou mensi nez 1200 m?/ vsechny pozemky jsou navrieny s plochou min.
1200 m?
- vystavba v ochranném pasmu lesa je mozna jen za podminky udéleni vyjimky pfislusnym organem SSL/
v ochranném pdsmu lesa neni vystavba navriena

Oznaceni plochy: ZS-N
Nazev: PLOCHY ZELENE — SOUKROMA A VYHRAZENA

Pfevazujici vyuZiti:
- zelen v zastavbé pro individudIni vyuziti

PFipustné vyuziti:
- sady
- zahrady a vybaveni zahrad (napf. vceliny, skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kiilny apod.)
- liniové a plosné kefové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy,
meze, kefové plasté...)
- vodohospodarské Upravy (zdrze, vodni plochy, reten¢ni nadrze, poldry...)
- hfiSté s nezbytnym zdzemim
- doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)
- oploceni
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- za podminky nenaruseni pripustnych funkci a omezeni na vyraznou minoritu daného pozemku za souc¢asného
vyuZiti zatraviiovacich dlaZdic nebo jinych ,zelenych” technologii
- parkovisté (zpevnéné parkovaci misto) a zpevnéné plochy pro nezbytnou manipulaci obsluzné techniky

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim vyuzitim
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E. PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

Podminky pro plochy BV-N:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- vyskova hladina hiebene stfechy neprekroci 12 metr(

Pldorysna velikost objektli RD je ve vykresech stanovena pouze orientacné.

V grafické ¢asti ve vykresu prostorové regulace je uréena neprekrocitelnd stavebni ¢ara, ktera vymezuje polygon, v
némz je mozné umistit objekty rodinnych domu. Minimalni vzdalenosti objektld od hranic pozemku jsou definovany
kétami. Uliéni ¢ara neni stanovena.

Regenym Uzemim pres budouci parcely RD prochazi vedeni technické infrastruktury a to: hospodatsky vodovod,
metalicky kabel a vedeni vysokého napéti. V misté téchto vedeni a jejich ochranného pasma nelze umistit objekty
rodinnych domu ani jiné stavby.

Pozemky pro rodinné domy budou s prevaZujici plochou zelené. Zastavba solitérnimi rodinnymi domy bude

rozvolnéna.

Podminky pro plochy ZS-N:
- max. 1 nadzemni podlazi
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F. PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENI
STAVEB DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Podrobnost dopravniho feseni je vypracovana s ohledem na stupern dokumentace — Gzemni studie.

Regené Uzemi bude napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu — na mistni komunikaci vedouci od obce
na pozemku p. ¢. 2415/6), ktera prochazi podél zapadniho okraje Gzemi a pokracuje dale. Stavajici Sitka i povrchova
Uprava této komunikace je pro nové vyuZiti Gzemi nevyhovujici. Ma charakter polni cesty.

Navriena Sitka vefejného prostoru je min. 8m, navriena Sitka silni¢ni komunikace je 5,5m. Tato komunikace
bude obousmérna. Mimo resené Uzemi smérem na jih zlstane stavajici Sitka i povrchova Uprava mistni komunikace.
Z dopravniho hlediska je Uzemi feSeno jako neprljezdné, musi zde byt mozZnost otaceni vozidel HZS, udrzby atd.
Otaceni vozidel umozni Uvratové obratisté, které je navrieno na protéjsi strané pfijezdové komunikace mimo
puvodni hranici feseného Gzemi na pozemcich p.¢. 981/6 a 982/7 s dotéenim pozemk( p.¢. 981/5 a 982/6. Majitelé
dotcenych pozemkd s navrzenym fesenim souhlasi.

Na severni strané Uzemi je navrzena kfiZzovatka s mistni komunikaci, ktera umozni dopravni napojeni parcel ¢.
1 a 2. Délka této komunikace je cca 47m. Sitka vefejného profilu je 8m a $itka komunikace je 5m.

Povrch navrzenych komunikaci bude z asfaltového betonu. Podél obou stran komunikace bude pas zelené.
Jednotlivé pozemky jsou napojeny pomoci sdruzenych nebo individualnich sjezd.

Rozhledové trojuhelniky jsou zakresleny ve vykresu dopravni a technické infrastruktury pro dovolenou
rychlost 50 km/h. Stromy a kefe nesmi byt v rozhledovych trojdhelnicich a Zadnou svou ¢asti nesmi zasahovat do
profilu komunikace.

Do doby kolaudace vsech novych RD v fesené lokalité Z6 bude moci slouzit prijezdova komunikace ve
stavajici Sifce a povrchové Upravé.

DOPRAVA YV KLIDU

Odstavovani vozidel bude situovano na vlastnich pozemcich pro rodinné domy.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Podrobnost feseni technické infrastruktury je vypracovadna s ohledem na stupen dokumentace — Uzemni
studie.

a) Vodovod

Stav

Obec Vaclavice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. V fesené ¢asti Uzemi vodovod
neni.

Soukromy investor planuje prodlouZeni stavajicitho vodovodniho fadu v misté pfijezdové komunikace (na po-
zemku p. ¢. 2415/6) se zalomenim na pozemek p. ¢. 980/3, tedy ze severni strany feseného Gzemi.

V feSeném Uzemi prochdazi hospodarsky vodovod. Jeho ochranné pasmo a samotny vodovod nebudou dotce -
ny navrZenou vystavbou RD.

Ndvrh
Navrzeny vodovodni fad bude prodlouzen dale v pozemku p. ¢. 2415/6 jiznim smérem a umozni napojeni fe-
$eného Uzemi. Kapacita navrzeného vodovodniho fadu je dostatecna i pro pfipojeni dalSich 7mi rodinnych dom.

V budoucnosti je pravdépodobna vystavba dalSich rodinnych dom( na pozemcich podél zapadni strany pfi-
jezdové komunikace — ty nejsou pfedmétem feseni této Uzemni studie a jejich pfipojeni bude nutné posoudit zvlast.

Vodovodni potrubi je navrzeno DN 90, material PE. Bude vedeno v navrzeném uli¢nim profilu v soubéhu se
splaskovou kanalizaci. Osova vzdalenost potrubi vodovodu a kanalizace je 1m.

Jednotlivé objekty budou zdsobovany vodovodnimi pfipojkami. Ty budou na fad napojeny navrtavacim
pasem.

Urbanisticky ndvrh predpokladd zdstavbu sedmi volné stojicimi rodinnymi domy. Vypocet potfeby vody je
zpracovan dle vyhlasky ¢. 428/2001, koeficient nerovnomérnosti spotfeby vody je uvazovana dle metodického
pokynu Ministerstva zemédélstvi pro Vypocet potfeby vody (1993) s vazbou na smérnici ¢.9/73. Procento napojeni
obyvatel na vodovod je uvazovano 100%.

- ZO: pocet zdsobovanych obyvatel 7 RD x 4 = 28
- SPV: specificka spotfeba vody - uvazovano 150 |/obyvatele/den

- soucinitel denni nerovhomérnosti - kq =1,5

- soucinitel hodinové nerovhomeérnosti - k;, =1,80

Primérnd potreba vody Q,:
Q,=SPV xZ0 =0,15 x 28 = 4,2 m*/den

Maximdlni denni potfeba vody Q:
Qs=Q,xks=4,2x1,5=6,3m?*/den =0,073 /s

Maximdlni hodinovd potieba vody Q,:
Q,=Qyxk,=0,073x1,8=0,131/s
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b) Kanalizace splaskova
Stav

V obci je systém splaskové kanalizace napojeny na isticku odpadnich vod (COV) na severnim okraji obce. V
soucasné dobé (05.2021) zadava obec provéreni stavajici kapacity COV a moznosti pfipadné intenzifikace. Jeho
vysledky nejsou zatim znamy.

Je planovano prodlouZeni stavajici kanalizacni stoky v misté prijezdové komunikace (na pozemku p.C.
2415/6) se zalomenim na pozemek ¢. 980/3, tedy ze severni strany feseného Uzemi.

Ndvrh

Kanalizaéni stoka splaskové kanalizace bude napojena do nejblizsi planované kanaliza¢ni Sachty v pfijezdové
komunikaci. Navrh predpoklada odkanalizovani reSeného Uzemi gravitatnim systémem, pokud to umozni stavajici
vyskové pomeéry. V opacném pripadé bude kanalizace nebo jeji ¢ast rfeSena jako tlakova. Vyskové poméry dané
lokality stejné jako hloubka dna nejblizsi stavajici revizni Sachty budou zjistény v dalSim stupni PD.

Splaskova kanalizace je vedena v ramci vetejného profilu pod komunikaci. Na stokach budou v lomovych
bodech trasy navrzeny typové revizni Sachty. Profil uli¢nich stok je DN 250 z trub PVC.

Kanalizacni pfipojky profilu DN 150 budou ukonéeny tésné pred hranici jednotlivych pozemk(. Material
pfipojek je PVC.

Do navrhované kanalizace jsou zaustény veskeré splaskové kanalizacni pfipojky.

c) Destova kanalizace

Stav
Destova kanalizace v feSené lokalité neni ani neni planovana.

Ndvrh

Destova voda na pozemcich jednotlivych stavebnikl bude nezédvadné likvidovana vsakovanim na téchto
pozemcich. Odvodnéni navrzené komunikace bude feseno otevienym sbérnym prikopem podél komunikace na
vychodni strané.

d) Plynovod

Stav
V feseném Uzemi se nenachazi.

Ndvrh
Neni predmétem feseni.

e) Zasobovani elektrickou energii
Stav

V severni ¢asti feSeného Uzemi v pfijezdové komunikaci na pozemku p. ¢. 2415/6 je podzemni vedeni NN do
1kW. Pres fesené Uzemi prochdzi nadzemni vedeni vysokého napéti do 35kV.
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Ndvrh

Nové podzemni kabelové vedeni sité NN do 1kV bude napojeno na stavajici vedeni v pfijezdové komunikaci
na pozemku p. ¢. 2415/6. Kabely budou uloZeny primarné v plochach verejnych prostranstvi v zeleném péasu podél
komunikace.

Nadzemni vedeni vysokého napéti do 35kV véetné ochranného pasma nebude dotéeno vystavbou RD.

Vzhledem k predpokladané individudlni zastavbé feSeného Uzemi neni znamo procento vyuZiti el. energie
pro vytdpéni a ohfev TUV. PFfi vypoctu potfebného pfikonu el. energie pro feSené Uzemi bylo uvazovano s 30-50 %
vyuzitim pro vytapéni a ohifev TUV.

Celkem: 7RD

osvétleni, drobné spotrebice 2,1kW/RD....7RD= 14,7 kW
vareni + ohfev TUV 2,6 kW/RD....4RD= 10,4 kW
elektrické vytapéni 15 kW/RD......... 2RD=_30,0kW
Celkem 55,1 kW

Pro verejné osvétleni je uvazovano 2 kW v LED osvétleni.
Celkova potieba pro feSené tizemi je cca 57,1 kW.

f) Verejné osvétleni

Celé Uzemi bude osvétleno svitidly osazenymi na stozarech vysky cca 4 m umisténymi ve verejnych profilech.
Celkovy pocet stozarl je 4. Stozary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky. Spotreba
elektrické energie na verejné osvétleni se predpokladd 2kW. Kabely verejného osvétleni budou uloZeny v plochach
verejnych prostranstvi v zeleném pasu. Kabely VO budou napojeny na nejblizsi stavajici vedeni v Uzemi pfiléhajicim
ze severni strany.

g) Nakladani s odpady

Komunalni odpad bude individudlné skladovan v odpadovych nadobdch u vjezdl na pozemky vlastnik(l a bude
svazen s minimalni frekvenci 1x tydné. Plochy pro tfidény odpad jsou vymezeny.
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PODMINKY PRO NAPOJENIiIi STAVEB NA DOPRAVNI
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

- vSechny stavby musi byt napojeny na verejnou technickou infrastrukturu

- napojeni pozemkl na verejnou dopravni infrastrukturu je definovano v grafické ¢asti jako plocha vjezdu

12
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H. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI

Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Re$ena lokalita se nenachdzi v pamatkové chranéném Gzemi ani v jeho ochranném pasmu. V fe$eném Gzemi

nejsou zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
Ochrana kulturnich a ptirodnich hodnot

Ochrana krajinného razu je oSetfena prostorovou regulaci stavebni ¢ary neprekroditelné. V jizni casti
feSeného Uzemi je ochranné pasmo lesa, které nebude dotéeno vystavbou.
Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Zastavitelné plochy jsou uréeny pfevainé pro bytovou vystavbu formou rodinnych dom(l a dale pro plochy
soukromé a vyhrazené zelené. Pfipustné jsou pouze Cinnosti a stavby, které nejsou s témito zakladnimi funkcemi v
rozporu. Uvedenym funkénim vyuzitim nedojde k vzniku negativniho vlivu na Zivotni prostiedi a verejné zdravi.
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. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIi STUDIE A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

DOKLADOVA CAST

Redeni novych siti nebylo konzultovano se zastupci spravcll inZenyrskych siti. Zadost o vyjadfeni k projektové
dokumentaci bude podana v ramci dalsiho stupné projektové dokumentace — dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.
Reseni siti je zapracovano v rozsahu nutném pro Uzemni studii.

TEXTOVA CAST
Viz. tato zprava.

GRAFICKA CAST
Vykresova dokumentace:

1 Vykres SirSich vztah( 1: 5000
2 Vykres funkéniho vyuziti 1: 1000
3 Vykres prostorové regulace 1:1 000
4 Vykres dopravni infrastruktury 1: 1000
5 Vykres technické infrastruktury 1:1000
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