Zprava o uplatnovani uzemniho
planu Vaclavice za uplynulé obdobi
2021-2025

a) vyhodnoceni uplathovani uzemné planovaci doku-
mentace,

1. Uzemni plan Vaclavice je nyniv podobé ptivodniho tizemniho planu, ktery byl vydan usne-
senim Zastupitelstva obce Vaclavice dne 2.11.2020 pod ¢&. usn.3/9/2020 a kdy tato
Uzemné planovaci dokumentace nabyla na uc¢innosti dne 19.11.2020.

2. Pokud jde o osnovu textové ¢asti lzemniho planu, ta je stale jeSté poplatny pozadavkim
stanovenych provadécimi vyhlaska ke starému stavebnimu zakonu (tj. zakona ¢. 183/2026
Sb.), €lenéni izemniho planu Vaclavice po vydani zmény €. 1 jiz bude nutné respektovat
pozadavky pfilohy €. 8 nového stavebniho zakona (tj. zakon 283/2021 Sb., stavebni zakon).

3. Pokud jde o vécnou stranku izemniho planu, Obecni Ufad Vaclavice obdrzel celkem 2
podnéty, které jsou vyhodnoceny dale v textu této zpravy o uplatiiovani.
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b) problémy k feSeniv uzemné planovaci dokumen-
taci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

Rozbor tizemné analytickych podklad( Stfedoceského kraje

4. Pro izemni plan Vaclavice jsou nyni k dispozici Uzemné analytické podklady na drovni kraj-
ské, tj. uizemné analytické podklady Stfredoceského kraje ve znéni jejich 5. aktualizace zr.
2021.

Obréazek 1: Vyfez z vykres( zamérd, zdroj: 5. aktualizace uzemné analytickych podkladd Stfedoceského kraje, aktuali-
zace vyhodnoceni podkladd a rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi kraje, zpracovatel: Hydrosoft Veleslavin s.r.o., Ing.
Jindrich Polacek, Mgr. Josef Benes, Lubos Klima, pofizovatel: Krajsky urad Stfedoceského kraje

5. Z téchto ,krajskych® Gzemné analytickych podkladt vyplyva pro zpravu o uplatfiovani
uzemniho planu potieba se zaobirat nasledujicimi problémy ve spravnim tzemi Obce Vac-
lavice:
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a. Navrh dalnice D3 v useku Praha (napojeni na jizni obchvat hl.m. Prahy na D0O) - hra-
nice Stfredoceského kraje, oznaceno D005.

b. Navrh Vaclavické spojky jako dopravni pfivadéc¢ od BeneSova k dalnici D3, soucast
stavby dalnice DS v iseku 0303, jiz nyni feSeno v ramci stavajiciho UP Vaclavice,
v UAP Stfedocgeského kraje oznaéeno kédem D081.

c. Navrh skupinového vodovodu (svétle modra teCkovana ¢ara na obr. nad textem) po-
dél navrhu dalnice D3 dle aktualizované podoby Zdsad uzemniho rozvoje StfedocCes-
kého kraje, dale feSeno v kap. vyhodnoceni souladu uzemneé planovaci dokumentace
s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

d. Vymezeniregionalniho a nadregionalniho USES (vyzna&eno fialovymi polygony na
obr. nad textem), opét jiz feSeno ve stavajicim izemnim planu Vaclavice a dale fe-
Seno v kap. vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou tzem-
niho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

e. Dle klasifikace sidel dle podklad( pro rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi Stfedoces-
kého kraje ze zari 2021 je Obec Véaclavice mimo stanovena centra osidleni. Dilezité z
hlediska sidelni struktury a lokalizace nadfazené ob&anské vybavenosti je vazba na
sousedni stfedni centrum osidleni BenesSov, nizSi centrum ostatni Tynec nad Sazavou
a lokalni centra Bystfice a Neveklov. StéZejni je nicméné vazba na sousedni Mésto
Benesov z hlediska sluzeb, dopravy, Skolstvi, lékaFské péce apod.

Struktura osidleni Uzemi s vyssi

NE— bce ned 100 obyvated na k2 Obasti individusini rekrsace
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STREDOCESKY KRAJ

Zakladni funkce
na uzemi kraje

Obrazek 2: Kartogram Zakladni funkce na uzemi kraje, zdroj: 5. aktualizace tizemné analytickych podklad( Stfedodes-
kého kraje, aktualizace vyhodnoceni podkladi a rozbor udrzitelného rozvoje lzemi kraje, zpracovatel: Hydrosoft Vele-
slavin s.r.o., Ing. Jindfich Polacek, Mgr. Josef Benes, Lubos Klima, pofizovatel: Krajsky urad Stfedoceského kraje
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Ekonomicky potencial izemi
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f. Dle klasifikace uzemi Stfedoceského kraje z hlediska ekonomického potencialu
Uzemi pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi Stredoceského kraje ze zari 2021 je
Obec Vaclavice mimo definovana uzemi, lezi mimo Uzemi s vysokou vykonosti, tou je
okoli sousedniho mésta BeneSov, lezi mimo Uzemi s vysokym ekonomickym potenci-
alem a predpokladem rozvoje, tou je Uzemi severné od BeneSova podél silnice I/3,
ale lezi také mimo tzv. vnitfni periférii, prstenec Uzemi na hranici mezi Stfredoceskym
krajem a sousednimi kraji, které je definovano jako Uzemi s nizkym ekonomickym po-
tenciadlem. Necha se tedy konstatovat, Ze spravni izemi Obce Vaclavice ma pri-
mérné ¢i lehce podpriimérné predpoklady pro dalsi ekonomicky rozvoj, kdy tato situ-
ace se ale mize velmi podstatné zménit po vybudovani dalnice D3 v zapadni ¢éasti
spravniho Uzemi obce Vaclavice.

Rozbor tzemné analytickych podklad( ORP BeneSov

6.

Pro izemni plan Vaclavice jsou nyni k dispozici Uzemné analytické podklady na Urovni
obce s roz8ifenou plisobnosti Uzemné analytické podklady ORP BenesSov ve znéni jejich 6.
aktualizace z r. 2024 (Pofizovatel: Méstsky ufad Benesov, Odbor vystavby a Uzemniho pla-
novani, Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov). Tyto uzemneé analytické podklady ob-
sahuji tzv. karty obci, které popisuji charakteristiky Obce Vaclavice takto:

a. Druh obce: obsluhovana, obec spaduje do BeneSova.

b. Popis spravnich uzemi: do spravniho izemi obce spadaji osady Vaclavice, Vatékov a
Zboznice. Vymeéra spravniho tzemi obce ¢ini 825 ha. Centralni sidlo se nachazi cca 6
km vzduSnou ¢arou zapadné od BeneSova, kam sméfuji vyrazné obsluzné vazby. Do-
pravné je Uzemi obsluhovano silnicemi treti tfidy.
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7.

Vyhodnoceni vyvazenosti:

Zivotni prostiedi: + hlavni sidlo disponuje COV, - minimalni rozsah lokélnich prvk(
USES, + regionalni prvek USES podél Janovického potoka, komentaf zpracovatele:
nyni COV disponuije i sidlo Vatékov, kdy kanaliza&ni sit Vat&kova je napojena na COV
ve Vaclavicich.

Soudrznost spole¢enstvi obyvatel: + Uzemi zatim nepostihuje hromadna vystavba,
komentar zpracovatele: bude déle posileno eliminaci moznosti vystavby bytovych
domd{ v rdmci navazujici zmény Gzemniho planu.

Hospodarsky rozvoj: - minimalni nabidka pracovnich pfilezitosti, komentaf zpracova-
tele: bude feSeno na zakladé kladného vypofadani jednoho z uplatnénych podnét(
navrhem na rozsifeni plochy urc¢ené pro lehky pramysl v lokalité Zboznice, jeji vy-
chodni ¢ast.

PoZadavky na fesSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( pro zadani izem-
niho planu: provérit potfebu viceucelové (retencni a pozarni) nadrze na Vaclavickém
potoce, komentaf zpracovatele: jiz nyni je feSeno ve stavajicim uzemnim planu Vac-
lavice jako plochy ,,W-N“ na vychodni okraji spravniho tdzemiv lokalité ,,V rybnic-
kach® neni potfeba fesit odliSné od stavajici podoby uzemniho planu.

Vyhodnoceni z hlediska PUR a ZUR, pozadavky na jejich obsah z UAP ORP v&etné
konkretizace pozadavk(l z PUR: spravniho Gzemi se dotykd i jedna z variant vedeni
dalnice D3, zohlednit konecny vysledek vedeni této VPS, komentar zpracovatele: jiz
nyni je feSeno ve stavajicim uzemnim planu Vaclavice jako koridor s kédem ,,K.DI.1“
v zépadni ¢asti spravniho tzemi v celém pruhu od severu po jih véetné silniéni pfiva-
déce od Benesova s kédy ,,K.DI.2% ,K.DI1.3“ a ,,K.DI.4“ kdy toto vymezeni a jeho roz-
sah bylo pfedmétem dohodovaciho jednani vedeného mezi Obecnim ufadem Vacla-
vice a Ministerstvem dopravy, kdy nedoSlo k dohodé a nasledné musel byt tento roz-
por feSen na urovni ministerstev, kdy MMR vydalo DOHODU dne 18.9.215 parafova-
nou Ing. Tomasem Sklenafem za MMR a dne 29.92015 parafovanou Ing. Josefem Ku-
bovskym za MD, kdy na zakladé této dohody byly to navrhu tzemniho planu oba za-
meéry dopravnich vymezeny, neni potfeba fesit odliSné od stavajici podoby izemniho
planu, oba dopravni koridory jsou také vymezeny ve stavajicim UP jako vefejné pro-
spésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni.

Pozadavek na rozvoj a ochranu hodnot: ad a) respektovat ochranné pasmo narodni
kulturni pamatky zamku Konopisté ve vychodni ¢asti spravniho tzemi, ad b) kaplicka
v sidle ZbozZnice, komentar zpracovatele: obé bude respektovano i v ramci zmeény ¢. 1
uzemniho planu Vaclavice.

Dale prikladame Vykres zamérl na zmény Gzemi dle izemné analytickych podklad(i ORP
BeneSov na nésledujici strané pro spravni uzemi Obce Vaclavice:
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Obrézek 3: U ZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP BENESOV 2024, VYKRES ZAMERU NA PROVEDENI ZMEN V U ZEMI,
6. U PLNA AKTUALIZACE 2024, zpracovatel: HRDLICKA spol. s r.o., ndmésti Knézny Ludmily 45, 266 01, Tetin, pofizova-
tel: Méstsky urad Benesov, Odbor vystavby a Uzemniho planovani, Masarykovo nameésti 100, 256 01 Benesov, datum:
30.11.2024
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c) vyvhodnoceni souladu uzemné planovaci doku-
mentace s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR

8. Podle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni téinnych aktualizaci (Politika
tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalend usnesenim vlady ze dne 20. Eervence
2009 ¢&. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvélené
usnesenimvlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace €. 2 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Po-
litiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 ¢&.
630, Aktualizace ¢&. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské re-
publiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Cervence 2021 &. 618, Aktualizace €. 6 Poli-
tiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. &ervence
2023 &. 542, Aktualizace &. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnese-
nim vlady ze dne 7. Gnora 2024 &. 89, Zmény &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 ¢&. 64, déle jen PUR CR), je spravni Gzemi
Obce Vaclavice soucasti:

a. rozvojové osy OS6 (Rozvojova osa Praha—-Benesov-Tabor-Ceské Budé&jovice-hranice
CR/Rakousko (-Linz), dle upfesnéné podoby v Zasadach Gzemniho rozvoje Stfedo-
ceského kraje),

b. soucasti specifické oblasti— SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem, kdy pro specifickou oblast SOB9 byla stanovena
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v uzemi a Ukoly uzemniho planovani,
v nich mj. uklada pro feSeni problematiky sucha vyuzivat zejména tuzemni studie kra-

jiny,

c. soucasti specifické oblasti — SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti ne-
zbytné pro prispévek Ceské republiky k celkovému cili Evropské unie v oblasti obno-
vitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slu-
necniho zéareni,

d. soucasti specifické oblasti — SOB11 - Specificka oblast, oblasti nezbytné pro pfispé-
vek Ceské republiky k celkovému cili Evropské unie v oblasti obnovitelnych zdroj
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Pozadavky vyplyvajici z Prvniho uzemniho rozvojového planu

9. Prvni Uzemni rozvojovy plén vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8.
2024 formou opatfeni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho
zakona neni prvni Uzemni rozvojovy plan zévazny pro rozhodovani v izemi a dal§i zmény v
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tzemi. Uzemni rozvojovy plan obsahuje ve spravnim Gzemi obce VAclavice pouze 1 zamér
a to vymezeni koridoru pro stavbu dalnice D3, viz obr. pod textem:
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Obrézek 4: Uzemni rozvojovy plén CR, Vykres ploch a koridor( véetné tzemniho systému ekologické stability nadregio-
nalniho vyznamu, Spravni organ, ktery dokumentaci vydal: Vlada Ceské republiky, Pofizovatel: Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR Oprévnéné ufedni osoba: Ing. arch. Jaroslav Holler, feditel odboru tzemniho planovani, Zhotovitel: Ustav
tuzemniho rozvoje Hlavni projektant: Ing. arch. Martina Kabelkova

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

10. Vsoucasné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zdsady uzemniho rozvoje Stfedo-
ceského kraje ve znéni po aktualizaci¢. 1., 2., 3.,6.,7.,10.,11,, 8., 9., 12. a 14. (dale jen
"ZUR SK"). ZUR Stfedoceského kraje upresiiuji

a. osa Praha-Bene$ov-Tabor-Ceské Budéjovice-hranice CR/Rakousko (-Linz)

b. adale vymezuji jako plochy a koridory nadmistniho vyznamu zaméry D005 (dalnice
D3), D081 (tzv. Vaclavicka spojka, pfivadé¢ D3 — Bene$ov), RK 1219, RK 1221, RK
1222 (regionalni biokoridory), V18 a V20 (vodovodni pfivadéc), viz obr. pod textem:
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Obrézek 5: Wiez z vykresu ploch a koridor(i vé. USES z aktualni podoby ZUR Stiedoceského kraje
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d) vyvhodnoceni vlivd uplatiovani tizemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopad(, véetné po-
tfeby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

11. Pokud jde o vyhodnoceni vlivi uplatiiovani Gzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopad, véetné potieby opatieni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci, lze konstatovat, Ze tato zména nebude mit
Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Plvodni Gzemni plan Vaclavice byl pro-
véfen dokumentaci hodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj a zavéry tohoto hodnoceni byly
promitnuty do feSeni plvodniho Gzemniho planu (zpracovatel Ing. Hana Peskova, DHW
s.r.0., srpen 2014). Bude dale doplnéno po vydani stanovisek NATURA/SEA Krajského
Uradu StredocCeského kraje, odboru zivotniho prostifedi, zemeédélstvi a lesnictvi.
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e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné pla-
novaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace,

12. Nazakladé pozadavki obcan( a na zakladé analyzy provedené pofizovatel této zpravy o
uplatinovani Uzemniho planu Vaclavice za uplynulé obdobi let 2020-2024 bude pofizena
zmeéna ¢.1 uzemniho planu Vaclavice dle nového stavebniho zdkona. Zadani této zmény je
prilohou této zpravy o uplatinovani Uzemniho planu za uplynulé obdobi.
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f) vyhodnoceni podnétli na zménu uzemné planovaci

dokumentace,

13. Dne 12.9.2025 provedl starosta obce Vaclavice jako urCeny zastupitel a pofizovatel toto
vyhodnoceni uplatnénych podnétl na zménu izemniho planu Vaclavice, které byly na
Obecni ufad Vaclavice doruceny k datu vyhotoveni tohoto navrhu zpravy o uplatfiovani:

Cislo / autor podnétu / datum podani
Pozadavky na obsah zmény UP Vaclavice

ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky na obsah zadani zmény €. 1

01/ Daniel Artus / 1.9.2025

Vazeni, jako vlastnik pozemku p. €. 234/29 v
k. U. Vaclavice u BeneSova, ktery je dle plat-
ného Uzemniho planu zafazen do plochy
NSp-S - smiSené nezastavéné Uzemi — pfi-
rodni, Vas timto zaddam o predbézné posou-
zeni a vyjadreni podpory k navrhu Upravy
uzemniho planu formou vzajemné smeény
¢asti funkénich ploch mezi obecnim a mym
pozemkem. Navrhuiji: a) Pfevést ¢ast obec-
niho pozemku p. ¢. 234/18 o vymeére cca 2
500 m*z plochy zastavéného uzemi do mého
pozemku p. €. 234/29 (s cilem umoznit pfi-
padné rozSifeni zastavitelné plochy). b) Nao-
pak prevést ekvivalentni ¢ast mé plochy (cca
2500 m?) z NSp-S na pozemek p. &. 234/18,
¢imz bude zajisténa funkéni a ekologicka bi-
lance v souladu s principy UP. N&vrh nijak ne-
zvySuje rozsah rozvojovych ploch v obci a za-
chovava celkovou rozlohu pfirodni plochy v
uzemi. Vzhledem k tomu, ze k dal§im zmé-
nam uzemniho planu ma v obci dojit v blizké
dobé, zadam o predbézné vyjadreni souhlasu
obce se zamérem, pfipadné o jeho potvrzeni
formou usneseni zastupitelstva obce Vacla-
vice. K zadosti pfikladam orientacni situacni
nakres navrhu smény. Dékuji za vstficnost a
spolupraci. S uctou, Daniel Artus

Pfiloha: jednoduchy situa¢ni nakres navrho-
vané smény ploch obsahuje pfiblizné hranice
smeény s oznacenim novych a stavajicich NSp
-SaBV-S.

PROVERIT

Bude provéreno zodpovédnym projektantem
v ramci feSeni ndvrhu zmény ¢€. 1 pro spolec¢né
a pro verejné projednani. Pofizovatel povazuje
pozadavek autora podnétu za smysluplny, ale
je nutné jej provéfit z hlediska vSech relevant-
nich aspektd v rdmci praci na ndvrhu zmény ¢.
1 uzemniho planu Vaclavice.
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02/ Jan Chlistovsky / 12.9.2025

Dobry den, potfeboval bych tuto ¢ast upravit
na lehky priimysl pro stavbu dilny. C4st sou-
sedi s kravinem z 50tych let, kde nedojde
jisté k Zadné estetické ujme . V €asti negativ-
nich vlivu mezi kravinem a dilnou by bylo par-
kovisté a mezi dilnou a obytnou zastavbou by
se vysadily stromy. Velka ¢ast je tam osazena
jizdnes.

PROVERIT

Bude provéfeno zodpovédnym projektantem
v ramci feSeni ndvrhu zmény €. 1 uzemniho
planu Vaclavice pro spole¢né a verejné pro-
jednanivrozsahu dle obr. pod textem s vyhod-
nocenim vlastniho podnétu. Pofizovatel pova-
Zuje pozadavek autora podnétu za smyslu-
plny, ale je nutné jej provéfit z hlediska vSech
relevantnich aspektl v rdmci praci na navrhu
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zmeény €. 1 izemniho planu Vaclavice. Plocha
navazuje na stavajici plochu zemédélského
arealu, plochu pro lehkou vyrobu je zde tedy,
dle odborného nazoru pofizovatele, pfipustné
navrhnout do uzemniho planu v ramci navazu-
jici zmény. Jakékoliv jiné formy priimyslové vy-
roby, nez je nerusici lehka vyroba, jsou zde ale
s ohledem na lokalizaci ploch pro bydleni na
jiznim i severnim okraji této plochy nepfija-
telné.

14. Nasledné, dne 16.9.2025 pofizovatel, Obecni Ufad Vaclavice, obeslal v souladu s tzv. by-
passem nového a starého stavebniho zakona dotcené organy, sousedni obce, Krajsky urad
StfedocCeského kraje a opravnéné investory datovou schrankou a vyzval je jednotlivé
k uplatnénijejich pozadavk( k navrhu obsahu této zmény Uzemniho planu. V reakci na to
prisli nasledujici pozadavky, kdy v levém sloupci jsou pfepsany pozadavky a v pravém
sloupci tabulky poté vyhodnoceni pofizovatele a uréeného zastupitele:

Cislo / autor pisemnosti / é.j. / datum
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro navazujici zmény &. 3 UP

Bude doplnéno po projednani navrhu
zpravy.

Bude doplnéno po projednani navrhu
zpravy.

15. RovnéZdne 16.9.2025 pofizovatel zvefejnil na ufedni desce Obecniho Ufadu Vaclavice ve-
fejnou vyhlasku, kterou jednak dorucil navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Vacla-
vice vefejnosti, jednak vyzval vefejnost k uplatnéni podnétll do zadani zmény ¢. 3 Gzem-
niho planu Vaclavice. V reakci na to pfisli nasledujici pozadavky, kdy v levém sloupci jsou
prepsany pozadavky a v pravém sloupci tabulky poté vyhodnoceni pofizovatele a urce-

ného zastupitele:

Cislo / autor pisemnosti / &.j. / datum
PoZadavky (kraceno pofizovatelem)

ZzPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro navazujici zmény &. 3 UP

Bude doplnéno po projednani navrhu
zpravy.

Bude doplnéno po projednani navrhu
zpravy.

g) podnét na zménu nadrazené uzemne planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

16. Na zakladé vySe uvedeného neni soucasti této zpravy o uplatfiovani izemniho planu Vac-
lavice za uplynulé obdobi let 2021-2025 podnét na zménu Zasad Uzemniho rozvoje Stfedo-
¢eského kraje ani jiné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

Strana13z17




g) navrh zadani zmeény €. 1 uzemniho planu Vacla-
vice.

Vymezeni feSeného uzemi

17.

Resenym lUzemim je celé spravni Gzemi Obce Vaclavice v rozsahu kat. tizemi Vaclavice u
BenesSova (775959).

Popis obsahu navrhované zmeény uzemné planovaci dokumentace

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi dle podklad( pofizovatele, evidence ka-
tastru nemovitosti a stavebniho Uradu. Plochy s realizovanou zastavbou budou vymezeny
jako zastavéné a budou vyjmuty ze zastavitelnych ploch. Zména uzemniho planu bude
zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

Pro zménu €. 1 izemniho planu Vaclavice a uplné znéni bude vyuzit aktualni datovy model
pro tvorbu Uzemnich plant dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkla-
dech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a pfislusné metodiky
MMR. V ramci zmény UP budou aktualizovany regulativy ploch s rozdilnym zp(isobem vyu-
Ziti s cilem ochranit stavajici architektonické a urbanistické hodnoty obce.

Zmeénou uzemniho planu nebude pfehodnocena potifeba zastavitelnych ploch pro bydleni,
jsou vymezeny v adekvatnim rozsahu. Zménou uzemniho planu bude provéfena moznost
zmeény vymezeni rozsahu zastavitelné plochy na vychodnim okraji sidla Vaclavice dle pod-
nétu ¢. 1.

Zmeéna uzemniho planu provéri umisténi plochy pro vystavbu domova pro seniory nebo
obdobné stavby socialni ob¢anské vybavenosti véetné stanoveni vhodnych regulativll na
plochach ob¢anské vybavenosti, kdy obecné zména &. 1 Uzemniho planu Vaclavice provéri
moznost vyuZziti v sou¢asné dobé nezastavitelnych pozemkd v majetku mésta pro umisténi
stave obcanské vybavenosti.

Zména Uzemniho planu provéfi moznost stanoveni regulativl pro umistovani a obnovu
oploceni pozemk( na hranici s vefejnym prostranstvim (vyska oploceni a zamezeni prefab-
rikovanych betonovych plné neprihlednych plotd).

VSechny plochy uréené pro doplnéni a rozvoj systému sidelni zelené budou v izemnim
planu ponechany a vhodné doplnény.

Koridory dle platného uzemniho planu, ve kterych doSlo k realizaci staveb dopravni a tech-
nické infrastruktury budou vypustény, ostatni budou ponechany. Realizované trasy do-
pravni a technické infrastruktury budou vymezeny jako stav.

Uzemni plan stanovi procentualni korekci dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, kterd definuje minimalni pozadovany a nejvysSsi pfipustny pocet stani pro jednot-
livé Ucely staveb, pfipadné stanovi, ze vyhlaskou stanovené hodnoty nebudou prostfednic-
tvim zmény &. 1 uzemniho planu Véclavice tedy korigovany.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Veskeré plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, které nebyly v ramci sledovaného
obdobi realizovany, budou v izemnim planu ponechany.

Novy stavebni zakon jiz nepodcita s institutem predkupniho prava z tohoto ddivodu budou
zménou €. 1 verejna prostranstvi s moznosti predkupniho prava s kédy ,,PP1“ a ,,PP2“ ve
sidle Vaclavice na plochy bez moznosti vyvlastnéni.

Plochy zmén v krajiné budou v Uzemnim planu ponechany.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Vaclavice provéri pozadavky na zvySovani retenénich schop-
nosti krajiny a vymezeni ploch pro realizaci odpovidajicich opatfeni povodnové ochrany
sidel a pro regulaci odtokovych pomért napf. v lokalitdch Z15 a Z56 dle stavajiciho tzem-
niho planu.

Zmeénou ¢. 1 uzemniho planu Vaclavice budou stanoveny podminky pro revitalizaci stavaji-
cich a obnovu zaniklych historickych cest v krajiné.

Zmeénou €. 1 uzemniho planu Vaclavice budou stanoveny podminky eliminujici moznosti
vystavby bytovych dom( ve spravnim tzemi Obce Vaclavice ve vSech sidlech.

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Vaclavice stanovi podminky pro pocet bytovych jednotek

v ramci rodinného domu s ohledem na velikost daného stavebniho pozemku. Cilem neni
zakazat rodinné domy se 2 nebo 3 bytovymi jednotkami pausalnég, ale omezit moznost
vzniku nadmeérné zahusténé zastavby v nékterych vybranych lokalitach.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Vaclavice doplni podminky prostorové regulace, napf. min.
velikost stavebniho pozemku, i pro plochy zastavéného Uzemi pro pfipad dostaveb ve sta-
vajicich prolukach.

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Vaclavice mize obsahovat prvky regulacniho planu pro plochy
zastavitelné i pro zastavéné Uzemi (napf. max. vySka staveb, max. vySka hlavni fimsy smé-
rem do vefejného prostoru, odstup staveb od vefejného prostoru nebo max. pocet byto-
vych jednotek v rdmci rodinnych domd, provéfeni vhodnosti a potfebnosti stanoveni
sklon( stfech u novostaveb rodinnych dom v pohledové exponovanych lokalitach).

Tyto pozadavky budou dale doplnény o pozadavky vyplynuvsi z uplatnénych stanovisek,
vyjadieni a vysledkl odbornych konzultaci s dotéenymi organy po projednani navrhu
zpravy o uplatriovani.

Tyto pozadavky budou dale doplnény o pozadavky ob¢ant a dalSich subjektd uplatnénych
bé&hem vefejného projednani navrhu této zpravy o uplatfovani, u kterych bude pofizovate-
lem uvedeno ,,PROVERIT“ nebo ,VYHOVET“ p¥ipadné jiny kladné formulovany pokyn. Nao-
pak pozadavky, u kterych je vy$e uvedeno ,NEVYHOVETY, nebo které budou takto ozna-
¢eny po vefejném projednani navrhu zpravy o uplatfiovani, nebudou provéfovany anife-
Seny v navrhu navazujici zmény €. 1 uzemniho planu Vaclavice.

Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

37.

Ugelem je predevsim naplnéni pozadavkd posledniverze metodického pokynu MMR pro
tvorbu Uzemnich pland ve verzi 3.0 a dale vyhovéni doporucenych pozadavkd Obce Vacla-
vice a jejich ob¢an(. Neopominutelnym dlivodem je aktualizace zastavéného Uzemi, pro-
véfeni vymezenych zastavitelnych ploch.

Strana15z17



Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tzemné pla-
novaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani
zmeény regulacniho planu.

38. Bude doplnéno na zakladé vydanych stanovisek NATURA/SEA Krajského uradu Stfredoces-
kého kraje, odboru zivotniho prostredi a zemeédélstvi, coby pfislusného dotéeného organu
ochrany zivotniho prostiedi a posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

VYHOVET = primarné do navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Vaclavice pro spole¢né a pro ve-
fejné projednani dle ust. § 94 a § 96 stavebniho zakona se uklada zapracovat pozadované re-
Seni, pokud zodpovédny projektant na zakladé své zodpovédnosti za spravnost, celistvost a upl-
nost jim zpracované uzemneé planovaci dokumentace a své zodpovédnosti za odbornou uroven
vybranych ¢innosti a dalSich odbornych ¢innosti, pro které ji byla udélena autorizace (viz ust. §
12 odst. 1 autorizaéniho zédkona) usoudi, Ze poZzadované feSeni je mozné z hlediska aspekt( ur-
banistickych, dopravnich, technickych, méstotvornych, krajinarskych a dalSich, blize nespecifi-
kovanych. Dany zamér nicméné muze byt vypustén po spolecném a vefejném projednani v pfi-
padé negativniho stanoviska dotéeného organu nebo na zakladeé jinych dlivod béhem procesu
pofizeni (napf. velké mnozstvi negativnich pfipominek a vyhovéni jim).

PROVERIT = pfi praci na navrhu pro spole¢né a vefejné projednani ndvrhu zmény &. 1 Gzemniho
planu Vaclavice zodpovédny projektant a s nim spolupracujici oborovy specialisté (dopravniin-
7enyr, vodohospodat, krajinat, USES, a dalsi) provéii vhodnost pozadovaného zaméru nebo fe-
Seni na zakladé vSech vySe uvedenych aspektl a na zakladé své vlastni odborné Gvahy, ktera
musi byt v pfipadé vyhovéni fadné odlivodnéna, zdmér do navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu
Vaclavice pro spolec¢né a verejné jednani bud zahrnou, nebo do kap. Vyhodnoceni splnéni poza-
davki zadani v Odlvodnéni zemniho planu oziejmi své dlvody, pro¢ s feSenim nesouhlasi a do
navrhu jej nepromitnou. | zde, samoziejmé, zamér nebo feSeni mize byt nasledné vypusténo
nebo korigovano béhem procesu pofizeni zmény €. 1 izemniho planu Vaclavice po spole¢ném
projednani a vefejném projednani na zakladé vyporadani uplatnénych stanovisek, pfipominek,
pfipadné odbornych vyjadieni.

NEVYHOVET = jedna se o pfipady, kdy pofizovatel a nasledné zastupitelstvo mésta jako organ
schvalujici tuto zpravu o uplatfiovani izemniho planu za uplynulé obdobi dle ust. § 27 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona projevilo vétsinovou vili ve své samostatné plsobnosti zamér nebo
feSeni do zmény €. 1 tzemniho planu Vaclavice vibec nevkladat. Pouze ve zcela vyjimecénych
pfipadech a podle velmi diikladném a erudovaném zd(vodnéni se m(iZze projektant od tohoto
pokynu odchylit a zamér fesit, ale poté musi byt jeho dlivody popsany v odivodnéni a fadné a
srozumitelné vysvétleny. Pofizovatel poté bud navrh pfevezme a dlivody uzna, nebo navrh vrati
projektantovi k opravé.

ve Vaclavicich, dne 16.9.2025
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v T |
Zdenék Votruba, starosta obce Zd ene k gégé;aélsflopggzgsa

Datum: 2025.09.16
VOtrUba 11:07:19 +02'00'

Ing. arch.
Radek Bocek

Ing. arch. Radek Bocek, zastupce pofizovatele Digitalné podepsal
Ing. arch. Radek Bocek
Datum: 2025.09.16
11:13:29 +02'00'
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